Bedre beskyttelse af
ejendomsmaeglertitlen

Titlen "ejendomsmaegler” ma kun anvendes, hvis man er registreret
i eeendomsmaeglerregisteret — det har laenge ligget helt fast. Men

nu bar det ogsa vaere slut med at anvende forskellige andre titler, der
forleder forbrugerne til at tro, at man er ejendomsmaegler.
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Dansk Ejendomsmaeglerfor-
D ening har de sidste mange

ar faet talrige henvendel-

ser vedrgrende misbrug af
ejendomsmaeglertitlen. Og i de tilfaelde
hvor de pageeldende har naegtet at
ophgre med det uberettigede brug af
titlen, har foreningen politianmeldt de
pagaeldende.

Ejendomsmaeglertitlen er beskyttet
ved lov — nemlig § 25 i Lov om om-
seetning af fast ejendom (LOFE). Det
vil sige, at en person kun ma3 kalde sig
ejendomsmeaegler, hvis vedkommende
er registreret i det offentlige ejendoms-
maeglerregister. Misbrug af ejendoms-
maeglertitlen straffes med bagdestraf.
Man kan undersgge,
om en person, der
anvender titlen "ejen-
domsmeegler”, er be-
rettiget hertil pad www.
cvr.dk. Ejendomsmaeg-
lerregisteret admini-
streres af Erhvervs- og
Byggestyrelsen.

| november sidste ar
kontrollerede Erhvervs-
og Byggestyrelsen
titlerne p3 cirka 1.000
personer, hvilket resul-
terede i godt 70 politi-
anmeldelser. Der har
ikke tidligere fra myndighedernes side
vaeret gennemfart sddanne stikpraver,
men foreningen er szerdeles tilfreds
med styrelsens tiltag, idet det er yderst
vigtigt, at en forbruger kan stole p3, at
de, der anvender titlen "ejendomsmaeg-
ler", ogsa er berettiget hertil.
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Forbrugeren skal ikke

kunne tage fejl

Det er ikke alene ulovligt at anvende
titlen "ejendomsmaegler”, hvis man ikke
er optaget i ejendomsmaeglerregiste-
ret, men ogsa titler, der kan forveksles
hermed - jf. LOFE § 25, der angiver
folgende:

"Erhvervs- og Byggestyrelsen farer et
offentligt register over ejendomsmaeg-
lere. Personer, der er optaget i dette
register, m3 benytte betegnelsen ejen-
domsmaegler. Ingen andre ma benytte
denne betegnelse eller betegnelser, der
kan forveksles hermed."

Det er ikke i loven angivet, hvad
der konkret skal forstas ved "forveks-
lelighed". Derfor har
Erhvervs- og Bygge-
styrelsen i samarbejde
med Forbrugerradet
og DE udarbejdet et
notat med henblik p3
at skabe klarhed over,
hvad der er "forveksle-
ligt".

| notatet henvises
til beteenkning nr. 1421,
der ligger til grund for
udarbejdelsen af LOFE,
som blev vedtaget i
1993. Af betaenkningen
fremgar folgende om
begrundelsen for titelbeskyttelsen:

"Imidlertid gaelder omsaetningen af
fast ejendom store veerdier, bade totalt
for samfundet og ikke mindst for den
enkelte. P3 boligomradet vil der ogsa
veere velfaerdsaspekter forbundet med
ejendomsomsaetningen. Det er derfor

vigtigt, at den foregar pa en betryg-
gende made.

Hertil kommer, at ejendomsom-
saetningen indebazerer dels vanskelige
gkonomiske, tekniske og juridiske
problemer. Private parter vil ofte have
behov for professionel assistance, og de
personer som erhvervsmaessigt tilbyder
sadan assistance, bgr have de ngd-
vendige forudsezetninger for at mestre
problemerne.

Mellemmandsvirksomhed ved
omsaetning af fast ejendom indebaerer
desuden, at mellemmanden bliver be-
troet fremmede midler af ikke ubety-
deligt omfang for kortere eller lsengere




tid. Dette indebaerer selvsagt krav til
udgvernes haederlighed, og kunder har
behov for en vis kontrol med adgangen
til erhvervet og ordninger, som kan
bgde pa skaderne i tilfaelde, hvor mel-
lemmanden ikke viser sig tillidsvaerdig.
Omsaetningen af fast ejendom i
forhold, som involverer forbrugere,
frembyder derfor sddanne saertraek,
som tilsiger, at behovet for at beskytte

forbrugerne mod ukyndige eller userigse

udgvere har gennemslagskraft i forhold
til generelle modforestillinger over for
indskraenkninger i erhvervsfrineden.”

Det fremgar sdledes af betaenk-
ningen, at formalet med reglen om
titelbeskyttelse og forvekslelighed er
begrundet i forbrugermaessige hensyn.
Ved vurderingen af om der konkret er
tale om forvekslelighed, er det saledes
risikoen for, at forbrugeren tager fejl
af to titler og antager, at den ene titel
er lig den anden, som er afggrende for
vurderingen.

Slut med fantasifulde
ordkombinationer
P3 baggrund af ovenstdende er det

Erhvervs- og Byggestyrelsens vurdering,

at kravet om forvekslelighed forstas
sdledes, at betegnelser, som far en
forbruger til at tro, at der er tale om en
ejendomsmaegler, selvom en anden
betegnelse end "ejendomsmaegler”
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Betegnelser, som 1ar en forbruger il at ¢rv,
at der ¢r tale om en gemiowmmjler selvom.
en anden betegnelse end " gendomrsmagler”
aAnvendes, ¢r ar zfefr{zyfre somn veerende
forvekslelig og dermed. o serid med LOFE.

anvendes, er at betragte som vaerende
forvekslelig, og dermed i strid med
LOFE.

Det er af samme grund vurderingen,
at det altid vil veere i strid med LOFE,
hvis betegnelsen "maegler” anvendes
i situationer, hvor en erhvervsdrivende
formidler, udbyder eller radgiver en for-
bruger om kab og salg af en fast ejen-
dom, som skal benyttes til beboelse af
forbrugeren, jf. lovens § 1. Dette gaelder
uanset om betegnelsen "maegler” an
vendes selvstzendigt eller i kombination
med andet. Som eksempel er i notatet
nzevnt betegnelserne: husmaegler, bo-
ligmaegler, sommerhusmaegler. Brugen
af betegnelsen "erhvervsmaegler” inden
for LOFE's omrade vil ogsa altid veere i
strid med loven.

Herudover er det Erhvervs- og Byg-
gestyrelsens vurdering, at betegnelser
som indledes med "ejendoms-" ogsa al-

tid vil veere at betragte som forvekslelig
og dermed i strid med LOFE, safremt
forholdet er inden for lovens anvendel-
sesomrade. Som eksempel er i notatet
naevnt ejendomshandler, ejendomsfor-
midler og ejendomssaelger.

Ydermere er det Erhvervs- og Byg-
gestyrelsens vurdering, at brugen af be-
tegnelsen "ejendomsmeegler” efterfulgt
af en anden betegnelse ogsa altid vil
veere forveksleligt og dermed vaere en
overtraedelse af LOFE. Som eksem-
pel kan naevnes "ejendomsmeaegler-
trainee”, "ejendomsmaegler-assistent”
og "ejendomsmaegler med deponeret
registrering”.

Betegnelsen "ejendomsmaegler-elev”
m3 dog ifglge Erhvervs- og Bygge-
styrelsen anvendes, forudsat at den
pagaeldende er under uddannelse til
ejendomsmaegler.
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