Livet pa et fritidslandbrug
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Det danske landskab er et resultat af ar-
hundreders udvikling. For ca. 200 ar siden
var alle gérde og huse samlet i de sma lands-
bysamfund - bygningerne var narmest sam-
menbyggede. Til hver gard hgrte mange sma
lodder, der var beliggende mange forskellige
steder rundt om landsbyen. Alle skulle have en
lille lod af savel den gode som den darlige jord.
Alle beslutninger om pasning af jorderne blev
taget kollektivt af landsbyradet.

Dette kollektive system blev med udskift-
ning af jorderne totalt eendret. Hver gard fik nu
sit jordareal samlet. Nogle steder blev gardene
liggende inde i landsbyen, og jorden blev sam-
let som en stjerneudstykning — dvs. alle garde
havde en smal strimmel inde ved byen, der blev
bredere ud efter og nogle garde blev flyttet ud
i det abne landskab, hvor jorden var samlet
omkring garden.

Op gennem det 20. drhundrede blev mange
stprre garde udstykket til selvstaendige mindre
landbrug. | begyndelsen var der typisk tale om
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ejendomme pad 2 - 5 ha, hvor man ernzerede
sig med deltidslandbrug og arbejde uden for
bedriften. Senere blev ejendommene udstykket
pa 10 — 15 ha saledes at de kunne danne grund-
lag for et familielandbrug, hvor familien kunne
ernzre sig ved intensiv landbrugsdrift, typisk
med bade maelkeproduktion og svineproduk-
tion.

Disse ejendomme dannede rammen om et
feellesskab for familien om savel arbejde som
familieliv. Man var sammen i familien om den
feelles opgave at fa arbejde og familieliv til at ga
op i en hgjere enhed. En god ramme for denne
livsform.

Strukturudviklingen i landbruget har med-
fort, at mange landbrugsejendomme ikke laen-
gere kan give et pkonomisk afkast, som en land-
bofamilie kan leve af. Mange familier gnsker
heldigvis fortsat at bo pa disse ejendomme —nu
ikke som heltidsbrug, men som fritidslandbrug.
Nogle driver fortsat landbrug med planteavl,
en mindre produktionsbesaetning. Andre bort-

forpagter jorden og har hobbyhusdyrhold, og
nogle ejendomme anvendes kun til boliger. En
ting er dog falles — ejendommene er fortsat
gode rammer for et godt familieliv.

Hvilke regler er disse ejendomme i dag
underlagt?

REGLER FOR FRITIDSLANDBRUG
Landbrugsloven opstiller visse rammer. Der er
vide rammer for, hvorledes arealtilliggendet
til disse ejendomme kan reguleres. Jorden kan
helt eller delvist szelges fra til andre landbrugs-
ejendomme, der er beliggende inden for en
afstand pa 10 km i luftlinje. Sa laenge at arealet
til efendommen er over 2,0 ha, er eiendommen
i matriklen registreret som landbrugsejendom.
Dvs. ejendommen er underlagt reglerne i land-
brugsloven.

Landbrugslovens formdl er naevnt i lovens § 1 og
naevner bl.a. falgende:

1. sikre en forsvarlig og flersidig anvendelse af
landbrugsejendomme under hensyn til land-
brugsproduktion, natur, miljp og landskabe-
lige veerdier

2.sikre baeredygtig udvikling af jordbrugser-
hvervene og en fortsat forbedret konkurren-
ceevne i disse erhverv

3. tilgodese boszetning og udvikling i landdi-
strikterne og

4. bevare selvejet som den overvejende besid-
delses- og driftsform i jordbruget samt sikre
det forngdne produktionsgrundlag for jord-
brugserhvervene.

Som det fremgar deraf, er netop det at tilgo-
dese boszetning og udvikling i landdistrikterne
naevnt som et selvstaendigt punkt i loven. Det
falder godt i trdd med mange familiers gnsker
om at veelge et fritidslandbrug som en spaen-
dende og interessant boligform. Den vaesent-
ligste bestemmelse, der skal overholdes for
boliglandbrug, er bopzelskravet for ejeren. Der
kan dog dispenseres derfra ved at leje boligen
ud til tredjemand.




STOR FRIHED OG MANGE UDFORDRINGER
Det at bo pa en landbrugsejendom adskiller sig
pa mange mader fra at bo i parcelhus eller lejlig-
hed. PA mange omrader er man sin egen herre
og ma selv klare udfordringerne. Dette giver
selvsagt ogsa muligheder for selv at praege
udviklingen. Det gaelder bade pa ejendommen
og i de sma samfund, som ejendommen typisk
er en del af. Der er brug for initiativrige indbyg-
gere i de sma samfund, der er klar til at ggre
en forskel pa mange omrader. Det gzelder som
aktiv deltager i alle de aktiviteter, der rgrer
sig i det lokale liv. Det geelder f.eks. indfly-
delse pa bgrnepasningsmuligheder, bevarelse
og udvikling af den lokale skole, holde gang
i forsamlingshuset og andre fritidsaktiviteter,
drift af feelles anliggender som f.eks. vandfor-
syning, menighedsrad, idraetsforening mv. Kort
og godt: der er mulighed for at medvirke aktivt
til udviklingen i det lille samfund

Ejendommen danner selvsagt den nzre
ramme om familielivet. Der er typisk gode
muligheder for husdyrhold péd ejendommen.
Alle geeldende regler om husdyrhold skal natur-
ligvis overholdes, herunder forholdet mellem
areal og besaetningsstorrelse, ligesom opbe-
varingsforhold for husdyrggdning skal veere i
orden. Et mindre husdyrhold giver mulighed for
naerkontakt mellem bgrn og dyr. Det at have sin

egen hest er drgmmen for isaer mange piger.

Bygningerne kan naturligvis ogsa udnyttes
til mange alternative formal. | planloven § 37
er der naevnt, at bygninger, der ikke laengere er
ngdvendige til driften af en landbrugsejendom
kan tages i brug til handvaerks- og industrivirk-
somhed, mindre butikker lager og kontorformal
mv. Forinden der sker andret anvendelse af
bygningerne ma det sikres, at det ikke er i kon-
flikt med anden lovgivning.

Livet pa en fritliggende ejendom er ander-
ledes end i et parcelhus. Man ma selv klare
naesten alle udfordringer. Det er typisk ngd-
vendigt at vaere selvtransportabel. To biler er
ngdvendige for at fa hverdagen til at ga op. Der
er ofte behov for at transportere bgrnene til alle
fritidsaktiviteter, s3 man skal vaere klar til at
drive sit eget "taxifirma”.

EN GOD HANDELSVARE

@konomien ved at bo pé en landbrugsejendom
er anderledes end i et parcelhus. Noget er bil-
ligere, andet dyrere. Er ejendommen vurderet
som en landbrugsejendom, da er savel ejen-
domsskat som ejendomsvaerdiskatten typisk
lavere end i et tilsvarende parcelhus. Udgifter til
el og varme star naturligvis i forhold til det aktu-
elle forbrug. Normalt er der gode muligheder
for at etablere alternative opvarmningsformer.

Det giver typisk store anlaegsudgifter og lavere
driftsudgifter. Har man egen vandforsyning, kan
der komme store udgifter til vedligeholdelse og
eventuel tilslutning til anden vandforsyning. Pa
de fleste ejendomme skal der typisk foretages
investering i forbedret spildevandsrensning.
Herefter vil driftsudgifterne og de offentlige
afgifter typisk vaere mindre end ved tilslutning
til offentligt spildevandsanlzaeg.

Der hgrer normalt relativt mange bygninger
til en landbrugsejendom. Boligen bliver typisk
renoveret for store belgb i Ipbet af de forste ar
efter overtagelsen. @vrige bygninger kan ogsa
kraeve en del vedligeholdelse. Alternativ udnyt-
telse af andre bygninger vil typisk kraeve en del
investeringer.

Naevnes skal det ogsa, at mange ejere af
fritidslandbrug forsgger at etablere alternative
produktioner og afsaetning af disse produkter
fra egne gérdbutikker. Mange nye spaendende
produktionsformer og produkter bliver udviklet
af disse iveerkszettere. Det er ofte muligt at fa
stotte til disse nye tiltag f.eks. gennem land-
distriktsmidlerne.

Nar man har fantasi til at forestille sig de
mange muligheder et sadant fritidslandbrug
giver, er det indlysende, at attraktivt beliggende
fritidsejendomme er en god handelsvare. ©®
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attraktiv fremtid som Estate maegler. Siden er udviklet som en service
specielt til dig, der gnsker de bedst taenkelige rammer om din fremtid
som ejendomsmaegler. Her far du en grundig introduktion til Estate
maeglernes historie, profil, organisation, samarbejde med Nykredit

og Totalkredit relaterede pengeinstitutter, markedsfaring, produkter,

salgsveerktgjer, forretningsgrundlag m.v.

Og sidst, men ikke mindst, vejledning til hvordan du kommer videre i processen.

Nykredit Maegler A/S
Estate maeglerne
Ahave Parkvej 29
8260 Viby J.

'maegleme

Telefon 44 55 63 50
Telefax 44 5563 51
E-mail

www.estate-maeglerne.dk

bba@nykredit.dk

vitation til ambitigse
endomsmaeglere

Pa \ivvvvvv.estate—brand—comcept.dk \ kan du nu klikke dig til en
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