LANDBRUG

Pengene vokser ikke pa traeerne - og heller

Tekst: Sandy Thornland - Foto: Poul Rasmussen

De seneste ars krise i landbruget har
ikke kun veeret bekostelig for landmaen-
dene, men ogsa for landbrugsmaeg-
lerne. Mange handler er nemlig gdet

i vasken, primeert fordi kabers penge-
institut og kreditforening smaskkede
kassen i. Nu begynder statsaut. ejen-
domsmeegler, valuar HC Hansen, der er
formand for DE's Landbrugsudvalg, dog
at skimte spzede tegn pa bedring, for
markedet er ved at have tilpasset sig
den kritiske situation.

"Der har veeret et par ar, hvor priser-
ne er faldet. Det skulle de. Vi var ngdt
til at afvente, hvor det nye markedsni-
veau ville lande. De seneste ars lave
afregningspriser for maelk og svinekad
har veeret en stor belastning for mange
landmaend, og der er altid nogle, som
bliver ngdt til at saelge,” erklaerer han
og tilfajer:

"Fra 2004 til 2008 var nogle i
klemme, men dem kunne vi pd grund
af de stigende priser fa derfra, uden at
kreditorerne led tab. Det gik stille og
roligt. De sidste to ar er handlen stort
set gdet i sta, fordi priserne var naet for
haijt op.”

HC Hansen vurderer, at det star rigtig
slemt til med gkonomien hos omkring
10 pct. af alle landmaend - iszer dem,
der har specialiseret sig i kvaegbrug:

"Meget f3 saelger i fri handel. Mange
holder vejret og venter. De, der stod
ved afgrunden sidste ar, har faet solgt
og er kommet i gang med noget andet.
Det betyder dog ikke, at problemerne
er lgst for branchen, men at de naeste
er rykket frem til kanten.”
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Store krav til egenkapital

Der star store, sunde virksomheder

klar til at opkebe landbrug, nar prisen
kommer ned pa et attraktivt niveau:
"Halvdelen af landbrugene har ingen
problemer. Mange har en gaeld pa hgjst
50 pct. af ejendommens vaerdi,” pointe-
rer HC Hansen.

Han forteeller om tommelfinger-
reglen, ifglge hvilken man skal have
en egenkapital pa mindst 50 pct., hvis
man vil have planteavl til at lgbe rundt,
mens der kun kraeves en egenkapital pa
5-10 pct., for at smagrise- og maelke-
produktion kan haenge fornuftigt sam-
men. Produktion af slagtesvin kraever
mere jord, s3 her skal der en egenkapi-
tal p3 20-30 pct. til.

"Ved en ejendom med aktiver for 50
mio. kr. kan der opst3 et tab p3 5 mio.,
hvis man skal ud og saelge 50 ha for
150.000 kr. pr. hektar, som tidligere var
250.000 kr. veerd pr. hektar. Har du en
geeld pa 95 pct., skal der ikke meget
til, for at du vaelter eller er 'teknisk
insolvent',” lyder det formanende fra
landbrugsmaegleren.

HC Hansen har personligt kendskab
til mange landmaand, som keemper for
at fa deres virksomhed til at overleve.

"Pengeinstitutternes holdning er, at der
ikke er nogen grund til at saette landman-
den fra garden, hvis han kan sit hand-
vaerk, sd en dygtig landmand vil som
regel f& en chance til at vende 'skuden’.
Men akkorder som i 19go'erne har vi ikke
haft i denne omgang, og bankerne siger
nej til nye kunder,” siger han og tilfgjer,
at det er virksomheder med animalsk
produktion, der er hardest ramt.

Trods alt synes pengeinstitutterne nu
igen at vise mere tillid og yde (3n, hvis
landmanden vel at maerke kan sandsyn-
liggare den gkonomiske rentabilitet.
Seger en landmand an til at bygge en
stald i dag, skal han kunne dokumen-
tere, at stalden vil indbringe ham et
overskud. Aktivernes samlede vaerdi
skal holde, der forventes et positivt
afkast - og ifelge HC Hansen er det jo
sund forretningspolitik.

Betaler for at matte arbejde
"Som situationen er nu, mister szelgere
og pengeinstitutter penge. | visse til-
feelde gaelder det ogsa for kreditforenin-
ger. Maobiliteten mellem pengeinstitut-
terne er lav, for nar det drejer sig om
landbrug, sa taler vi let om et kapital-
behov p3 5, 10 eller 17 mio. kr., og her
forlanger ldngiverne alts3d at vide en hel
del om virksomheden for at vaere sikre
pa, at pengene kommer hjem igen.

For den almindelige lanmodtager
betyder krisen ikke s meget, for han
tjener stadig de samme penge, men for
landbruget geelder der som for mange
andre erhverv, at pengene er raslet ud
af lommen, hver gang man er taget pa
arbejde! Maelkeproducenter har i 2009
som gennemsnit tabt en krone pr. kilo
maelk. Hvor laenge kan man holde ud
at arbejde hardt hele dagen og skulle
betale 3.000 kr. for det, hvis altsd man
producerer en million kilo maelk pr. ar?”
sparger Landbrugsudvalgets formand.

Ogsa mange svineproducenter mister
penge hver dag. Og landmaandenes
treengsler smitter selvfalgelig af pa
landbrugsmaeglerne:



"Meget f3 seelger i fri
handel. Mange holder
vejret og venter. De,
der stod ved afgrunden
sidste ar, har faet solgt
og er kommet i gang
med noget andet. Det

betyder dog ikke, at
problemerne er lost for
branchen, men at de
naeste er rykket frem
til kanten,” siger HC
Hansen.




"For tre 3r siden 3 omsaetnings-
hastigheden for landbrug p3 to-tre
maneder. Min salgsliste svarede typisk
til, hvad jeg kunne szelge inden for de
naeste tre maneder.

Nu er vi oppe pd naesten et ar i ste-
det for. Bare vedligehold af ni maneders
ekstra omsaetning i stedet for tre mane-
ders er tungt. Hvis vi er heldige, har vi
dobbelt arbejde og halv indtjening! Nog-
le gange er det ogs3 tredobbelt arbejde.
| takt med, at det er blevet sveaerere at
saelge ejendommene, har vi vaeret ngdt
til at forhgje vores salaertakster. Men vi
har mange gamle ejendomme liggende
til 'gammelt’ saleer. Vejen til kabsafta-
len er blevet vanskeligere - far i tiden
kiksede en ud af ti handler undervejs i
forlgbet, sidste ar var det fem ud af ti."

Ifalge HC Hansen er det i farste
omgang Syd- og Senderjylland samt
Fyn, der er hardest ramt, mens Nordjyl-
land tilsyneladende bedre har kunnet
holde prisniveauet. Men pa landsplan
har landbrugsmaeglernes omsaetning
i 2009 kun veeret 25-50 pct. af om-
seetningsniveauet i 2007 og 2008. S3
for maeglerne geelder det lige som for
landmaendene, at det er vigtigt at have
likviditet i krisetiden - og det betyder,
at unge virksomheder ofte er mere ud-
sat end gamle, der i gode tider har haft
mulighed for at opspare en buffer.

Den nye Landbrugslov
"Buy land, they're not making it any-

more." Mark Twains ord er szerdeles
aktuelle, for mens udbuddet af jord har

n
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sine naturlige begraensninger, er der, si-
den den nye Landbrugslov tradte i kraft
1. april, ikke lzengere juridiske graenser
for efterspgrgslen i Danmark. Nu ma en
enkeltperson nemlig kgbe al den jord,
han vil, forudsat at finansieringen er i
orden.

"Den nye Landbrugslov har ophaevet
mange begraensninger,” konstaterer HC
Hansen. "Mens Landbrugsloven far i
tiden var en blanding af socialpolitik og
erhvervspolitik, er den nye lov naesten
ren erhvervspolitik. Landmaandene skal
bevise, at de kan tjene penge.”

Forenklingerne i loven betyder for
landbrugsmaeglerne, at der er feerre ju-
ridiske spidsfindigheder at arbejde med
i forbindelse med f.eks. udstykninger.
Men samtidig med at meget er blevet
forenklet, er papirarbejdet ikke blevet
mindre omfattende.

Huse i overskud

Nar den nye Landbrugslov tillader, at
man laegger sd mange ejendomme
sammen, som man vil, og afstandskra-
vet er bortfaldet - hvad sker der s3 med
de huse, der kan komme til at blive
tilovers, nar jordarealerne laegges sam-
men? Kan disse huse saelges?

Dertil kan HC Hansen fortzelle, at der
gennem arene er blevet solgt mange
nedlagte landbrug eller lystejendomme
med fem-ti hektar jord til.

"Strukturudviklingen kan vi ikke lgbe
fra. Men jeg er ikke nervgs for, at der
kommer til at std mange tomme huse
rundt omkring. Hvis et hus eller nedlag-

te landbrugsbygninger ikke kan szelges,
ma man udnytte nedrivningsfradraget. |
byerne har de i mange ar haft bysane-
ring, nu far udkantsomraderne deres
pendant.”

Mens de voldsomme boligprisstignin-
ger i centerbyerne fik mange til at flytte
ud pa landet, gar de seneste prisfald
det igen overkommeligt at blive boende
i byerne:

"Krisen p3d ejendomsmarkedet be-
gyndte i gst og bredte sig mod vest,”
erklaerer HC Hansen, der ikke er s3
nervgs for mediernes dramatisering af
emnet Udkantsdanmark. "Vi er meget
forkaelede her i landet, ikke mindst nar
det geelder karselsafstande. Danmark
er jo ikke stgrre, end at man hurtigt kan
komme omkring, uanset hvor man bor.”

Grgn Vaekst og Natura 2000
Landbrugsmaeglerne kan ogsa se frem
til at f3 en ny kundegruppe, fordi den
nye Landbrugslov lader uddannelses-
kravet bortfalde: "Der er stadig folk,
der har rad, og som nu far mulighed for
at kagbe f.eks. Natura 2000 omrader,”
forklarer HC Hansen.

Men Folketinget forventes farst
at vedtage Gran VVaekst programmet
den 22. december, og ingen ved med
sikkerhed, hvilke omrader der bliver
berart og i hvilket omfang — det gor
vel, at landbrugsmaeglerne m3 forsyne
kabsaftalerne med en reekke forbehold,
f.eks. fordi dele af det erhvervede areal
inden for de naeste 3r risikerer at blive
oversvgmmet og dermed uanvendelige
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for kaber. S8 m3a det da vaere noget naer umuligt at beregne den helt
rigtige pris? Hvordan leser landbrugsmaeglerne disse problemer?

"Vi ser selvfalgelig grundigt pa de forhdndenvaerende kort. Men vi
har ingen feerdige lgsninger,” lyder svaret fra HC Hansen.

Han haber, at landmaendene og landbrugsmaeglerne far en laengere
periode til at tilpasse sig, ogsa fordi nogle af forudsaetningerne som
f.eks. krav vedrgrende udledningsreduktion af kvaelstof stadig sendrer
sig:

"Der vil altid vaere nogle, som bliver fanget i sddan en overgangs-
periode. Nogle szelgere advarer jeg og anbefaler dem at vente, indtil
planerne for deres omrade ligger fast.”

Hvordan ser fremtiden ud for landmaendene og landbrugsmaeg-
lerne?

"Priserne er tilpasset, og pengeinstitutterne er ved at fa mere tillid
til landmaendene igen. Nu haber jeg, at den nye vaekstpakke saetter "Priserne er tilpasset, og pengeinstitutterne er ved at

. . A . a s fa mere tillid til landmaendene igen. Nu haber jeg, at
gang i nye etableringer. Vi ma se, om det ikke ogsa kan lykkes at fa i i S e e f T S
nye landmaend ind - de skal turde, og kreditforeninger og pengein- lyder det fra Landbrugsudvalgets formand.
stitutter skal vaere med — men vi skal jo sikre, at der ogsa kommer et
generationsskifte i landbruget.”

Bliv en del af et kendt landsdeekkende brand og et
dynamisk og veludviklet feellesskab af mzeglerkolleger.

BoligOne er en landsdaekkende ejendomsmaeglerkaede
baseret pa enkeltmandsforretninger, hvor maegleren arbejder
hjemmefra via nettet, har et kendt fast saleer og seelgere, der
selv fremviser deres bolig.

BoligOne er baseret pa et gennemtestet online koncept
med stor indflydelse pa egen hverdag og indtjeningsmuligheder.

Hos BoligOne er vi gode kolleger, der vaerner om fzellesskabet.
Bl.a. derfor er vores gruppemgder og sammenkomster hver gang
et tillgbsstykke!

Som partner i BoligOne kommer du med garanti hurtigt
og godt fra start. Keeden leverer en attraktiv introduktions- og
opstartspakke, og den tzaette kontakt med sekretariat og kolle-
ger giver tryghed i dagligdagen.

G Ring 36 49 31 22 og hgr om mulighederne, der hvor du bor.

www.BoligOne.dk

- hjem til dig
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