Naboer til mobilmaster
kan maske fa erstatning

Husejere, som er naboer til eller som bor taet pa ejendomme, hvor der bliver opsat en af de

nye sendemaster til mobiltelefoner, kan muligvis fa erstatning, hvis opszetning af masten

forer til, at handelsvaerdien af deres ejendom forringes.
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Teleselskaberne har lanceret deres nye mobil-
netvaerk (3G-netvarket) og er begyndt at satte
nye sendemaster op. Det nye netvaerk skal veere
fuldt udbygget i 2008, og dette vil medfgre
opsatning af cirka 10.000 sendemaster.
Udbygningen af netvaerket vil ske bade gennem
udnyttelse af eksisterende master og ved
opsaetning af nye.

Et ikke naermere bestemt antal private huse-
jere vil blive bergrt af dette projekt. Teleselska-
berne kan ifglge bestemmelser i »Lov om etab-
lering og feelles udnyttelse af master til radio-
kommunikation mv.« kreeve at fa adgang til at
opsaette master hos private husejere.
Statsamtet for Vestsjaelland har i en principiel
afgerelse slaet fast, at kommunerne ikke lovligt
kan bremse opsaetningen af mobilmasterne.

Problemstillingen vil opsta for ejere af huse
og lejligheder, som bliver naboer til de nye sen-

demaster.
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USIKKERHED OM SUNDHEDSFARE
Spgrgsmalet om, hvorvidt sadanne husejere
kan kraeve erstatning, er blevet accentueret af
en hollandsk undersggelse, der har konklude-
ret, at stralingen fra sendemasterne kan veere
sundhedsskadelig. Det er fra anden side haev-
det, at dette ikke er korrekt.

Nar vi ser pa mulighederne for at fa tilkendt
erstatning i disse situationer, er det afggrende
imidlertid ikke, om der kan fgres et laegeviden-
skabeligt bevis for det ene eller det andet
standpunkt. Men om den usikkerhed, der fore-
ligger med hensyn til en mulig sygdomsrisiko,
giver sig maleligt og bevisligt udslag i en for-
ringelse af handelsvaerdien af de pageaeldende
ejendomme.

Nogle ejendomsmaglere har allerede
udtalt, at ejendomme, der ligger i umiddelbar
nzarhed af en af de nye sendemaster, vil falde
betragteligt i pris pa grund af debatten om en
mulig stralingsfare ( 30-40 pct. i de allervaerste
tilfelde). Konsekvensen af masteopsaetninger-
ne vil ikke betyde at disse boliger bliver umulige
at seelge — men det er den generelle holdning i
branchen, at priserne pavirkes i negativ retning.

Saledes har der veeret eksempler pa huseje-
re, som allerede er kommet gkonomisk i klem-
me, idet deres ejendom har oplevet en vaerdi-
nedgang. Men da pageldende ejendomme
ikke er direkte berprt af masteopseetningen,
skal muligheden for eventuel erstatning vurde-
res ud fra sakaldte »naboretlige betragt-
ninger«.

OVERSKRIDES TALEGRENSEN?

Det er en klar hovedregel, at ejere af ejendom-
me, som ikke direkte bliver pavirket af et ind-
greb (opferelse af en mast), kun kan kraeve

erstatning, hvis de gener eller ulemper, der op-
star som fplge af indgrebet, overskrider den
sakaldte »talegrense«.

| begrebet »talegraense« ligger,at man som
borger i et moderne samfund i vidt omfang ma
finde sig i den samfundsmaessige udvikling,
selv om der derved opstar visse gener. Kun hvis
man udsazettes for gener, som vaesentligt over-
stiger, hvad der ma betegnes som sadvanligt i
omradet, kan man vzere berettiget til at fa
erstatning. Opszetning af en af de nye sende-
master kan fgre til, at »talegreensen« overskri-
des.

Den traditionelle bedpmmelse af, om tale-
graensen er overskredet, har hidtil typisk veeret
aktuel i forbindelse med anlzaeg af nye veje, som
i forhold til naboer betyder vejstgj. Vurderingen
tager her forst og fremmest hensyn til, hvad
man som borger kan forvente, og ikke hvorvidt
vejstgjen har betydet nedgang i ejendomsvaer-
dien.

Vurderingen af,om »tdlegraensen« er over-
skredet ved opsaetning af de nye sendemaster
vil vaere anderledes i forhold til vejstgj. Den geo-
grafiske beliggenhed vil ikke spille samme rolle,
idet man som borger —bade pa landet og i byen
- har en berettiget forventning om ikke at blive
udsat for opsaetning af master, som muligvis er
sundhedsskadelige. Den juridiske vurdering af
et eventuelt erstatningskrav tager derfor i
fgrste omgang udgangspunkt i, hvad der er
saedvanligt for omradets beskaffenhed.

Udbygningen af det nye sendenetvaerk er
stadig kun i sin indledende fase. Det er derfor
sveert allerede nu at forudsige de pkonomiske
konsekvenser for de kommende naboer og der-
for ogsa at vurdere mulighederne for, at de kan
fa erstatning. Man kan imidlertid drage paral-



leller til et lignende omrade, som maske kan
give et fingerpeg om husejeres chancer for at fa
erstatning.

INTERESSANT HQJESTERETSDOM

Op igennem 80’erne og go’erne blev elforsy-
ningsnettet udbygget kraftigt i Danmark —isaer
ved opsatning af store luftledningsanlaeg.
Ogsa dengang var der en kraftig debat om,
hvorvidt hgjspaendingsledninger gennem
straling kunne fordrsage kraeft.

Debatten pavirkede prisen i nedadgaende
retning pa de ejendomme, som 13 teet pa hgj-
spaendingsmasterne. Lige som det bliver tilfael-
det med de nye sendemaster, var mange hus-
ejere ikke direkte pavirkede af opseetning af
elmasterne, forstaet pa den made, at de skulle
lzegge ejendom til selve opsaetningen — men de
boede i umiddelbar naerhed af hgjspaendings-
ledningerne.

Hgpjesteret fastslog i 1996, at den paviselige
vardiforringelse af en fast ejendom pa bag-
grund af en mistanke om helbredsrisiko kunne
give ret til erstatning. Hgjesteret gik i en sene-
re dom fra 1998 skridtet videre og fastslog, at
grundejere ogsd ud fra naboretlige betragt-
ninger kunne vaere berettigede til erstatning.
Hejesteret fandt, at opsaetningen af en elmast

oversteg »talegraensen« for, hvad en nabo
uden erstatning skal finde sig i.

| Hpjesterets afggrelse fra 1998 var nabohu-
set placeret 33 meter fra hgjspaendingslednin-
gen. Det interessante ved dommen er, at ejeren
af naboejendommen fik erstatning, fordi ejen-
dommen var faldet i veerdi pa grund af den
intense debat og deraf fglgende nervgsitet
omkring en mulig sundhedsrisiko. Omstaendig-
hederne omkring arsagen til vaerditabet betgd
efter hgjesterets mening, at der forela sadanne
ganske sarlige forhold, at den ovenfor omtalte
talegraense var overskredet.

MANGE LIGHEDSPUNKTER

Der er mange lighedspunkter mellem diskus-
sionen om hgjspaendingsmaster og debatten
om de nye sendemaster. | begge tilfaelde er der
usikkerhed om eventuelle sundhedsmassige
risici. Og i begge tilfeelde kan bekymringen
betyde, at ejendomme, der ligger i naerheden af
hgjspaendingsmaster/sendemaster, falder i
veerdi.

Betingelserne for at fa erstatning ud fra
naboretlige betragtninger kan derfor vaere
opfyldt, hvis det kan pavises, at den offentlige
omtale af risikoen for skader pa helbredet har
fort til, at en ejendom er faldet i veerdi, fordi der

er blevet opsat en sendemast pa naboejendom-
men. Veerdinedgangen skal fastsaettes/vurde-
res af en uvildig sagkyndig, for eksempel en
statsautoriseret ejendomsmaegler.

| den forbindelse er det interessant at note-
re, at den ejendomsmaegler, som i Hgjesterets
dom fra 1998 skulle udtale sig om vaerditabet
for ejendommen, der var blevet nabo til en hgj-
spaendingsledning, vurderede, at debatten om
helbredsrisici var arsag til 75 procent af veerdita-
bet, mens ulempen ved at skulle se pa led-
ningen kun udgjorde 25 procent af vaerdi-
nedgangen.

Dette forhold kan fa stor betydning ved vur-
deringen af spgrgsmalet om mulighederne for
at fa erstatning ved opsaetning af sendemaster-
ne. Stgrstedelen af vaerdiforringelsen kan skyl-
des omtale af mistanken om helbredsrisiko og
ikke udsynet til masterne.

Der er derfor god grund til at antage, at
naboretlige erstatningsprincipper kan medfgre,
at naboer til de nye sendemaster far ret til
erstatning, hvis det kan bevises, at pagaelden-
des ejendom er faldet i veerdi som fplge af
opsetningen af de nye master. ©
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finansiering? Forsikring, revision

eller egendomshandel?

Akademiuddannelsen i Finansiel Radgivning er en
videregdende uddannelse malrettet til dig, der har eller
onsker at fa beskaeftigelse inden for finansiel radgivning.
Du kan gennemfgre uddannelsen pd 2-3 ar sidelobende
med dit job, og du kan valge enten dag- eller aften-
undervisning. Uddannelsen giver direkte adgang til HD 2.
del i finansiel radgivning. Studiestart september 2004.

Uddannelsen bestar af 3 obligatoriske fag: Erhvervsjura i
den finansielle sektor, Samfundsgkonomi samt Radgiv-
ning og kommunikation. Herudover 1 valgfag. Du kan
vealge specialeforlgb i Finansielle forretninger, Virksom-
hedens interne regnskab, Fast ejendom, Arsrapport og
virksomhedsanalyse eller Forsikringsgkonomi. Uddannel-
sen afsluttes med et eksamensprojekt.

Uddannelsen er udformet i tet samarbejde med
Finansradet, Realkreditradet, Ejendomsforeningen

Danmark, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Forsikring
& Pension, Finanssektorens Arbejdsgiverforening,
Danske Forsikringsfunktionaerers Landsforbund,
Finansforbundet samt Foreningen for Registrerede
Revisorer. Baggrunden for etablering af uddannelsen
er de stadigt stigende krav til finansielle radgivere,
herunder fremtidige certificeringskrav.

Adgangskrav

En gymnasial uddannelse efterfulgt af en relevant
erhvervsuddannelse eller relevant erhvervsuddan-
nelse efterfulgt af 2 ars praktik.

Yderligere information og tilmelding

Al henvendelse til det faelles, landsdeekkende
tilmeldingssekretariat: TietgenSkolen, Kompetence-
Center Fyn, Ejlskovsgade 3,5100 Odense C,

tif. 65 45 25 25, www.tietgen.dk.

Erhvervsakademiet CBS, Lyngby Uddannelsescenter

- Erhvervsakademiet, Arhus Kgbmandsskole -

ErhvervsAkademiet Fyn, TietgenSkolen - Erhvervsakademi Midtjylland - Erhvervsakademi Vest, Esbjerg -
Handelsgymnasiet Mariager Fjord - Handelsskolen Ishgj Tastrup - Handelsskolen Sjalland Syd - International
Business College (IBC) - Niels Brock Copenhagen Business College - Nordjyllands Erhvervsakademi - Roskilde
Handelsskole - Selandia - Vejle Handelsskole - Viborg Handelsskole.
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