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Lettelser, stramninger

— 0g overraskelser

Landbrugsseminar

Landbrugsseminaret  har
tradition for stor tilslutning,
og ogsd i ar var nasten 100
landbrugsmaeglere den 13.
og 14. marts mgdt op pa
Munkebjerg Hotel i Vejle for
at hgre, hvilke muligheder og
udfordringer branchen star
over for lige nu eller kan for-

vente i Ipbet af de naeste ar.

Seminarets fgrste indlaegsholder var adm.
direktgr Christian Vesterager, Nature Consult,
der havde Miljpgodkendelsesloven, strategibe-
hov og greenser for antal dyreenheder pa pro-
grammet.

»Alle endringer, der senere kan pavirke mil-
joet, skal have en miljpgodkendelse,« lgd det
fra konsulenten, der bl.a. kunne fortalle, at
en landmand, som »bare« havde brug for en
midlertidig stald til sine polte, fik at vide, at
hele driften i givet fald skulle have en ny, samlet
miljggodkendelse.

Det er heller ikke helt uproblematisk, at en
sadan godkendelse gaelder i otte ar — for om
sma fem ar, altsa i 2013, traeder helt andre regler
i kraft, som vil gpre det vanskeligt at forudse
en bedrifts produktionsmaessige potentiale.
Eksempelvis skal so-hold omstilles fra fikseret
til Ipsdrift, og i den forbindelse vil hele anlaegget
skulle miljpgodkendes.

Blandt de krav, der allerede nu stilles til
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landbrugene, er en drlig reduktion i maengden
af NH3 fordampning med fem pct. og krav om
yderligere reduktion ved afstand pd mindre
end 1 km fra sarbare recipienter, skaerpede krav
mht. fosfor i saerlige omrader samt en ny lugt-
vejledning med skaerpede afstandskrav i forbin-
delse med lugt og anden luftforurening. | visse
tilfeelde vil landmaend med fordel kunne kgbe
naboejendomme op for at undga klager fra
naboerne — ellers kan de blive ngdt til at flytte
produktionen laengere ud pa landet.

KOM 1 GODT SELSKAB OG SPAR EN FORMUE
AgroSkat medte op med to repraesentanter
— partner, cand.merc.jur. Kirsten Cato Jensen
indledte, og partner, cand.agro. Knud Maegaard
rundede af. Der var s3 meget stof, at det under-
vejs blev ngdvendigt at springe noget over for
at overholde tidsplanen.

Men de to ndede bl.a. at f3 spmmet fast,
hvornar en ejendom klassificeres som beboel-
sesejendom og falder ind under Parcelhusreglen
(EBL § 8), eller som landbrugsejendom og der-
med gor EBL § 9 geeldende. Kirsten Cato Jensen
understregede, at det er den faktiske anven-
delse af ejendommen pa afstaelsestidspunktet,
der er afgprende for, om § 8 eller g finder anven-
delse - det er ikke tilstraekkeligt, at ejendommen
er klassificeret som beboelse eller landbrug.

Det er skatteyderen, der har bevisbyrden
for, om ejendommen har tjent til bolig i hele

eller en del af ejertiden samt pa afstaelses-
tidspunktet, og et eventuelt overskud ved salg
derfor er skattefrit. Der kan opnas skattefrihed,
hvis arealet er mindre end 1.400 kvm —eller der
ikke er mulighed for udstykning til selvstaendig
bebyggelse — eller udstykning vil medfgre en
vaesentlig vaerdiforringelse af restarealet eller
den bestaende bebyggelse i forhold til veerdien
af den samlede ejendom.

| forbindelse med en raekke eksempler blev
bl.a. ejerskab af to boliger pd samme tid, stue-
husbegrebet, sommerhusreglen mv. gennem-
gaet, inden genvundne og ikke-genvundne
afskrivninger, ejendomsvaerdiskat m.m. kom
under kyndig behandling.

Knud Maegaard forklarede, i hvilke tilfaelde
et landbrug med fordel kan omdannes til et A/S
eller ApS, hvordan det kan ggres skattefrit inden
overdragelse, hvilke betingelser selskabet hertil
skal opfylde, og hvordan det skal succedere i
de skattemaessige forhold. Ved en skatteplig-
tig omdannelse er der ingen krav om omfang
og tidspunkt, avancerne ved salget til selska-
bet beskattes, og selskabet starter forfra med
afskrivninger etc. | et regneeksempel naede
Knud Maegaard frem til en gevinst pa naesten 2
mio. kr., hvis kpber kan bevaeges til at overtage
udskudt skat. Og ved salg af en ejendom ud af
selskabet luftede Knud Maegaard muligheden
for, at ejeren kunne overdrage aktier og dermed
hele eller en del af den udskudte skat til sine



www.mst.dk/landbrug/husdyrlov
(Miljgstyrelsen) — oplyser f.eks. om
bufferzone 1 0g 2 samt afstand til
hede og naturarealer mv.

www.fvm.dk

(Ministeriet for Fgdevarer,
Landbrug og Fiskeri)
WWWw.europa.eu

(Europa — Internetportalen til EU) —
her stdr mere om Sundhedstjekket.

www.lr.dk

(Dansk Landbrugsrddgivning,
Landscentret) — har bl.a. et skema
til beregning af dyreenheder.
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bgrn — under forudsaetning af, at dette blev
arrangeret inden frasalg af den fysiske aktivi-
tet.

Pa samme made gaelder det ved et holding-
selskab om at have kgrt denne selskabsform i
en arraekke, inden der kan foretages et generati-
onsskifte. Et holdingselskab kan dannes ved en
skattefri virksomhedsdannelse efterfulgt af en
skattefri aktieombytning.

LANDBRUGSSTOTTE

— AFVIKLING ELLER OMLEGNING

At de politiske rammer for landbruget kan prae-
senteres pa en levende og anskuelig made,
beviste kontorchef Niels Lindberg Madsen fra
den internationale afdeling i Landbrugsraadet,
da han satte Danmarks afvikling af landbrugs-
stotte i perspektiv i forhold til verdenshande-
len.

Mens WTO laegger op til lavere/afkoblet
stptte og lavere toldsatser, er EU’s meninger
om landbrugsstgtte delte: »Danmark, Sverige
og UK taler om at afvikle landbrugsstgtten, de
pvrige lande taler om en omlaegning af stgt-
ten,« forklarede han og lod skinne igennem, at
svenskere og englandere nok ikke er sa sterke
i troen pa en afvikling, hvis man trykker dem
hardt nok pa maven.

| forbindelse med det efterhanden bergm-
te Sundhedstjek fortalte Niels Lindberg at
EU-kommissaeren undersgger maelkekvoterne
narmere, hvorefter han beskrev almindelig
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modulation fra 5 til 13 pct., progressiv modu-
lation fra o til 9 pct. samt en minimumsudbe-
taling til de mindste landbrug. Sidstnaevnte
kraever ifplge Niels Lindberg for mange admi-
nistrationsomkostninger og burde derfor ikke
have mulighed for at spge. | forbindelse med
markedsordninger forklarede han bl.a,, at brak-
kravene fjernes og aflpses af miljpkrav, idet
nogle arealer har ligget brak i 10 ar og er vokset
til, sa de er blevet naturomrader.

Sundhedstjek II, en forenkling af reformen
fra 2003, giver mulighed for en udjaevning af
stgtte, fuld afkobling (med fa undtagelser) og
fjernelse af stgtte til energiafgroder.

Blandt reformelementerne er en udfasning
af maelkekvoten, mulighed for udjaevning af
preemier, stpttereduktion (ud over 5.000 euro)
samt en regionalisering af landbrugsstet-
ten. Efter at have sat dansk landbrug i glo-
balt perspektiv, ikke mindst i forhold til GMO-
lovgivning, det amerikanske praesidentvalg
samt Kina og Indiens ggede efterspgrgsel pa
levnedsmidler, konkluderede han, at danskerne
i bund og grund befinder sig i en positiv mar-
kedssituation. Men en af de ting, som vi ikke ma
forvente, er, at landbrugslovgivningen vil blive
mindre kompliceret.

ENKELTBETALINGSORDNINGEN

— PA VEJ TIL AT BLIVE ENKEL

Fredagens program var kortere end torsdagens,
men indholdet var ekstremt kompakt og holdt

gangitilhgrernes spprgelyst. Der blev lagt hardt

ud med specialkonsulent Bettina Nielsen fra
Dansk Landbrugsradgivning, Landscentret, Plan
& Miljg, der igen-igen brillerede med nyt om
Enkeltbetalingsordningen, inden hendes kol-
lega, specialkonsulent, cand.jur. Morten Haahr
Jensen resumerede det seneste ars udvikling
inden for Landbrugsloven.

»Der er kommet rigtig mange gode nyhe-
der det seneste ars tid. Nar vi far de nye reg-
ler gennemfgrt, er det (handteringen af
Enkeltbetalingsordningen, red.) nok enkelt om
et ars tid,« stillede hun i udsigt, selvom nogle af
de nye regler kan synes urimelige.

Til de gode nyheder for 2008 hegrer, at det
er slut med FGK-tilladelserne og radighedspe-
rioden, udtagningspligten er suspenderet for
i ar, samt at der indfgres bagatelgraenser for
krydsoverensstemmelse — disse graenser fast-
legger de enkelte EU-lande hver iszer. Mindre
heldigt er, at der aendres pa ansvarsgrundlaget
for krydsoverensstemmelse, saledes at anspger
har ansvaret herfor i hele kalenderaret for sa
vidt angar jorden.

| forbindelse med radighedsperiodens bort-
fald forklarede Bettina Nielsen, at arealer nu
frit kan overdrages pa alle tidspunkter af aret,
producentskiftereglerne bortfalder pa en raekke
omrader, szelger kan afvikle dyrehold efter over-
dragelsen, og der kan laves ophgr af forpagt-
ningskontrakter, hvis det er ngdvendigt ved
overdragelse af betalingsrettigheder. Med alt

. SE———
Bettina Nielsen fra Landscentret plejer at have sine tilhgreres fulde opmaerksomhed — og ved gennem-

gangen af krydsoverensstemmelsesreglerne og et eksempel, der omhandlede nedgravet affald, fik hun

mange til at rykke endnu et stykke leengere frem pd stolene.



dette spde fglger sa ogsa noget surt: Ansggeren
har ansvar for, at arealerne skal vaere stgttebe-
rettigede hele kalenderaret. Hvis arealer overgar
til ikke-landbrugsmaessige aktiviteter, skal area-
lerne traekkes ud af ansggningen. Derfor skal
radgivere i forbindelse med ejendomshandler
veere saerlig opmaerksomme pa, hvad keber vil
bruge arealerne til. Det bgr fremga af kgbsafta-
len, at keber forpligter sig til at holde arealerne
stptteberettigede i kalenderaret.

Efter gennemgangen af andringerne pree-
senterede Bettina Nielsen en raekke eksempler,
hvor landbrugsmaeglerne matte give deres bud
pa, hvordan problemstillingerne, bl.a. i forbin-
delse med krydsoverensstemmelse, skulle tack-
les ifplge de nye regler —f.eks. om der i de givne
tilfelde skulle ske en stgttereduktion. Det hef-
tigste eksempel, hvor den tidligere ejer havde
gravet sit affald — bl.a. en gammel Opel Vectra
og diverse landbrugsmaskiner — ned pa grun-
den i Ipbet af de otte ar, han havde boet der, vil
nok fa mange seminardeltagere til at huske at
indfgje i kpbsaftalen, at parterne forpligter sig
til at erstatte tab, de matte pafgre hinanden
ved overtraedelse af krydsoverensstemmelses-
reglerne.

Bettina Nielsen rundede af med en gennem-
gang af skattemaessige og andre forhold ved
overdragelse af betalingsrettigheder, hvorefter
Morten Haahr Jensen overtog scenen.

Her var bopaelspligt, uddannelse og besty-
rerreglen, supplering af landbrugsejendomme
uden landbrugspligt samt indsigelser blandt
emnerne, og det stod hurtigt klart, at kgbe-
re, der vil slippe udenom bopzelspligten, skal
taenke sig godt om —f.eks. er det ikke nok, at en
keber flytter postadressen ud til ejendommen,
hvis hans zegtefzelle og bgrn fortsat bor pa en
anden matrikel. Og hvis kgber far en anden
til at opfylde bopzlspligten for sig, har han
kun lov til at opholde sig pa ejendommen, nar
det sker i naturlig tilknytning til ejendommens
drift — dvs. at hvis en sgn kgber ejendommen
af foraeldrene, og disse bliver boende, har han
kun lov til at bespge dem, nar han skal inspicere
ejendommens tilstand og udfgre reparationer.
Det er altsa slut med at holde jul hjemme hos
mor og far for hyggens skyld.

BUDRUNDER

— MED FORBRUGERPERSPEKTIV

Seminarets sidste indlaegsholder, maeglerfaglig
konsulent Lise @rum, DE, form3ede at holde
sindene i kog og spgrgelysten intakt til sidste
minut. Emnet var budrunder med henblik pa
salg til privatpersoner og den heraf fglgen-

Morten Haahr Jensen fra Landscentret praesenterede seneste praksis i forbindelse med Landbrugs-

loven pd en underholdende mdde med eksempler, der gjorde det nemmere at huske reglerne.

de anvendelse af Lov om Omszetning af Fast
Ejendom.

Siden 1. oktober 2007 gaelder der en ny
bekendtggrelse om budrunder, Bkg. nr.
321 af 29. marts 2007 om salg af fast ejen-
dom ved Budrunde (Budbekendtggrelsen).
finder

erhvervsmaessig formidling af salg samt radgiv-

Bekendtggrelsen anvendelse ved
ning og bistand ved salg af fast ejendom, hvor
kpber og/eller saelger er en forbruger. Undtaget
er ejendomme i udlandet, andelsboliger samt
statens og kommunernes ejendomme.
Forbrugerbegrebet defineres ved, at sal-
ger hovedsageligt har anvendt ejendommen til
ikke-erhvervsmaessige formal, eller at kpber har
planer om primaert at anvende ejendommen til
ikke-erhvervsmaessige formal. Lise @rum gen-
nemgik, hvilke krav ejendomsmaeglerens aftale
med szlger, udbudsmaterialet samt tilbuds-
blanketten skal opfylde, og her gav publikum
udtryk for interesse i, at DE udarbejder stan-

dardformuleringer, der kan ggre landbrugs-
maeglernes arbejde med budrunder nemmere
samt mere ensartet og sikkert.

Sidst, men ikke mindst, skitserede Lise @rum,
hvordan de involverede skal agere inden for
budperioden, hvad budjournalen skal indehol-
de, samt hvad der sker hvis szelger veaelger at
forkaste alle bud og maske veelger at starte en
ny budrunde.

Inden deltagerne tog hjem, benyttede nogle
lejligheden til at vende et par af de punkter, der
var dukket op pa seminaret, med deres kolleger.
Diskussionsemner var der rigeligt af.

Statsaut. ejendomsmaegler, valuar H.C.
Hansen, agriteam.dk ApS v/ H.C. Hansen

og Lise Lotte Lund, Brgrup, og statsaut.
ejendomsmaegler, agronom Svend-Age Bruun,
Landbrugsmaglerne, Tilst, havde tilrettelagt
programmet for Landbrugsseminaret.

URETEK

GULVE DER
SYNKER...

Gulvrenovering - Fi
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