Skal du szelge en forurenet grund?

Nar ejendomme kgbes og szelges, er det blevet almindeligt at forholde sig til, om en grund maske

er forurenet. Blot en mistanke om forurening kan have stor betydning for prisen. Desuden er der

risiko for efterfplgende problemer, og i yderste konsekvens kan sagen ende i retten.
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Pa mange grunde er der ikke synlige tegn pa
forurening. Men der kan alligevel vaere forure-
ning — og de fleste kgbere vil vaere forskraekke-
de ved udsigten til, at drgmmehuset ligger pa
en forurenet grund. Mange spgrgsmal kan
melde sig efterfplgende: Kan bgrnene lege i
haven? Kan vi spise frugten pa traeerne? Kan vi
blive syge af at bo i huset?

Alt sammen spgrgsmal, som ejendomsmaeg-
leren er ngdt til at tage stilling til i salgssituatio-
nen. De kan ende med at sta med en kgber, der
forlanger ungdvendige tiltag eller nedslag i pri-
sen, og maegleren kan i gvrigt blive begraenset i
salgssituationen — f.eks. fordi der maske ikke er
muligheder for udbygning af boligen, eller fordi
der kunne vaere begraensninger for udnyttelse af
kaeldre til beboelse og lignende.

VZRD AT VIDE OM FORURENING
Mange boliggrunde er i dag forurenede i stprre
eller mindre omfang. Forurening kan inddeles i

to overordnede typer:
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- Diffus forurening er generel forurening i et
stprre omrade (typisk byomrader), som kan
skyldes partikler fra bilers udstpdning, fra
braendeovne og oliefyr, fra industriens skor-
stene eller gammel fyldjord, der er lagt ud i
stprre omrader.

« Forurening fra punktkilder skyldes derimod
de tidligere aktiviteter pa grunden —sa som
en uteet olietank eller stgrre eller mindre
produktionsvirksomheder, der har anvendt
kemikalier.

Boliger og industri har i mange ar brugt og bru-
ger stadig olie til bl.a. opvarmning. Olien opbe-
vares i underjordiske eller overjordiske tanke, og
olietanke samt rgrinstallationer kan vaere utzet-
te og give anledning til forurening. Forure-
ningen fra industrielle aktiviteter og olietanke er
ofte kraftig og spreder sig fra det punkt, hvor
aktiviteten har foregaet. Forureninger kan ogsa
sprede sig i jorden og med grundvandet og med-

Afgravning af
Jjord i en forurenet
parcelhushave.

fore forurening pa omliggende arealer og i byg-
ninger pa nabogrunde f.eks. i form af kemikali-
edampe ind i husene.

Miljpministeriet har opstillet kvalitetskriteri-
er og afskaeringskriterier for indholdet af en del
forurenende stoffer i jord, grundvand og luft.
Kvalitetskriteriet er det anbefalede maksimale
graenseniveau for forurenende stoffer. Under
dette niveau bgr de miljgfremmede stoffer ikke
give effekter pa miljg eller sundhed — heller ikke
ved langtidspavirkninger. Afskaeringskriteriet
angiver det niveau, hvor man skal sgrge for, at
det ikke er muligt at fa kontakt med jorden
(f.eks. med flisebelzegning eller asfaltering).

Nar Miljgstyrelsens kvalitetskriterier over-
skrides, er det vigtigt, at forureningen fjernes,
afvaerges (f.eks. opgraves), eller at der tages de
forngdne forholdsregler, saledes at beboerne og
specielt bgrn ikke udseettes for pavirkning.
Eksempelvis kan forurening give problemer
med luftkvaliteten i boliger, og derfor er det vig-
tigt, at man kender forureningsniveauet pa
grunden.

GODE RETNINGSLINIER FOR

S/ZELGERE OG EJENDOMSM/EGLERE

Har man oplysninger om en grunds forure-
ningstilstand, har man pligt til at oplyse om
dette. Det betyder, at man som szlger eller
ejendomsmaegler har pligt til at oplyse, om:

« der findes forurening pa grunden

« grunden er kortlagt og/eller
omradeklassificeret

+ der er nedgravede tanke pa grunden

+ der har veeret virksomheder pa grunden,
som kan have forurenet grunden

+ derigvrigt har foregaet aktiviteter, som kan
have forurenet grunden

TYPER AF KLASSIFICERINGER PA EN EJENDOM
Omrddeklassificering af lettere forurenet jord:



| 2007/2008 vil al bymaessig bebyggelse blive
omradeklassificeret som »lettere forurenet jord«.
Det vil sige, at myndighederne antager, at jorden
er diffust forurenet i byomrader. Det betyder, at
der i disse omrader kommer restriktioner p3,
hvordan man ma handtere jord pa sin ejendom.
Som fplge af det, vil der blive indfgrt en raekke
forskellige retningslinier, der skal fplges.

Principielt betyder ovenstaende, at det i for-
bindelse med et salg vil vaere hensigtsmaessigt
at fa udfert en forureningsunderspgelse for at
fa afklaret,om grunden er forurenet. Hvis grun-
den bliver fundet ren, kan man fa en erkleering
fra den offentlige myndighed, der meddeler, at
man frit ma ggre, hvad man vil med jord pa sin
grund.

Vi-kortleegning:

Nar en ejendom er kortlagt pa vidensniveau 1
(V1), betyder det, at der i forskellige offentlige
arkiver er skriftlige indikationer p3, at der har
varet eller er aktiviteter pa grunden, der kan
have medfgrt forurening. Det kan feks. have
vaeret en smedje, et lille autoveerksted, et vaske-
ri eller andet.

V2-kortlegning:
En ejendom bliver kortlagt pa vidensniveau 2
(V2), nar der er foretaget en undersggelse med

kemiske analyser af jorden ved de mulige kilder
til forurening, og der bliver konstateret forure-
ning, som kan udggre en risiko for mennesker
og miljg.

En grund, som er omradeklassificeret, kan
ogsa veere V1 eller V2 kortlagt.

KONSEKVENSER VED AT BO
PA EN KORTLAGT GRUND
For private grundejere kan der veere mange
tvivlsspgrgsmal om, hvilke konsekvenser en
kortlaegning har for dem, og hvad de bgr ggre.
Hvis man ejer en omradeklassificeret eller kort-
lagt grund, er der mange forskellige faktorer,
der kan give anledning til bekymringer. Der kan
f.eks. vaere risiko for ejendommens anvendelse
(havearealer og indeklima) eller risiko for veerdi-
tab af ejendommen — bade i forhold til en kgbs-
/salgssituation og i forhold til kreditforeningen.
Der er desuden flere forholdsregler, man
bgr tage, hvis man ejer en omradeklassificeret
grund. F.eks. bgr man anvende arbejdstgj
(havehandsker, gummistgvler mv.) ved havear-
bejde, lige som bar jord pa legearealer — herun-
der »bare pletter« pa graesplaner og nedslidte
faldunderlag ved gynger og lignende — bgr
undgas for at undga kontakt med forurenet
jord. Dertil kommer, at bgrn selvfplgelig ikke
bgr lege med jorden.

Som radgiver bliver DGE — Dansk Geo-servEx a/s
jeevnligt kontaktet af saelgere og kebere, hvor
der er mistanke om forurening pa en ejendom,
eller hvor grunden er kortlagt pa enten Vi- eller
V2-niveau. Her forteeller projektleder, geolog
cand. scient Joan Krogh:

»Sammen med kunden og med baggrund i
arkivmaterialet finder vi de aktuelle kilder, som
det kan vaere ngdvendigt at undersgge naerme-
re,og vi planlaegger i samrad med kunden og de
offentlige myndigheder en undersggelse af,om
der reelt findes forurening pa grunden eller ej.
Nar undersggelsen er afsluttet, kan vi derefter
vejlede om, hvilke tiltag der bgr geres, for at
ejendommen kommer ud af kortleegningen pa
den nemmeste og billigste made.«

DGE ser desuden en stigning i antallet af
opgravninger af gamle olietanke i forbindelse
med salg af ejendomme, da der er mange kgbe-
re, som ikke gnsker at investere i en grund, hvor
status for olietankene er ukendt.

»Den nyeste tankbekendtggrelse betyder, at
hvis en tank pa en grund ikke opfylder myndig-
hedernes krav eller ikke er afblaendet eller tgmt
forsvarligt, kan man risikere at skulle betale for
en oprydning efter en eventuel forurening,«
siger Joan Krogh. @

Invitation til et succesrigt samarbejde

Vil du veere selvstaendig BOLIGmaegler

Til vores fortsatte ekspansion
i det Nordsj=llandske, sgger
vi selvstaendige indehavere...

Roskilde Bank har i forleengelse af sin fortsat voksende succes
abnet nye filialer i en raekke storre byer pa Sjeelland og i

Kobenhavnsomradet. BOLIGmaegleren har et godt og taet

samarbejde med Roskilde Bank, og falger nu i bankens fodspor.

Vi soger derfor dygtige statsautoriserede ejendomsmaeglere,

der med engagement, ambitioner og personlighed kan vzere

med til at viderefore det succesrige samarbejde, vi har med
Roskilde Bank, med hinanden i keeden og med vores mange

kunder.

Som indehaver af en BOLIGmaeger forretning kan du fa stort

samarbejdet med Roskilde Bank. Samtidig har du stor frihed og
raderum til at praege din egen forretning.

Er du interesseret eller har spwrgsmﬁl, sa kontakt direkter
Jan Torgersen pa telefon 46 34 82 33 eller send en e-mail til
jto@boligmaegleren.dk.

Send din ansegning til BOLIGmaegleren A/S, Algade 12,
4000 Roskilde, att.: Jan Torgersen.

Vi glaeder os til at hare fra dig, og garanterer naturligvis fuld

fortrolighed.

udbytte af de aktiviteter og den back-up, der er i keeden og i

BOLIG

BOLIGmaegleren er en kaade af pt. 16 selvstzendige statsautoriserede ejendomsmaeglere.
Vi samarbejder tt med Roskilde Bank A/S og fungerer som vurderingskonsulenter for
Totalkredit. Samarbejdet er organiseret via selskabet BOLIGmaegleren A/S, der ejes af

BOLIGmzglerne og Roskilde Bank A/S i faellesskab.

Vi samarbejder med:

Roskilde Bank C‘_f;

maegleren
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