Hvis man som udlaending vil kebe sommerhus i Danmark, skal man
enten have fast bopael her i landet pa kabstidspunktet, eller ogsa
skal man tidligere have haft fast bopeel i Danmark i mindst fem ar.
Nationalitet er ikke noget kriterium.

Udlaendinges erhvervelse
af sommerhus 1 Danmark
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Reglerne om udlaendinges
R erhvervelse af fast ejendom i

Danmark fremgar af lovbe-

kendtgarelse nr. 566 af 28.
august 1986 om erhvervelse af fast
ejendom. Reglerne om anvendelse af
sommerhuse fremgar af lovbekendtge-
relse nr. 785 af 21. juni 2007 om som-
merhus og campering mv. Disse regler
vil ikke blive omtalt.

For udlaendinges erhvervelse af som-

merhuse som for heldrshuse geelder,
at personen skal have fast bopael i
Danmark p3 tidspunktet for erhver-
velsen eller have haft fast bopael i
Danmark i en periode pad minimum fem
3ar pa et tidligere tidspunkt, for at kunne
erhverve denne uden Justitsministeriets
tilladelse. Loven bygger altsa ikke pa
noget nationalitetskriterium.
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Man skal saledes blot opfylde en af
ovennaevnte betingelser, jf. f. eks. en
Hgjesteretsdom fra 1998. Sagen dre-
jede sig om en tysker, der havde bosat
sig i Danmark i 1993, og som i 1996
gnskede at kgbe et sommerhus. Dette
mente tinglysningsdommeren krae-
vede Justitsministerens godkendelse,
fordi tyskeren endnu ikke havde boet i
Danmark i fem ar. Men Hgjesteret slog
fast, at da "der ikke var grundlag for at
formode, at han ikke havde sit faste og
varige hjem her i landet”, var der heller
ikke krav om ministeriets godkendelse.

Det fremgar af forarbejderne til
loven, at der alene foreligger bopael
her i landet i lovens forstand, safremt
den pageeldende har sit faste og varige
hjem inden for rigets graenser. Der er
endvidere anfert, at der ikke stilles krav
om en bestemt varighed af bopaelen.
Et ophold af kortere tids varighed er
tilstraekkelig, nar det m3d antages, at
den pageeldende har til hensigt at blive
her for bestandig, og selv ophold af
leengere varighed er utilstraekkeligt
uden naermere provelse af hensigten
og formalet med opholdet.

Ophold i uddannelses- eller studie-
gjemed eller ophold med henblik pa
nogle ars beskaeftigelse inden tilba-
gevenden til hjemlandet betragtes
ikke som bopzel, selv om opholdet har
veeret af laengere varighed. Hvorvidt en

person kan anses for at have fast bopael
i lovens forstand, afgares efter en kon-
kret vurdering — herunder vurderes ogsa,
om personen med jeevnlige mellemrum
ma have fornyet opholdstilladelse.

| modseetning til erhvervelse af hel-
arshuse geelder der ved erhvervelse af
sommerhuse ingen saerbestemmelser,
for sa vidt angar EU/E@S-borgere, idet
EU/E@S-borgere i lighed med andre
udleendinge udelukkende kan erhverve
sommerhuse, safremt de har fast
bopael her i landet, eller har haft fast
bopael i en periode pd minimum fem 3ar.

Ovennaevnte regler geelder ogsa ved
erhvervelse af sommerhus pa lejet
grund.

Ansggning om

ministeriets tilladelse

Safremt en person ikke opfylder betin-
gelserne for erhvervelse af sommerhus
i Danmark, skal der som omtalt sages
om tilladelse hos Justitsministeriet.

En saddan tilladelse er meget vanske-
lig at opna og gives kun, safremt perso-
nen har en ganske szerlig tilknytning til
landet. Ved vurderingen heraf lsegges
der vaegt pa personens hidtidige ophold
i Danmark og leengden heraf, familie-
maessige relationer samt erhvervsmaes-
sig, kulturel, eller gkonomisk tilknytning
til landet.



Der gzelder ingen saerbestemmelser for tyskere og andre EU/E@S-borgere, der gerne vil
kabe sommerhus i Danmark. De restriktive, danske regler er ens for alle nationaliteter.

Det er ikke ligegyldigt, hvordan du starter!

Ngglen til succes.

Bliv selvstaendig i en staerk kaede af
ejendomsmaeglere med indsigt, vilje
og lyst til at levere kundeydelser af
hgj kvalitet.

»
") Teenker du selvsteendig?

Hvis du virkelig mener det..
- sa teenk RealMzeglerne!

Lees mere pare

eller ring til direkie
tIf. 3649 3122 o9 faens

RealMeeglerne tilbyder:

* ”Kom godt i gang”- pakke

* Lavt arligt kontingent

e Et godt og landskendt brand
¢ Labende produktudvikling

almaeglerne.dk
ktor Niels Brandt

nak.

RE

Central markedsfering
IT og weblgsning
Radgivning og sparring
Service og support
Frihed til at handle

L

EJENDOMSMAGLEREN / 13



