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TEMA | ANDELSBOLIGER

——

MULIGHEDER | DE GAMLE A

Problemerne med penge under bordet er staerkt overdrevne, mener DanBolig-maegler

Niels Hald. Han beskaeftiger sig blandt andet med vurdering af andelsboligforeningers

ejendomme, mens formidling af de enkelte andele ikke kommer i naerheden af hans bord.

AF LiSE WESTPHAL

-

Statsaut. ejendomsmaegler og valuar Niels Hald
— indehaver af fem DanBolig-butikker i
bent —er én af de ej , der

beskaeftiger sig med vurdering af andelsboliger.
Og han er ikke i tvivl om, at stadig flere ejen-
domsmaeglere vil blive anvendt i forbindelse
med de mange nye andelsboligprojekter, der i
pjeblikket ser dagens lys i Danmark — bade med
hensyn til radgivning, vurdering og salg.

Nar det geelder de gamle andelsboligfore-
ninger, er selve formidlingen af andelsboligerne
imidlertid ikke noget lukrativt omréde for en
magler:

»Der er uendeligt fa boliger i de gamle
andelsboligforeninger, der bliver solgt gennem
en ejendomsmaegler. De bliver naesten altid
solgt gennem foreningen selv - dels fordi de er
sa billige, og dels fordi man har en lang venteli-
ste med kgbere, som formanden s& bare kan
ringe til fra en ende af,« siger Niels Hald.

Andelsboligforeningerne har som regel
béde en intern og ekstern venteliste. Nér de
storste boliger bliver ledige, rykker eksisterende
andelshavere siledes ind i disse, og de mindre,
som sé fraflyttes, saelges derefter videre til
kgbere pa den eksterne liste.

»Derfor er det en kendsgerning, at de store
lejligheder i andelsboli ingerne nasten
altid er besat af aldre mennesker. De har for-
mentlig veeret andelshavere hele livet og er sa
endt i de bedste lejligheder. Det er ogsad meget
almindeligt, at andelene gar 'i arv’ fra familie til
familie,« fortzeller han.

VURDERING AF EJENDOMME
Niels Hald har i alt 30 medarbejdere i sine fem

»I de gamle andelsboligforeninger har man en lang venteliste med kpbere, som formanden bare kan ringe

til fra en ende af;« siger statsaut. ejendomsmaegler og valuar Niels Hald, der derimod ser store muligheder

Jorp f af de nye

@sterbro, Frederiksberg og i Draggr. Men han
tager sig personligt af andelsboligforeningerne
som et mindre nicheomrade i firmaet. Og han
bliver ofte bedt om at vurdere andelsboligfore-
ningernes ejendomme med henblik p4 at fast-
satte vardien af andelskronen.

»Det sker i henhold til andelsboliglovens
paragraf s, stk. 2 B, som foreskriver, at markeds-

udviklingen pa markedet for udlejningsejen-
domme, hvor priserne er steget kraftigt i de
seneste ar — og der er ingen tvivl om, at der
generelt er sket en formuestigning i foreninger-
ne. En del andelsforeninger - iseer de gamle -
har ogsa afdraget meget pé deres geeld,« for-
klarer han.

Vurderer du ogsd prisen pd den enkelte andels-

vardien af disse skal fastsaette:

som udlejningsejendomme,« fastslar han.
Derfor har andelsboligforeningernes netto-

formuer ogsé vaeret stigende i de sidste ar:

»Det er svaert at sige pa kroner og grer. Men

butikker pa Sundby Plads, Christi
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bolig — med sarligt tilpasset inventar
osv.?

»Nej, det vil jeg ikke have noget med at ggre.
For s& kunne jeg bruge al min tid pa det. |
andelsboligforeningerne hersker der en

form for millimeterr ighed, sa
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hvis en andelshaver far ti kroner pa en eller
anden ny belaegning, sa har du en anden
andelshaver i telefonen naeste dag. Der vil altid
veere et problem med resten af foreningen,«
siger Niels Hald og papeger, at der i gvrigt er ret
faste regler pa dette omrade.

VELDREVNE OG IDEALISTISKE
Det er Niels Halds klare indtryk, at de eksiste-
rende andelsboligforeninger generelt er meget
veldrevne. Ikke fordi foreningernes bestyrelses-
medlemmer er-specielt vidende selv, men fordi
de med meget fa undtagelser har allieret sig
med professionelle.
»Langt de fleste andelsboligforeninger.har
p i til at admini: jendommen
og maske ogsa en revisor, sa det er der fuld-
staendig styr pa.Jeg har i min tid kun oplevet én
forening, som var ved at kgre helt af sporet.«
Man taler i gjeblikket meget om, at der ofte
betales store belgb under bordet i forbindelse med

en

keb af andelsboliger. Hvordan ser du pd det pro-
blem?

»Jeg tror helt personligt ikke p4, at det er sa
stort et problem, som medierne vil ggre det til.
Selvfglgelig er det noget, der forekommer, ellers
ville vi jo ikke se disse historier. Men jeg har
aldrig nogensinde mgdt nogen, der har betalt
penge under bordet. Som sagt administreres

j nene af en ini og pengene
for en andel skal derfor betales til administrato-

ren —og hvem vil derudover betale flere tusinde
kroner til en ukendt person, som slet ikke kan
give nogen garanti for, at man far lejligheden?«
siger han og fortsaetter:

»Dertil kommer, at man i andelsboligfore-
ningerne fortsat er utroligt idealistiske, og

penge under bordet er ikke
acceptabelt. Hvis nogen allige-
vel skulle forspge at ggre det, vil
det pé et eller andet tidspunkt
komme frem og brede sig som
en steppebrand i foreningen.«

NYE PROJEKTER

Niels Hald har for nylig vaeret
involveret i et nyt andelsboli-
gprojekt pa @resundsvej i Ko-
benhavn - og han er overbevist
om, at de nye projekter i hgj grad
vil havne hos ejendomsmaegle-
re.

»Her er det oplagt at fa en maeg-
ler til at formidle salget af boli-
gerne. Andelsprisen er meget
hgjere i de nye projekter, og her
er der ikke store ventelister, som
man bare kan plukke kgbere
fra.«

Han papeger desuden, at
regeringen i gjeblikket arbejder
pa et lovudkast, som skal ggre
det lettere at finansiere kgb af
andelsboliger:

»Et andelsboligbevis er i dag
ikke noget vaerd som pantsaet-
ning. Men noget af det, man
arbejder med fra politisk side, er
blandt andet en eller anden
form for tinglysningsordning for
kob af andelsboliger — og det vil
gore det lettere for andelshaver-
ne at lane penge.« @

—b—

\NDELSBOLIGFORENINGER

»| ANDELSBOLIGFORENIN-
GERNE HERSKER DER EN
UDPRAGET FORM FOR MILLI-
METERRETFERDIGHED,SA
HVIS EN ANDELSHAVER FAR
TI KRONER PA EN ELLER AN-
DEN NY BELEGNING, sk
HAR DU EN ANDEN ANDELS-
HAVER | TELEFONEN NASTE
DAG.«
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