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NYE PARADIGMAER TIL ANDELSBOLIGPROJEKTER

Andelsboligudvalget i DE har udarbejdet et saet paradigmaer, som foreningens medlemmer kan

anvende i forbindelse med andelsboligprojekter. Projekterne kan vaere meget forskellige, og dette

tilgodeser paradigmaerne med mulighed for store tilpasninger i hver enkelt sag.

AF JORGEN M@LLER, FAGLIG RADGIVER, DE
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Dansk Ejendon gl ings andelsbolig:

udvalg har udarbejdet et sat paradigmaer til
brug i forbindelse med andelsboligprojekter.

Vi har valgt paradigmaformen i stedet for
egentlige formularer, fordi der er meget store
forskelle pé de forskellige projekter, man kom-
mer ud for. Der vil derfor vaere behov for meget
store tilpasninger i hver enkelt sag i forhold til
»standard«. Det egner formularer sig ikke til.
Paradigmaerne er lavet pa en sadan made, at
der er en del tekst man kan vaelge til eller fra —
og dermed lave sin helt egen formular, tilpasset
den konkrete opgave.

ANDELSBOLIGPROJEKTER
Der findes i princippet fire forskellige méader, et
andelsboligprojekt kan skrues sammen pa.

Der kan veere tale om et entreprengrstyret
projekt, hvor en entreprengr har en grund og
opfgrer en raekke andelsboliger pa denne.
Herefter overdrager entreprengren hele ejen-
dommen til den nystiftede andelsboligfore-
ning. Men inden da, skal de kommende andels-
havere findes, og det er normalt en ejendoms-
magleropgave.

Alternativt kan der veere tale om et bruger-
styret projekt. Det er tilfzldet, nr en initiativ-
gruppe starter et projekt op og herefter for-
spger at fa ideen »solgt« til andre ligesindede.
Her har ejendomsmaegleren endnu flere opga-

ngren og ejendomsmaegleren. Det vil sige, at

den stiftende generalforsamling alt afhaengig

der er tale om en aftale mellem to p
le parter. Derfor er Lov om omsztning af fast
ejendom ikke gaeldende for denne aftale.

Aftalen indeholder selvfglgelig de opgaver,
som ejendomsmaegleren skal foresta — for
eksempel udarbejdelse af prospektmateriale,
annoncering, info-mgder, dbent-hus arrange-
menter i eventuelt prevehus mv.

Herudover indeholder aftalen eksempelvis
de forpligtelser, entreprengren har, honore-

r for

1 - herunder

ogsé hvad ejendomsmaegleren skal have, hvis
projektet opgives.

Aftalen er bygget op over »Dansk
Ejendomsmazeglerforenings standardbestem-
melser vedrgrende vurderings-, salgs-, udlej-
nings-, projekt- og udlejningsopgaver«, og disse
vedlagges aftalen som bilag.

Hvis der er tale om et brugerstyret projekt,
indgas formidlingsaftalen mellem initiati-
vgruppen (andelsboligforeningen under stiftel-
se) og ejendomsmaegleren. Her er der altsé tale
om en aftale indgéet med en reekke forbrugere.
Derfor er Lov om omsztning af fast ejendom
gaeldende for denne aftale, hvilket selvfplgelig
praeger indholdet. Hvis man sletter dele af
denne aftale, skal man veaere opmaerksom pa,
hvilke dele der ikke ma slettes, idet de er
lovfastsatte. Dette fremgér af den vejledning til

ver, jf. nedenfor vedr. for 3

Begge typer af projekter kan vaere stgttede —
det vil sige stgttet af staten - eller de kan vaere
ustpttede.

FORMIDLINGSAFTALER
Hvis der er tale om et entreprengrstyret projekt,
indgas formidlingsaftalen mellem entrepre-
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p gmaerne, som er under udarbejdelse.

Udover at varetage de samme opgaver som
under den entreprengrstyrede model, kan ejen-
domsmaegleren blive bedt om at hjaelpe med at
finde en egnet grund til byggeriet og formidle
kebet af denne samt eventuelt medvirke i for-
handlinger med en egnet entreprengr. Endelig
er ejendomsmaegleren méaske med til at forestd
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af den pageeldende ejend: 1zeglers evner og
ekspertise.

SALGSPROSPEKTER / SALGSOPSTILLINGER

Der er ikke udarbejdet egentlige salgsopstil-
linger, idet det er pa sadanne opstillinger, at det
enkelte ejendomsmaeglerfirma kan sette sit
preeg og fremhaeve egne fordele. Derfor er para-
digmaerne bygget op som en slags »huskesed-
del«.

Der er lavet forslag til tekster, som kan over-
fores til det salgsprospekt, man gnsker at lave i
den pagaeldende situation. Og man bestemmer
— til en vis greense - selv, hvilke tekster man
ensker at overfgre. Over hver tekst er enten
anfert et »(F)« hvilket betyder at den pagzl-
dende tekst er et forslag, som man selv kan
vaelge til eller fra og eventuelt aendre/tilpasse.
Der kan ogsa sta »(lov)« over teksten. Det bety-
der, at det er et punkt, man skal have med -
enten med den anfgrte tekst eller med en til-
passet tekst.

Blandt de foresldede (F)-tekster kan for
eksempel naevnes en beskrivelse af, hvad en
andelsbolig egentlig er. Eller en oplysning om,
at der er mulighed for at fa kommunen til at
stille garanti for en del af realkreditlanet. Det
kan ogsa vzere et forslag til oplysning om, hvil-
ke boligydelser pensionister, der kgber andels-
bolig, er berettiget til, og hvor man kan f& naer-
mere oplysninger herom.

TEGNINGSAFTALER

Tegningsaftalen er den aftale, der indgas, naren
person gnsker at kpbe en af andelsboligerne.
Der findes fire forskellige udgaver. To til entre-
prengrstyret byggeri — en til brug for andelsbo-
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“Ugens bolig

plakater, bannere m.m.
ligforeningen er stiftet, og en anden til brug efter stiftelsen. Ieve ret inden 24 timer

Tilsvarende findes der to udgaver til brug ved brugerstyret byg-
geri —en for og en anden efter stiftelsen.

Tegningsaftalen er et digert vark, som indeholder alle aftaler
mellem kgberen (andrageren) og salgeren, der kan veere entre-
prengren, andelsboligforeningen under stiftelse eller den nystif-
tede andelsboligforening, alt efter model og kgbstidspunkt.

Udover identifikation af parterne og andelsboligen indehol-
der aftalen i § 1.en opggrelse af ksbesummen og dens erleggel-
se. § 2 indeholder de garantivilkar, der skal veaere gaeldende for
handlen. Og i § 3 anfgres, at projektet forst startes op, nar 75 pct.
af andelene er solgt, samt hvad der sker hvis projektet ikke gen-

fores. §4 i b Iser om den stiftende gene-
ralforsamling samt oplysning om, at kgberen skal godkendes af
den § de bestyrelse i andelsbolig ingen, og § 5 inde-
holder en raekke I

om ibrugtagningstidspunktet
myv.

§ 6 beskriver misligholdelsessituationen, og § 7 er en sakaldt
loyalitetsbestemmelse. | §8 er bl.a. anfgrt, hvem der betaler hvil-
ke omkostninger, og i § g er der en liste over de bilag, der hgrer til
aftalen. | § 10 anfpres noget om finansieringen af projektet, og §
1 indeholder de oplysninger, som ejend { ifplge
omsatningsloven er forpligtet til at give til parterne. Endelig
indeholder § 12 oplysning om, at der fgrst er tale om en bindende

aftale, nar begge parter har skrevet under.

FORTRYDELSESRET

Der er fortr ved keb af iger. Det betyder, at
kgberen/andrageren kan fortryde sit kgb i op til seks hverdage
efter, at meddelelse om salgers accept er kommet frem til kpbe-

Bestil plakater, bannere m.m. fra din egen pc
med den tekst og de billeder du ensker.

ren. Modtag materialet klar til at bruge i din udstil-

Er der tale om et entreprengrstyret projekt, skal der ikke beta-
les 1 pct. i fortrydelsesgebyr — men det skal der sandsynligvis, hvis
der er tale om et brugerstyret projekt. @

ling eller dine salgsaktiviteter inden 24 timer.

Fast lav pris - hver gang

Du far saledes mulighed for at have en super-
aktuel, spaendende og attraktiv udstilling og
du sparer samtidig tid, og udgifter til sats.

Ring og her hvor let det er

DE'’s paradigmaer til andelsboligprojekter er opbyg- Tlf 87 34 3 5 3 6

get som en masse tekster, der kan vaelges til eller fra.
Derfor findes de i Word-format.

De kan rekvireres i DE’s sekretariat pa tIf. 7025 0999 I U D D
eller hentes pé foreningens hjemmeside www.de.dk |_|

pé det lukkede omréde for medlemmer.
Jypa AS - Enghavevej 20 - 8260 Viby J - TIf.: 87 34 35 36
Fax 87 34 35 55 - salg@jypa.dk - www.jypa.dk
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