
Af Sten Thorup Kristensen

Der er ingen, der rejser sig, da 

dommeren træder ind i lo-

kale A i Fogedretten i Køben-

havn for at forestå endnu en 

tvangsauktion over en over-

belånt ejendom.

De stive domstolsformer, 

som man kender dem fra tal-

rige TV-dramatiseringer, er 

fraværende. Hvis man ikke 

vidste bedre, kunne man lige 

så vel tro, at der var tale om 

et åbent borgermøde. Her 

skal der løses praktiske pro-

blemer, og alle, der møder op, 

kan give deres besyv med. 

Tvangsauktionen er ikke 

noget dramatisk højdepunkt. 

Tværtimod – det er første dag 

i den ny verden, efter at dra-

maet er overstået.

Dom-

meren gør 

heller ikke 

noget stor 

væsen ud 

af sig selv. 

Han sætter 

sig for en-

den af mø-

debordet 

midt i lo-

kalet. Men 

igen, man 

kunne lige 

så vel tro, at hans rolle var at 

være ordstyrer og referent. 

Han byder velkommen og 

gennemgår formalia, og ved 

hjælp af pc’en foran sig fører 

han løbende beslutningerne 

ind i retsbogen.

Kreditorer sløjfes

Alenlange lister af kreditorer 

bliver sløjfet. Bag hver af dem 

er der en historie. Menne-

sker har forhandlet, indgået 

aftaler, trykket hånd, haft 

forhåbninger. Nu forsvinder 

det hele igen, i langt de fleste 

tilfælde uden at de, der taber 

pengene, er der til at over-

være det.

Advokaternes beretninger 

om bortkomne lejekontrak-

ter, skimmelsvamp og så vi-

dere giver samtidig et indtryk 

af det drama, der har udspil-

let i selve ejendommene. 

På denne fredag, den sid-

ste i oktober, hvor Berlingske 

Business følger Fogedretten 

i København, handler første 

sag om en af det krakkede 

Sandgårdens ejendomme. 

Det er andenauktionen for 

ejendommen Nørre Fari-

magsgade 54. 

Ad snirklede omveje var 

det i denne sag skatteyderne, 

der havde penge i klemme. 

Førsteprioriteten lå hos det 

krakkede Gudme Raaschou, 

der nu under navnet Pante-

brevsselskabet af 2. juni 2009 

A/S er ejet af det statslige 

afviklingsselskab Finansiel 

Stabilitet. På førsteauktionen 

havde der ikke været gang i 

buddene. Pantebrevsselska-

bet af 2. juni 2009 A/S leve-

rede et rent symbolsk bud på 

en halv million kr. 

Selskabets advokat, Svend 

Raether fra Forum Advokater, 

sætter sig   ved mødebordet 

på dommerens højre side. 

Over for ham sidder advokat 

Morten Larsen fra advokat-

firmaet Poul Schmith, der 

repræsenterer Sandgårdens 

konkursbo. Et par stykker 

mere har sat sig ved møde-

bordet, og 

desuden 

er et par 

stolerække 

bagerst i 

lokalet næ-

sten fyldt 

op.
Det hele 

er mest en 

ekspedi-

tionssag, 

der bliver 

overstået 

i løbet af en halv time. Det 

eneste spørgsmål af egent-

ligt indhold, der skal afklares 

inden budgivningen, handler 

om det såkaldte størstebeløb 

– de regninger, som køber er 

forpligtet til at betale; for ek-

sempel skatter og advokatsa-

lærer.
De tilskuere, der også var 

med til førsteauktionen, kan 

konstatere, at størstebeløbet 

siden sidst er vokset fra godt 

900.000 kr. til godt 1,3 mio. 

kr. Det må Morten Larsen 

forklare. Han forklarer også, 

at der oven i det er en regning 

på 240.000 kr., som køber i 

praksis hænger på, fordi han 

ellers ikke kan få adgang til 

et langt større beløb afsat til 

udvendig vedligeholdelse. 

Tonen spidser til

Svend Raether lyder lidt spids, 

da han overfor sin kollega 

på den anden side af bordet 

borer i, hvorfor de 240.000 

kr. så ikke formelt er med i 

størstebeløbet. Der må være 

nogle regler, der siger, om 

det skal være på en ene eller 

den anden måde, mener han. 

Morten Larsen lyder som om 

han er mere eller mindre li-

geglad. 

En god dag 
En tvangsauktion er ikke bare en juridisk 

proces. Det er også en meget pragmatisk 

oprydning efter de problemer, der har 

været. Alle, der mere eller mindre til-

fældigt møder op, kan bidrage. Business

tilbragte en dag i fogedretten i Køben-

havn.
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udlejningsejendomme m.v. 

blev sendt på tvangsauktion i 

årets første ti måneder. Det var 

fire gange så mange som i de 

tilsvarende måneder i 2007.

Nørre 
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En god dag i 
fogedretten?

A
f Lise W

estphal

Journalist Sten Thorup Kristen-
sen fra Berlingske Tidende har 
tilbragt en dag i Fogedretten i 
København og bragte en hårrej-
sende reportage om behandlin-

gen af tvangsauktioner på ejendomme.
 Vi hører bl.a. om et forberedende 
retsmøde til en tvangsauktion, der om-
handler fire ejendomme i København. 
Til stede under retsmødet er – udover 
dommeren – den advokat, der repræ-
senterer førsteprioriteten, konkursbo-
ets advokat, samt fire mennesker på 
tilhørerpladserne. De tre af tilhørerne 
er lejere, heriblandt formanden for be-
boerforeningen. De har penge til gode, 
men de er teknisk set ikke panthavere. 
Den fjerde tilhører repræsenterer 19 
panthavere, der ligger længere nede i 
prioritetsrækken.
 Journalisten beskriver den uformelle 
stemning i lokalet, hvor især to knaster 
skal afklares. Det ene er, om tvangs-
auktion for de fire ejendomme skal 
opråbes samlet eller hver for sig. Det 
andet er en afklaring af en generel 

juridisk detalje – om der er tilbudspligt 
allerede ved tvangsauktionen. Det er de 
fleste i forsamlingen meget overbeviste 
om, at der ikke er. Men dommeren er i 
tvivl og vil se dokumentation i form af 
retspraksis. 
 Dette er de afsluttende bemærknin-
ger i artiklen:
 ”Denne dokumentation lykkes det 
ikke at finde frem. Dommeren får den 
tanke, at hvis lejerne alligevel ikke vil 
udnytte en eventuelt tilbudspligt ved 
tvangsauktionen, så er det lige meget, 
om den er der eller ej. Han spørger 
formanden for beboerforeningen, der 
svarer, at hvis det kan hjælpe på det 
med at få opråbet samlet, så vil lejerne 
gerne frafalde denne eventuelle ret.
 Nu bliver det trods alt lidt for 
uformelt for repræsentanten for 
pantebrevsholderne. Han anfører, at 
formanden for beboerforeningen ikke 
på egen hånd kan afgøre sagen, og at 
der tilbage i ejendommen kan sidde et 
flertal, der er parat til at stifte andels-
forening.

J

Der bliver diskuteret frem og tilbage. Men 
dommeren ender med at tage formandens 
ord for pålydende og muntert tilføje, at 
hvis ’denne fiktive græsrodsbevægelse’ af 
andelslystne ejere skulle dukke op, så må 
man jo indkalde til et nyt forberedende 
retsmøde.
 Så kommer man videre. Uden at der er 
slips tilstede i lokalet, har denne forsam-
ling – en dommer, der er usikker på juraen, 
en advokat med begrænset kendskab 
til ejendommen, samt tre lejere og en 
repræsentant for pantebrevsholderne, der 
på intet tidspunkt har vist fuldmagter eller 
anden dokumentation for deres forhand-
lingskompetence, lagt rammerne for endnu 
en oprydning på ejendomsmarkedet.
 Det har været en god dag i fogedretten.”

En dommer, der er usikker på juraen, og 
en advokat med begrænset kendskab til 
ejendommen. Det kan ifølge Berlingske 
Business være ingredienserne i behandlingen 
af en tvangsauktion i Fogedretten.
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