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ANDELSBOLIGPROJEKTER

— ET INTERESSANT NICHEPRODUKT

Der er i gjeblikket en steerkt stigende interesse for at stifte nye andelsboligforeninger i Danmark — bade blandt

unge og ldre. Disse projekter kan vare en interessant og indbringende niche for ejendomsmazeglerne.
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for at
stifte nye andels-
boligforeninger er
stot stigende. Ikke
mindst zeldreboli-
ger - de sakaldte
»oldekoller« — er
der stor interesse
for. Det kan der
vaere mange arsa-
b ger til.
68-generationen som gerne vil flytte tilbage til
noget, der minder om kollektiver, sldre som
gerne vil have den tryghed, der fglger med at bo
teet sammen med andre mennesker, 2ldre, som
ikke lengere kan klare parcelhuset med trap-
per, og hvor badevaerelset f.eks. ligger i kaelde-
ren og sovevaerelset i tagetagen osv. Men ogsa
blandt unge mennesker er interessen for at bo i
andelsboliger eller andre boliger med tatte
sociale band stigende.

Der er derfor tale om en niche, som kan vaere
interessant og antageligt ogsa indbringende
for den ejendomsmaegler, som vil ofre den tid,
det tager at sztte sig ind i de ofte komplicerede
regler, der gaelder pa omradet.

Som udgangspunkt er der to typer andels-
boligprojekter — nemlig det entreprengrstyrede

geprojekt, spger de tilladelser og
udbyder herefter andele i projektet til salg.

Her kommer ejendomsmaegleren ind i bille-
det. Det bliver ejendomsmaeglerens opgave at

bind med en beskrivelse af hele processen og
med en raekke gode rad. Men ogsa henvendelse
til en ejend de for

1zegler vil vaere b
processen. Ejendomsmagleren kan vaere

salge andelene. Ejendor { udarbej-
der et prospektmateriale, hvor projektet i rosen-
de toner bliver praesenteret. Ofte er der tale om
en farvestralende brochure ledsaget af en
beskrivelse af byggeriet samt gkonomien i for-
bindelse hermed.

De, som matte veere interesserede i at
erhverve en andel, skriver under pé en sakaldt
tegningsaftale — det vil sige et dokument, hvor-
med de erklzrer, at hvis byggeriet bliver gen-
nemfgrt, og andelsboligforeningen bliver stif-
tet, sa kpber de en andel i denne med brugsret
til et naermere angivet hus/lejlighed.

Ejendon gl kan supp de bistd
entreprengren med indkaldelse til og afholdel-
se af stiftende generalforsamling. Endelig vil
det ofte vaere naturligt, at det er den ejendoms-
maegler, som saelger andelsboligerne, der ogsé
bliver bedt om at szlge den ejerbolig, som
keberen af andelen flytter fra. Sidstnzevnte er
ikke ui for de fleste ejend. 1egle-
re.

DET SELVGROEDE PROJEKT

projekt og det sel de (brugerstyrede) pro-
jekt. Projekttyperne kan s& udbydes som stgtte-
de eller ustgttede andelsboligprojekter.

DET ENTREPREN@RSTYREDE PROJEKT

Det entreprengrstyrede projekt er kendetegnet
ved, at det er en entreprengr (eller anden deve-
loper), som tager initiativet til projektet. Han
finder sa en velegnet grund, udarbejder et byg-
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Det selvgroede projekt opstar typisk ved, at et
par personer, som kender hinanden i forvejen,
aftaler, at de godt kunne tanke sig at flytte
sammen i nogle ldreboliger. De finder heref-
ter yderligere en eller to familier, som kunne
vaere interesserede.

Disse mennesker sgger nu rad og vejledning
om, hvordan et sédant projekt kan etableres.
Realkredit Danmark har f.eks. udgivet et ring-
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jeelpelig med at finde en egnet grund til for-
malet, og han kan veere behjalpelig med at
finde andre i de deltagere i proj

Nar det er ngdvendigt at finde andre inte-
resserede, skyldes det bl.a., at det er et krav for
at opnd statsstgtte, at projektet bestar af
mindst otte boliger (minimum seks boliger i
landsbyer med hgjst 500 indbyggere). Desuden
vil den tryghed, som mange sgger i alderdom-
men, vaere stgrre, hvis der er lidt flere deltagere.

STORE STUER OG FALLESHUS

Tryghed er som naevnt en meget vigtig faktor,
nér eldre vaelger at flytte til et oldekolle bygge-
ri. Af samme grund vil man ofte se, at husene
placeres pa en sadan made, at alle indgangs-
dore vil kunne overvéges fra indtil flere andre
huse.

Et andet karakteristika ved sddanne bebyg-
gelser er de relativt store stuer. Det er et gnske
fra de fleste kgbere - og det skyldes, at mange
flytter fra store villaer, og at det meste af det, de
¢nsker at medbringe til deres nye bolig, er ting
fra stuen.

| de fleste andelsboliger etableres der et feel-
leshus. Og som man kan laese om andetsteds i
bladet, indrettes dette ofte med en mgde-/gil-
desal, et kpkken og et par geaestevaerelser med
tilhngrende badeveerelse. Her kan beboerne
mgdes om fallesaktiviteter som fallesspis-
ning, foredrag, mgder osv.

Men felleshuset kan ogsé bruges, nar den
enkelte andelshaver skal holde fest, f.eks. rund
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Man kan lzese mere herom pa Internetadressen
www.netborger.dk. @

TEMA OM ANDELSBOLIGER

»Ejendomsmaeglerenc
seetter i dette nummer
fokus pé andelsboligprojek-
ter — herunder ikke mindst
ejendomsmaeglernes rolle
og muligheder pa dette
omréde. | forskellige artikler
kan du lzese om nye andels-
boligprojekter, om andels-
boliger i den zldre bolig-
masse samt de paradigma-
er og huskelister, som
Dansk Ejendomsmaegler-
forening har udarbejdet til
brug for deltagelse i og salg
af andelsboligprojekter.

KURSER 0G
KREDSARRANGEMENTER
DE vil i de kommende uger
afholde en raekke kredsar-
rangementer, hvor vi vil
fortzelle mere om de nye
andelsboligprojekter som
en spaendende niche.
Endelig vil vi sidst pa
fordret gennemfgre en
raekke endagskurser —
nemlig den 13. maj, 14. maj
og 12.juni 2003 - hvor
reglerne pa omradet vil
blive gennemgaet.

Kursus om
EKSISTERENDE
ANDELSBOLIGER

Ogsa salg og vurdering af
andelsboliger i den aldre
boligmasse kan vaere en
givtig niche. Dette kraever
ogsé ekspertviden, og der-
for vil DE den 3. juni 2003
afholde et kursus for alle,
som gnsker at genopfriske
deres viden pa dette omra-
de.
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