DE MASKE EGNEDE

To advokater fortzeller om hver deres syn pa de kvaliteter,

erhvervsejendomsmaeglere kan tilfgre boligretssystemet som

lzegdommere eller — hvis det anerkendes — som syn- og skpnsmaend.

AF SANDY THORNLAND

v

»Essensen i arbejdet som leegdommer er den
personlige integritet,« siger advokat Ejner
Baekgaard, der driver advokatfirma i Kgben-
havn. Som advokat repraesenterer han typisk
lejere — og desuden udpeger han erhvervslejer-
sidens leagdommere til boligretterne.

»Det er vigtigt, at leegdommeren fokuserer
pa sagens faktiske forhold og juraen. Han skal
forholde sig upartisk — og sa i gvrigt et eller
andet sted i baghovedet huske, hvem han er
udpeget af. Desveerre haender det, at jeg steder
pa laegdommere, der er mere optaget af, hvem
der har udpeget dem, end af fakta og de juridi-
ske forhold. Dette ubehagelige fenomen har
jeg dog ikke oplevet hos erhvervsmaglere,«
pointerer Ejner Baekgaard og fortsaetter:

»Nogle mener, at liagdommere burde vaere
rigtige’ laegfolk som f.eks. butiksindehavere.
Men jeg synes, at det tilfgrer processen en vis
serigsitet, hvis legdommerne ikke er helt uer-
farne. Og jo flere retssager erhvervsmaeglerne
samler erfaring i, jo mere vaerdifuld bliver deres
bidrag til den enkelte sag.«

»DET AFGORENDE ER
LAGDOMMERENS EVNE TIL
VURDERE DE BEVISER, SOM
PARTERNE PRODUCERER.«

ADVOKAT ERIK LARSSON

Noget helt andet er den rolle, erhvervsmaegler-
ne kan komme til at spille, hvis syn og skgn bli-
ver anerkendt som retsligt beslutningsgrund-
lag:

»Her kan det blive svart for erhvervsmaeg-
lerne at forholde sig sa objektivt, som det er
pakraevet. Det vil kreeve arbejde af betydelig
valgr fra advokaternes side, idet vi skal skaerpe
holdningen til syn- og skensmaendenes udsagn.
Der vil blive stillet ekstremt strenge krav til

dokumentationen for, hvordan syn- og skens-
maendene er naet frem til deres vurderinger.«

RADGIVNING JA — VURDERING NEJ TAK
Erhvervsmaeglere rader i visse tilfaelde over nyt-
tig ekspertise, men i andre sammenhznge kan
det vaere mere hensigtsmaessigt at anvende
andre specialister, mener advokat Erik Larsson,
der primaert beskaeftiger sig med erhvervsleje-
sager for Magnusson Wahlin Qvist Stanbrook
Advokataktieselskab i Kgbenhavn.

»Generelt er det vigtigt, at legdommere
kender fagomradet. F.eks. kunne det vaere hen-
sigtsmaessigt at anvende en erhvervsmaegler
som leegdommer ved spprgsmal om det lejedes
veerdi. Det afggrende er l,egdommerens evne til
vurdere de beviser, som parterne producerer.
Men i komplicerede lejesager kunne man sna-
rere berige retten med en gkonomisk specialist
som feks. en statsautoriseret revisor.
Overordnet gaelder, at advokater skal vaelge
deres lzgdommere med omhu, sa l,egdommer-
nes ekspertise matcher den aktuelle sag.«

Erik Larsson gar ud fra, at syn og sken i stprre
omfang vil blive benyttet som bidrag til rettens
beslutningsgrundlag, men:

»Erhvervsmaeglernes rolle kan vel snarere
blive at fremskaffe oplysningerne end at
komme med en endelig vurdering.«

Erik Larsson ser erhvervsmaeglerne snarere i
en radgivende rolle end som leegdommere,
medmindre man oprettede et opmandssystem
uden for domstolene, hvor eksempelvis store,
anerkendte maglere kunne bruges. Et op-
mandssystem kunne resultere i besparelser i
forhold til retssager, mener han.

Ogsa i voldgiftssager kan Erik Larsson til-
lzegge erhvervsmaeglerne en vis betydning:

»Den nye erhvervslejelov giver mulighed for
voldgift, og man kunne i mere komplekse sager
forestille sig en velfungerende tremandsvold-
gift bestaende af en jurist, en pkonom og en
anerkendt erhvervsmaegler.« @

»Desvaerre haender det, at jeg

stpder pd laagdommere, der er
mere optaget af, hvem der har
udpeget dem, end af fakta og de
juridiske forhold. Dette ubehage-
lige feenomen har jeg dog ikke
oplevet hos erhvervsmaeglere,«
siger advokat Ejner Baekgaard.
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