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Ejendomsmeeglererhvervet,
et anerkendt erhverv med
en historisk baggrund.

Min forgeaenger, tidligere landsformand Leif Knudsen,
og Ejendomsmaglernes Fond og dets daveerende for-
mand, Knud Madsbjerg tog i 1995 initiativet til, at Ejen-
domsmaeglernes historie skulle skrives. Ejendomsmaeg-
ler-erhvervet var i 60’erne blevet officielt anerkendt.
Det var naturligt nu, hvor 100 ars udvikling var kronet
med stadfeestelse i form af ny lovgivning, at erhvervets
historie skulle skrives.

P4 trods af den moderne kommunikationsteknik, der
i dag er til radighed, er bgger iseer erindrings- og historie-
bgger mere populare end nogensinde, og Dansk Ejen-
domsmaglerforening er glad for og stolt over, at det
er lykkedes at udgive ogsa bind I1. Bind | blev sa popular, at den nu har matte genoptrykkes, sa ogsa
kommende generationer kan fa et historisk tilbageblik og derved maske bedre forsta nutiden.

Ejendomsmaegler-erhvervets udvikling siden midten af 60’erne har veeret fantastisk, og en laesning af
dette forlgb ma veere utroligt fascinerende for enhver ejendomsmeegler. Det er nok ufatteligt for den
moderne ejendomsmeegler i dag, at indtil 1962 havde Dansk Ejendomsmaglerforening ikke noget
sekretariat og ejede ikke noget udstyr sasom telefon, skrivemaskine med videre, hvor hele sekretariats-
funktionen hvilede pa legendariske landssekreteer Hans Ritzou og hans kontor.

Heldigvis blev tiltag pa tiltag iveerksat af foreningens ledelse siden 60’erne for at lgfte faget op pa
et hgjere niveau, hvilket kan laeses her i bind 1. Som noget meget vigtigt blev ogsd et moderne
sekretariat og organisation skabt til statte for medlemmerne i deres daglige virke samt veere talergr
overfor offentlige myndigheder.

Vi er glade for den opbakning de mange fonde og sponsorer har ydet, sdledes at ogsa bind Il kunne
udgives. Ejendomsmaeglernes Fond, der tog initiativet til bind | og nu ogsa har stattet bind 11 med bety-
delige midler, skal have en helt speciel tak for denne opbakning, som jo falger i trad med deres initiativ
med uddeling af Maglerprisen hvert ar, der giver positiv omtale for den danske ejendomsmaglerstand.

En meget stor tak skal ogsa lyde til vores tidligere landsformand Ib Bjgrnbirk, der patog sig det store
og tidskraeevende arbejde med at skrive og redigere samt foresta produktionen af bind Il, et arbejde
over flere ar. En tak ogsa i denne forbindelse til 1bs hustru Anne for hendes store talmodighed.

Ved laesning af bind 11 fremgar det klart, hvordan Dansk Ejendomsmaglerforening malbevidst i
mange ar har veeret initiativtager til at hgjne niveauet for omsatning af fast ejendom og gare det mere
sikkert og trygt for den enkelte forbruger at handle fast ejendom gennem den statsautoriserede
ejendomsmagler.

Steen Winther-Petersen
Formand, Dansk Ejendomsmeeglerforening






Ejendomsmaeglernes
Historie bind 11,
en nutidig dansk
erhvervshistorie.

Bind I, der udgaves i 1997, var et smukt indbundet
veerk, som blev veerdsat i mange kredse med sin span-
dende gennemgang af fagets historie helt tilbage fra
1200 tallet og til 1945. Det blev en bog fyldt med
spaendende oplysninger og morsomme tildragelser fra
en fortid, vi har sveert ved at forestille os i dag.

For bestyrelsen for Ejendomsmaeglernes Fond var
det en naturlig opgave ogsa at medvirke til udgivelsen
af bind Il fra 1946 til ar 2000.

Den omfatter en periode mange af leserne vil have personlige erfaringer fra, ja man vil kunne
leese om tildragelser, man maske selv har medvirket til, bade politiske og faglige. Der har veeret strid
ogsa internt i Dansk Ejendomsmaeglerforening gennem arene, sa der vil givet opsta diskussioner, om
den historiske udlegning nu stemmer overens med den enkeltes opfattelse. Det ma dog vere
redaktgrens opgave at fortzlle historien, som han ser den, selvom der skulle blive tradt pa enkelte
ligtorne undervejs.

Bind Il adskiller sig ogsa ved et omfattende kildemateriale, rygtet siger 13 flyttekasser, i form af
referater, billeder og bladet “Ejendomsmegleren”, sa det ma have veeret et keempearbejde at gen-
nemga, sortere, skrive, sortere igen, slette, indsette billeder og udelade igen for at preve at slutte
med cirka 400 sider som bind I.

Det ma glaede tidligere landsformand Leif Knudsen, R, der var indpisker bade pa bind 1 og I, at se
dette veerk feerdigt, ligesom det ville have gleedet afdgde Knud E. Madsbjerg, formand for Ejendoms-
meaglernes Fond, at opleve afslutningen og resultatet af det arbejde, han satte i gang i 1995.

Ejendomsmaeglernes Fond takker alle, der har medvirket og skrevet indleg til bind Il. Den stgrste
tak gar imidlertid til redaktaren, stats. aut. ejendomsmeegler 1b Bjgrnbirk, R, som uden honorar patog
sig arbejdsbyrden, som ind imellem matte fgles uoverskuelig og treettende. Uden hans enorme og tids-
kreevende indsats var bind 1l ikke blevet realiseret, men der skal ogsa lyde en tak til Anne for afsavn
og overbzrenhed i den lange periode, hun ikke sa meget til sin mand.

Henning Normann Andersen
Formand, Ejendomsmaglernes Fond
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Ejendomsmaeglerne - et
erhverv der har indtaget
sin naturlige plads blandt
de liberale erhverv.

At skrive og redigere Ejendomsmaeglernes Historie,
bind Il har veeret en opgave, hvis omfang jeg ikke
kunne forestille mig. Hvis jeg havde vidst opgavens
omfang, havde jeg nok aldrig pataget mig denne.

Da jeg var feerdig med fgrste manuskript, fyldte det
over 2.000 teetskrevne sider uden illustrationer, hvor
det i forvejen var bestemt, at bind 1l ikke matte fylde
mere end 500 sider, inklusiv forord, registre og illu-
strationer.

At lzegge en linie i den beskaring, der herefter fulgte, var ikke let, hvor manuskriptet gang pa gang
matte gennemgas for nye beskeeringer.

Det har veeret mere end overraskende at konstatere hvor meget materiale, der har veeret fejlbeheftet
med forkerte arstal, personnavne med videre, og hvor det har vaeret ngdvendigt gang pa gang at ga til-
bage i det omfattende materiale (der fylder 13 flyttekasser) for at kontrollere modstridende oplysninger.

At skrive historie, hvor meget er baseret pa den skrgbelige menneskelige hukommelse, er noget neer
det darligste udgangspunkt. Modsat var der ingen historie blevet, hvis ikke mange kollegaer havde givet
oplysninger og beretninger fra en tidligere tid. Mange vil savne episoder og begivenheder, som de synes
burde have vaeret med, men jeg har bestreebt mig pa, at i den linie, der er anlagt har det vigtigste vaeret,
at beskrive fagets udvikling kombineret med foreningens og sammenholdt med, hvad der samtidig skete
i samfundet i de respektive ar. Det har veeret det muliges kunst, med det overvaeldende materiale, at
forsgge at beskrive den udvikling, der har veeret og samtidig ggre det rimeligt laeseveerdigt.

Det har betydet, at meget kredsstof og andre begivenheder har matte udelades, hvor jeg dog har gjort
en undtagelse, idet jeg har medtaget lidt mere om Ejendomsmaglernes Fonds virke. Enkelte stgrre
udadvendte begivenheder er medtaget for at vise anden i foreningen i de respektive tidsperioder.

Udenrigsminister, dr. phil. Per Stig Mgller skrev for nogle ar siden en kronik i Berlingske Tidende,
hvor han papegede, at historikere skulle veere omhyggelige med at give et fair og korrekt billede af de
personer, de beskriver, idet de ellers er med til at forvanske eftermeelet for disse. Jeg har bestraebt mig
for at overholde denne regel, i seerdeleshed fordi det er Dansk Ejendomsmaglerforenings bog, idet
adskillige episoder er beskrevet mere diplomatisk, end jeg normalt ville have udtrykt det. Ved at gen-
nemga hele det omfattende materiale fra 1946 til 2000 er der en ting, der star lysende klart, nemlig at
de fremskridt, der er opnaet for standen, udelukkende skyldes fremragende ledere i foreningens ledelse,
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der forstod at inspirere og traekke standen i den rigtige retning. Det er sa tydeligt, at i de tidsperioder
hvor der ikke har vaeret en dynamisk ledelse, sa har foreningen og standen tradt vande.

| forordet i bind | skrev jeg, at slog man op i det haederkronede Salmonsens Konversations Leksikon
ledte man forgeeves efter ejendomsmaeglererhvervet og forsggte man i det nyeste nye Den Store Danske
Encyklopedi ogsa kaldet Danmarks Nationalleksikon, var resultatet det samme. Det ma forventes, at
ejendomsmaglererhvervet bliver optaget i nye udgaver, idet erhvervet nu har indtaget sin naturlige
plads blandt de liberale erhverv.

Det har veeret inspirerende at modtage de mange skulderklap fra en raekke kollegaer, hvor det sa
sortest ud med at komme igennem det omfattende materiale, ligesom det har veret opmuntrende at se
den begejstring, hvormed en raekke kollegaer har brugt tid til at finde veesentlige bidrag, og jeg haber,
at mange ikke bliver alt for skuffede, nar mange ting ikke er kommet med her i bogen.

Listen er meget lang over de kollegaer, der har indsendt materiale, og jeg vil gerne takke for vigtige
bidrag fra Laurits Jensen, Jens Nielsen, Johnny Nielsen, Knud Pedersen, Leif Knudsen, Henning
Normann Andersen, Gunnar M. Jacobsen, John Madsen, Egil Taulbjerg, Kurt Grgndal, Palle Ulstrup,
Steen Winther-Petersen, Peter Skov, Knud Madsbjerg, Hans Timmermand samt ogsa vores historiker,
lektor dr. phil. Anders Monrad Mgller som har nerlaest samfundshistorien.

Ligeledes skal her bringes en tak til alle de keaeder, der har fremsendt bidrag, og hvor jeg kun har
kunnet bringe en brgkdel i bogen, men som jeg haber vil give et rimeligt billede af den udvikling,
kaederne har veeret med til at skabe.

Jeg vil ogsa rette en varm tak til alle de sekretaerer pa mit eget kontor, som jeg har slidt op med dette
arbejde med andet bind, og nar ingen er navnt, sa er der ingen, der er glemt, men herudover skal der
rettes en varm tak til sekreteer Betty Post pa foreningens sekretariat, der med stort humgr har veret med
til at f& denne bog pa plads ved udover sit normale arbejde at koordinere og holde styr pa alt det ind-
komne materiale samt rykke diverse medlemmer for materiale, de har lovet.

Jeg har nu i mere end 30 ar lgst opgaver for Dansk Ejendomsmaglerforening, sa min veernepligt
ma veere aftjent og jeg er glad for, nu hvor jeg er feerdig med bind I, at jeg fik lov til dette arbejde,

som har veeret utroligt interessant, selvom det har veeret meget tids- og ressourcekraevende.

Min hustru Anne har matte beare sin del af byrden ved, at jeg tit har siddet dybt begravet i papirer
i mange maneder i flere ar, og jeg er glad og taknemmelig for den talmodighed, hun har vist.

Ejendomsmeaglernes Historie fra fortid og frem til 2000 er nu skrevet, og jeg haber, at den findes
interessant og leseveerdig, fordi sa har det vaeret sliddet veerd at medvirke til, at fremtiden har en

beskrivelse af ejendomsmaeglererhvervets udvikling.

Ib Bjernbirk
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1946

Varnemagernes indtog, et alvorligt problem for branchen.
Svindlere, sortbarshajer og veernemagere stremmede ind i ejendomsformidlerbranchen.
Helt fri neering end ikke et naringsbrev var ngdvendigt.

Afslutningen pa besettelsen og 2. verdenskrig
medfarte, der fra starten af 1946 var stor optimisme
i Dansk Ejendomsmeglerforenings ledelse og
blandt medlemmerne. Nu skulle der ske noget
inden for ejendomsmaeglerfaget. Savel de respek-
tive bestyrelser som de menige medlemmer viste,
pa baggrund af alle de vanskeligheder de havde
at slas med i hverdagen, en forblgffende tillid til,
at mange af de store markesager kunne gennem-
fares.

Foreningens ledelse havde et mgde med han-
delsminister Willemoes og folketingsmand Thisted
Knudsen den 17. januar, med henblik pa at fa §85
i neringsloven @ndret. Det var denne paragraf,
der var skyld i, enhver kunne nedsztte sig som
ejendomshandler. Den daveerende regering, med
den navnkundige Knud Kristensen som statsmini-
ster, bekreeftede fra svel handelsministeren som
indenrigsministeren, at regeringen ville se velvil-
ligt pa disse problemer, og regeringen ville frem-
seette et lovforslag i lgbet af efteraret i Rigsdagen.
Foreningen var ogsa i kontakt med det konserva-
tive rigsdagsmedlem Christmas Mgller og folke-
tingsmand Viggo Starcke fra Retsstatspartiet (Rets-
forbundet). Folketingsmand Christmas Mgller be-
skeeftigede sig meget med, at disse veernemagere
holdt deres indtog i ejendomsbranchen, og tilbad
selv at fremsatte et lovforslag vedrgrende 885 i
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naringsloven for at fa disse personer, som han
udtalte, “luget ud igen”.

Foreningen havde pa ny et mgde den 31. okto-
ber med handelsministeren, som igen lovede, at
lovforslaget ville blive fremsat i lgbet af vinteren.

Hvor absurd debatten og situationen var, ses af
et svar, landsretssagfarer Ingeborg Hansen, der
var medlem af Landstinget, afgav i en juridisk
brevkasse pa spgrgsmalet om, hvorvidt en vaerne-
mager, der ved dom havde mistet almen tillid for
et tidsrum af 10 ar, kunne nedsztte sig som ejen-
domshandler. Svaret var hertil ja, idet det ikke
var ngdvendigt for en ejendomshandler at lgse
neringsbrev.

Som illustration af de tabelige forhold var der
et eksempel i en mindre by i Jylland, hvor en bar-
ber havde bestaet ejendomsmeglerprgven, men
han havde ikke erhvervet neeringsbrev som ejen-
domsmagler. Han fandt derfor pa en hel ny
uprevet betegnelse - “statseksamineret ejendoms-
handler”. Han ophgrte med at bruge betegnelsen,
da han blev drillet med ogsa at blive kaldt stats-
eksamineret barber.

Branchen havde et alvorligt problem at slas med.
Mange veernemagere og sortbgrshajer forsggte at
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fa et levebrad inden for ejendomsbranchen. Artik-
lerne i dagspressen var mangfoldige om disse per-
soners virksomhed pa ejendomsmarkedet, og der
blev rigtigt sat fokus pa problemet, da politiadvo-
kat Lotinga i Berlingske Tidende efterlyste kontrol
med alle disse svindlere, som frargvede mange
mennesker tusinder af kroner. Lotinga udtalte:
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“...I Djeblikket sidder en halv
Snes af den Slags “smarte” Herrer
feengselet ved mit Kammer, men
de udger desveerre kun en forsvin-
dende Del af samvittighedslgse
“Meeglere”, som uden uddannelse
udgver meaeglervirksomhed...”

Derudover var branchen natur-
ligvis ramt af alle de andre restrik-
tioner, som gjaldt hele den danske
befolkning. Et lille lyspunkt var der
dog, idet Dansk Ejendomsmeegler-
forening fik meddelelse fra Benzin-
naevnet om, at de ejendomsmaeglere,
der kunne bevise, de havde behov
for at fa benzin i forbindelse med
at drive deres virksomhed, kunne fa
en tildeling igennem den stedlige
politimyndighed.

Humgret steg igen et par grader
hos befolkningen; nu kunne man fa
lidt tobak, te og kaffe, men for ejen-
domsmaeglerne var et nyt problem
opstaet. Pa grund af papirmangel
kunne Berlingske Tidende og andre
dagblade ikke optage alle de annon-
cer, eiendomsmeeglerne ville indryk-
ke. Berlingske Tidende havde den
restriktion, det kun matte udkomme
med 22 sider, og derfor var bladet
hardere ramt end de mindre blade.
Samtidig var annoncemangden
steget, idet man i marts 1946 havde
110.000 rubrikannoncer mod 79.000
i tilsvarende maned i 1945.

Allerede den 9. maj havde Kgbenhavns Ejen-
domsmaglerforening afholdt et stort medlems-
mgde med henblik pa oprettelse af en garanti-
fond. Et forslag var udarbejdet af foreningens
juridiske konsulent, overretssagfgrer Knud Jes-
persen. Forslaget gik ud pa at oprette et privat
forsikringsselskab, hvor medlemmerne var aktio-



Debatten om ejendomsmaglerstanden fik ogsa medlem af Ejendomsmaglerkommissionen, overretssagfarer Poul Torp til at
skrive denne artikel i Berlingske Tidende (fortsettes pa neste side).
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nerer, idet det havde vist sig, ingen forsikrings-
selskaber ville forsikre ejendomsmeeglere. For-
slaget var ikke en garantiordning for deponerede
midler, men en forsikring der kunne treede til i de
tilfelde, ejendomsmaegleren havde begaet en fejl,
der medfarte, han blev dgmt til at betale erstat-
ning. Dansk Ejendomsmaglerforening overtog
ideen, og Landssekreteer Hans Rutzou foreslog,
fonden skulle bestyres af foreningen i stedet for at
oprette et forsikringsselskab. | Kgbenhavns Ejen-
domsmaeglerforening ville medlemmerne ogsa
oprette en clearingcentral med henblik p3, at
medlemmerne efter medlemsmgder kunne sztte
sig ned og bytte salgs- og kebsemner. Bladet “Ejen-
domsmagleren”, fejrede sit 10 ars jubileum med
Hans Rutzou som redakter. Bladet var jo som
bekendt startet 12 ar tidligere af ejendomsmeegler

A.J. Whitt i Aarhus, men var efter 2 ar blevet over-
taget af Kgbenhavns Ejendomsmaglerforening.
Bladet var imidlertid af Kgbenhavns Ejendoms-
maeglerforening for en symbolsk sum overdraget
til Dansk Ejendomsmaglerforening, og bladet
blev i januar 1946 optaget i forskellige registre
som Dansk Ejendomsmaglerforenings medlems-
blad.

Pa foreningens delegeretmgde i Kgbenhavn
den 19. oktober, oplyste landsformanden Chr.
Lund, at landsforeningen bestod af 333 medlem-
mer i de 9 kredse. Det oprindelige forslag fra
Kgbenhavns Ejendomsmaeglerforening om opret-
telse af en garantifond, var et af punkterne pa
delegeretmgdet, men det matte konstateres, at
provinskredsenes delegerede ikke turde stemme
for et sadant forslag, blandt andet fordi der var
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fri nering. Man mente, det blev for farligt. Dette
fik 5. kreds i Aalborg til pa deres generalforsam-
ling den 12. oktober at vedtage, de enkelte med-
lemmer selv skulle tegne en forsikring, nar der
nu ikke kunne tegnes een kollektivt. Det var lidt
ejendommeligt, at en af provinskredsene hermed
tog initiativet, da det netop var provinsen, der
stemte forslaget ned pa delegeretmadet.

Som et udslag af debatten om fjernelse af §85
om neringsbrev og de tilhgrende problemer, fore-
slog ejendomsmeaegler Petrus Mgller, Thisted, fra
6./7. kreds, til generalforsamlingen den 17. august,
at medlemmerne kun burde modtage ejendomme
i enekommission. Begrundelsen var, at klienterne
kunne fa en bedre service, og der ville veere en
roligere og mere solid forretningsgang, som ville
veere til gavn, ikke alene for ejendomsmaeglerne,
men i langt hgjere grad ogsa for klienterne og for
en sund udvikling af ejendomshandelen. 8. kreds
i Aarhus havde samme opfattelse og havde faet
trykt Enekommissions overenskomster, som man
anbefalede sine medlemmer at anvende. 8. kreds
opfordrede de andre kredse til at falge 6./7. og
8. kreds’ eksempel med hensyn til Enekommis-
sion, og de meddelte, at medlemmerne af Dansk
Ejendomsmeeglerforening kunne kgbe disse
overenskomster hos ejendomsmeegler Morten
Christensen i Aarhus.

Det internationale samarbejde begyndte ogsa
at komme i gang igen. Det lykkedes de tre ejen-
domsmaglerorganisationer i Danmark, Norge
og Sverige at genetablere det Skandinaviske Ejen-
domsmeglerforbund - forlgberen for Nordisk
Ejendomsmaeglerunion, ligesom Dansk Ejendoms-
meglerforening blev opfordret til at deltage i
den franske organisations kongres i Paris, hvilket
man dog ikke fglte, man var i stand til.

Til den arlige ejendomsmaglereksamen, hvis
skriftlige prgve fandt sted i oktober, var der ind-
tegnet 241 eksaminander, hvoraf de 44 dumpede
ved den skriftlige prgve. Ved den mundtlige ek-
samen opnaede 136 at besta ejendomsmaegler-
preven, saledes at 105 dumpede.
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Straks efter krigen startede
ejendomsmaglerne i KE igen
med at holde deres storslaede
festarrangementer.
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Der var ogsa diskussion
om krav om praktik, for
man kunne blive
ejendomsmagler, og
cand. jur. E. Deleuran
etablerede sit
praktikkursus.
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Neringslovens 885 - en kalamitet!
Politisk uvilje til at &ndre 885 i naringsloven.
Dansk Ejendomsmaglerforening vedtager den farste ansvarsforsikring
for medlemmerne.

Den euforiske stemning, som kendetegnede
1946, kunne ikke holde i 1947. Problemerne for
landet som helhed, og maske for ejendomsmar-
kedet i seerdeleshed, begyndte at leegge en deem-
per pa stemningen. Savel hos Ejendomsmaegler-
foreningens ledelse som blandt medlemmerne,
var det en meget stor skuffelse, at det lovede lov-
forslag om &ndring af 885 i naringsloven ikke
var blevet fremsat af regeringen.

P& trods af at foreningens ledelse havde flere
mgder med handelsminister Willemoes og andre
politiske partier, havde statsminister Knud Kristen-
sen til 5. kreds’ formand, M. Wisborg, i en privat
samtale klart givet udtryk for, der ikke kunne
blive tale om nogen som helst form for autorisa-
tion eller eneret. Statsminister Knud Kristensen
havde den opfattelse, at alle kom rendende for at
fa beskyttelse, og han ville ikke veere med til, at en
gardmand ikke kunne medvirke ved salg af land-
brugsejendomme.

Som et eksempel pa foreningens ledelse utreet-
telige arbejde med at fa §85 andret kan fglgende
mgderakke naevnes:

20. januar

- mgde med handelsminister Willemoes.

30. januar

- mgde med landbrugsminister Eriksen (den
senere statsminister), og senere samme dag med
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minister Per Federspiel. Senere igen var der ogsa
mgde med statsminister Knud Kristensen, der ikke
var stemt for forslaget, men som efter en diskus-
sion og argumentation dog til sidst udtalte, at han
maske kunne komme til at sluge en kamel.

Yderligere var der mgder med folketingsmand
Thisted Knudsen og formanden for Venstre
Edvard Sgrensen.

Et par dage senere havde man mgde med de-
partementschef Jespersen i handelsministeriet,
som meddelte, at ministeriet havde alting klart
til at kunne forelaegge et lovforslag.

Under mgdet med Venstres formand, Edvard
Sgrensen, pointerede denne, at ejendomskommis-
sionearerne ogsa skulle veere omfattet af forslaget
og have betegnelsen ejendomsmaeglere. Dette
kunne Dansk Ejendomsmaeglerforening ikke til-
treede, og protesterede kraftigt herimod.

Den 20. februar havde man igen mgde med
justitsministeren, der var meget negativ overfor
forslaget, idet Venstres indstilling var, man ikke
ville gribe ind i naeringsfriheden.

Aret var ogsé& deprimerende pa grund af ratio-
nering af sukker, smgr samt andre ting, og en
meget stor del af landbrugets produktion blev
eksporteret. En falgevirkning af 2. verdenskrig i
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1947 var stor boligngd, hvilket fik regeringen og
Rigsdagen til at indfgre den ene restriktion efter
den anden. Desveerre kunne der efter hvert ind-
greb konstateres uhyrlige skeevheder. For eksem-
pel blev det i 1947 indfart, hvis en person kgbte
en udlejningsejendom - stor eller lille - og selv
gnskede at bebo en lejlighed i denne, skulle ved-
kommende have haft tinglyst skade eller anden
adkomst for ejendommen i mindst to ar, safremt
ejendommen var erhvervet efter 13. december
1946, far denne var berettiget til en lejlighed i sin
egen ejendom.

Et andet grotesk eksempel pa hvordan skaev-
hederne virkede pa ejendomsmarkedet, havde
Politiken en historie om den 16. februar.

“Et @eldre agtepar har en bungalow med
fire veerelser i Gladsaxe. En familie pa tre
voksne og to smabgrn bebor en to verelses
lejlighed i Kgbenhavn. Gladsaxe-eegteparret
vil gerne til Kgbenhavn, da hustruen pga. sit
helbred, ikke kan holde det ret store hus,
og Kgbenhavner-familien ville veere lykkelig
for at komme til Gladsaxe, hvor der er stgrre
plads og bgrnene kan tumle sig i haven.
Parterne bliver enige om at bytte bopeel, alt
synes saledes at tegne sare godt. Sa far Bolig-
udvalget i Kgbenhavn fat i sagen. “Ikke tale
om” siger kontoret. En familie ma gerne
flytte fra Kgbenhavn, men sa skal lejligheden
overtages af en anden kgbenhavnsk familie
og ikke en fra Gladsaxe. Herefter ma de tre
voksne og de to bgrn stadig blive boende i
den to veerelses lejlighed i Kgbenhavn, der er
alt for lille, og Gladsaxe familien pa to med-
lemmer fortseette i den fire veerelses bunga-
low, der er for stor...”

Dansk Ejendomsmeeglerforening fandt, at pro-
blemerne var store nok i forvejen, og henvendte
sig derfor til regeringen og fremkom med en
skarp kritik af administrationen af byttereglerne.
Som et lille lyspunkt blev disse regler derefter
eendret, saledes det blev muligt at bytte pa tveers
af kommunegranserne.
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Veernemagerne og de andre uheldige elemen-
ter, der var strammet ind i branchen, brugte alle
metoder til at svindle og tjene lette penge.

Dagbladet “Information” beskaftigede sig i en
lang artikel, den 15. februar, med en omtale af
disse “smarte” ejendomsmeeglere og alle disse
grove svindelnumre, hvor de i flere end 100 til-
feelde narrede folk, som troede pa disse svindlere.
Mange almindelige mennesker mistede deres
kapital, der var opsparet igennem en lang arrek-
ke. Kriminalpolitiet foretog 15-20 anholdelser,
men dette var blot en drabe i havet, idet der var
mange flere, der stadigveek var pa fri fod, og hvis
forretninger gik strygende. Disse svindlere averte-
rede pa flere forskellige mader, men det var pa
grund af 885 i Neeringsloven, de kunne fungere
som ejendomshandlere. De skrev enten, at folk
kunne blive velhavere i Igbet af kort tid, eller de
kunne fa en lejlighed, hvis de kabte en bestemt
forretning. “Information” beretter, der i en reekke
tilfelde endog medvirkede en overretssagfarer,
hvilket hos almindelige mennesker fjernede en-
hver mistanke om svindel. “Information” fortssetter
med et eksempel pa, hvordan et svindlerkomplot
arbejdede, uden at kriminalpolitiet kunne arrestere
dem. En “ejendomsmaegler” averterede en forret-
ning til salg for 2-3.000 kr., til hvilken der med-
fulgte en moderne lejlighed. Der var naturligvis
masser af liebhavere, der med glaede betalte kagbe-
summen med det samme, idet man ikke turde
lade den gode 2 1/2 veerelses lejlighed ga fra sig.
Lejemalet skulle ordnes igennem en sagfarer, men
han var i reglen enten syg, bortrejst eller eksiste-
rede overhovedet ikke. Efter 8 dage lykkedes det
endelig at fa fat pa sagfareren, men da var det
desveerre for sent; lejligheden var udlejet til en
anden i mellemtiden, s& keberen kunne ikke fa
handlen. Desveerre var der lgbet mange omkost-
ninger pa, sa den pageldende kagber kunne ikke
fa sine penge tilbage - i heldigste fald et lille
symbolsk belgb. At den samme forretning med
jeevne mellemrum optradte i annoncerne, fik
ikke kriminalpolitiet til at skride ind.
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Dagbladet “Information”s artikel
den 15. februar 1947.

Pa det juridiske holdt man sig heller ikke til-
bage, hvilket fik byretsdommer Valdemar Eide til
at fremsende et eksemplar af en ejendommelig
kegbekontraktformular, som var blevet indleveret
til retten i anledningen af en begeaering om foged-
forretning. | 84 hedder det:

“Dersom et af de fastsatte Afdrag udebliver
over Forfaldstid er Kontrakten brudt, og da
maa det vel bemarkes at nerverende Kon-
trakt som navnt bliver at betragte som Leje-
kontrakt og i saa Tilfelde er jeg, Selgeren,
eller den af mig dertil befuldmaegtigede,
berettiget til straks og uden noget Varsel,

Politiadvokat Aage Lotinga holdt et foredrag Dom eller Forlig, selv at tage de lejede Gen-
pa foreningens delegeretmgde, hvor han fortalte, stande ud af Kgberens Besiddelse ved min
der i hans politikreds var adskillige sager, hvor egen eller mine befuldmeegtigedes person-
svindlere havde beregnet sig 30% i saleer og ofte lige Magt, idet Kgberen paa Forhaand sam-
optradte som rene gangsterbander. Flere af svind- tykker i saadan selvteegts Anvendelse, ligesom
lerne havde i gvrigt veeret straffet for forskellige Selgeren er berettiget til paa en hvilken som
forhold sasom bedrageri, fosterfordrivelse, sede- helst Maade og ved et hvilket som helst Mid-
lighedsforbrydelser, haleri og tyveri samt vaerne- del at overvinde den Modstand, Kgberen
mageri. Inden for disse bander fandtes der ogsa maatte gare - selv eller ved andre - mod
kvindelige deltagere med betydelige strafferegistre. Besiddelsestagelsen, og Seelgeren er ganske
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uansvarlig for den Skade eller Kreenkelse, der
i dette Fjemed maatte tilfgjes Kaberen eller
hans Folk (Familie eller andre) Personer
eller Ejendom...”

Aret var ogsa praeget af, der var en stor typograf-
strejke, sd ingen aviser udkom, og hvor blandt
andet “Ejendomsmagleren” matte udkomme i
duplikeret stand.

Enkelte lyspunkter var der dog, blandt andet
blev seerloven, om pligten til at en ejendom ikke
kunne szlges videre inden for en 2 ars periode,
ophavet i 1947.

1 1947 lykkedes det foreningen, der fejrede 35
ars jubileum den 18. februar, at fa lavet en aftale
med et kgbenhavnsk forsikringsselskab om en
ejendomsmagler-ansvarsforsikring for et belgb
indtil 50.000 kr. pr. medlem, og endog til en meget
billig preemie, nemlig 16,50 kr. arligt. Tilbuddet
blev omgaende udsendt til alle kredsene med hen-
blik pa, at de skulle svare inden udgangen af fe-
bruar maned. 1., 5. og 8. kreds tilsluttede sig med
det samme ordningen. Det var meget skuffende
for landsledelsen, at de andre kredse ikke fulgte
trop. Pa foreningens ordinzre delegeretmgde den
25. oktober var emnet naturligvis pa dagsordenen,
hvor formanden for 2. kreds, ejendomsmagler
Hedemann, blandt andet anfarte, han ville spare
sine medlemmer denne udgift, som han ikke
fandt pakraevet. Valdemar Jensen fra 4. kreds, og
de gvrige delegerede fra Fyn, havde bundet man-
dat og stemte imod. Imidlertid vedtog delegeret-
forsamlingen ordningen, som skulle traede i kraft
den 1. januar 1948. En illustration af de ikke helt
lette forhold for foreningens ledelse illustreres
ogsa ved, at delegeretforsamlingen brugte nasten
en hel dag til at debattere en forhgjelse af kontin-
gentet, fra 15 kr. til 50 kr. arligt pr. medlem. Af
de 50 kr. skulle de 16,50 kr. ga til ansvarsforsik-
ringen, 5 kr. til en kongresfond og resten til for-
eningens lgbende udgifter. Kontingentforhgjelsen
blev dog vedtaget efter mange timers hed debat.
Med indferelsen af ansvarsforsikringen matte
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det konstateres, at foreningen tog det farste lille
skridt til at haeve ejendomsmaglerstanden op
over alle de andre mellemmeand, der fandtes.

Landsretssagfarer Carl Torkild-Hansen, Kgben-
havn, var indtradt som medlem af Ejendomsmaeg-
lerkommissionen i stedet for overretssagfarer
Poul Torp.

I Kgbenhavn var der stor debat om tilgangen
til faget. De kgbenhavnske ejendomsmaglere,
Jgrgen Bjarng og Hjalmar Due, fortsatte med at
veere leerere pa det kursus, som landsretssagfarer
Harremoés fortsatte, der var det gamle kursus,
som Kgbenhavns Ejendomsmeeglerforening havde
nedlagt. Mange medlemmer protesterede til for-
eningen. Dens medlemmer skulle ikke medvirke
til at tilfgre faget flere udgvere. Det var et yderst
egoistisk og sneversynet synspunkt, der skarpt
blev imadegaet af fremsynede ejendomsmaeglere,
men som ikke i 1947 medfarte, at foreningen
igen begyndte at uddanne ejendomsmeeglerne.
Pa Kgbenhavns Ejendomsmeeglerforenings gene-
ralforsamling blev det ogsa foreslaet, at ejen-
domsmaeglerhistorien skulle skrives til DE’s 40
ars jubileeum i 1952.

Statsminister Knud Kristensen, der var kendt for
sin egenradighed og steedighed, var gang pa gang
pa kant med Folketinget vedrgrende Sydslesvig-
politikken. Den 4. oktober stillede de Radikale et
mistillidsvotum til statsministeren personligt, og
det blev vedtaget med 80 stemmer imod 66 stem-
mer, hvorefter Knud Kristensen udskrev valg.
Som et kuriosum kan neevnes, at blandt dem,
der veeltede regeringen, var Christmas Mgller, det
konservative partis formand, som i protest imod sit
partis linie gik af som partiformand, og i oktober
forlod han partiets rigsdagsgruppe for at opstille
som lgsgenger. Et parti, der tordnede imod ra-
tioneringer, var Retsforbundet, som derfor for-
doblede sit mandat fra 3 til 6. Herefter dannede
Hans Hedtoft en socialdemokratisk mindretals-
regering. I Hans Hedtofts regering kom den
farste kvindelige minister siden 1926.
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Endelig - lovforslag om ny §85.
Handelsminister Jens Otto Krag fremsatter lovforslag i Folketinget den 14. oktober.
Farste FIABCI kongres afholdes i Paris med dansk deltagelse.

Den nye Socialdemokratiske mindretalsregering
under Hans Hedtofts ledelse begyndte straks med
en hel stribe initiativer, hvoriblandt ejendoms-
méeglerbranchen ogsa var involveret. Den nye
undervisningsminister, Hartvig Frisch, gennem-
farte retskrivningsreformen, som afskaffede de
store begyndelsesbogstaver i feellesnavne og ind-
farte bolle-d’et. For at skaffe penge i statskassen
vedtog man ogsa en lov i 1948, der oprettede
Dansk Tipstjeneste. Samtidig lempedes rationering-
erne, blandt andet for at demme op for Retsfor-
bundets valgsucces. | 1948 ophavedes rationering-
erne pa brad, gas og tobak, ligesom man fik en ny
handelsaftale med England, der indebar at land-
bruget fik hgjere priser for smgr, &g og bacon.

I Amerika havde USA’s kongres vedtaget Mar-
shall-hjeelpen, og Folketinget tilsluttede sig pro-
grammet. | perioden fra 1948 til 1953 skulle
Danmarks andel i den amerikanske gkonomiske
bistand udggre 1,7 milliarder kroner. Heraf var
4/5 ren bistand og 1/5 var lan.

Foreningens ledelse forsatte deres ihardige
forseg pa at fa endret 8§85 i Neeringsloven og sa
nye muligheder med den nye regering. Man hen-
vendte sig farst til justitsminister Busch-Jensen,
som tidligere havde varet positiv overfor en &n-
dring, ved et mgde foreningen havde haft med
ham far valget. Han papegede, det var handels-
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ministeren, der skulle fremsette et lovforslag, og
han lovede at tale med handelsministeren, som var
den unge Jens Otto Krag. Foreningens ledelse
havde derefter et mgde den 24. januar med han-
delsminister Krag, hvor man diskuterede 885. Krag
var meget positiv og lovede at fremsatte et lov-
forslag. Den 12. februar havde foreningens ledelse
mgde med folketingsmand Jgrgen Jargensen fra
det Radikale Venstre, og samme dag mgde med
folketingsmand Ole Bjgrn Kraft fra det Konserva-
tive Folkeparti, for at overbevise disse om, det var
ngdvendigt Neringsloven fra 1931’s famgse 8§85
blev @&ndret. Man ma beundre den vedholdenhed
og optimisme foreningens ledelse har haft siden
1931 for at fa eendret §85, som naturligvis var for-
arsaget af de skeevheder, der var pa ejendomsmar-
kedet foranlediget af paragraffen. Den 29. april
havde man igen mgde med handelsminister Jens
Otto Krag.

Pa et vist tidspunkt holdt foreningens ledelse sa
mange mgder pa Christiansborg, at man afholdt
sine hovedbestyrelsesmgder der, hvor man aben-
bart pa en eller anden made havde faet stillet et
mgdelokale til radighed.

Den 14. oktober fremsatte handelsminister Krag
sit lovforslag i Folketinget om andring af 885 i
Neeringsloven af 28. April 1931. Lovforslaget kom
til farstebehandling den 22. oktober.



Foreningens enkle
optagelsesskema efter
2. verdenskrig.
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Forslaget fik en blandet modtagelse, idet Social-
demokratiet naturligvis gik ind for handelsmini-
sterens forslag, men selv Thisted Knudsen fra
Venstre, som foreningen havde haft mange mgader
med i de sidste par ar, viste nu pludselig beten-
keligheder, ligesom de Konservative ogsa havde
adskillige betenkeligheder. De mest indeedte mod-
standere var imidlertid Retsforbundet, der ud-
talte, at det var barnepigeforanstaltninger.

Efter fgrste behandling af forslaget blev der ned-
sat et 15 mands udvalg i Folketinget til at behandle
lovforslaget. Handelsminister Jens Otto Krag var
geestetaler pa foreningens delegeretmgde den 23.
oktober, dagen efter lovforslagets farste behand-
ling i Folketinget. Allerede pa det tidspunkt gav han
udtryk for, han ikke var sikker pa, lovforslaget
kunne gennemfgres, og opfordrede foreningen
til at have mgder med samtlige medlemmer af
det 15-mands udvalg, Folketinget havde nedsat.

Efter 15-16 ars energisk arbejde lykkedes det
omsider Ejendomsmeeglerforeningen at fa en han-
delsminister til at foreleegge et @ndringsforslag
til Neeringslovens §85. Foreningen var optimistisk,
idet man fandt, det foreliggende forslag efter-
handen var blevet reduceret sa meget, at der
burde veere et flertal i Folketinget, der ville stemme
for det. Forslaget indeholdt dog ogsa en bitter
pille for de statseksaminerede ejendomsmaeglere,
nemlig at ejendomskommissionarerne kunne fa
ret til at erhverve naringsbrev som ejendoms-
maegler efter nogle bestemte regler. Det bemaer-
kes, at forslaget ogsa indeholdt en vaesentlig be-
stemmelse om, at ministeriet skulle fastsette de
nermere regler for ejendomsmaeglerpraven.

Ejendomskommissionzrerne som i 5 ar havde
drevet virksomhed som mellemmand skulle have
tilladelse til at lgse neeringsbrev som ejendoms-
maglere. Landssammenslutningen af Ejendoms-
kommissionarerne, med Rud. Gaarde som for-
mand, kreevede, man fik deres gamle navn “ejen-
domsmeegler” tilbage. Ejendomsmaeglerne kunne
s betegne sig som statseksaminerede ejendoms-
meeglere, for sa havde man jo markeret forskellen.
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Landssammenslutningen af Ejendomskommis-
sionerer var i gvrigt blevet sa anerkendt, at Ejen-
domsmeeglerkommissionen fandt det ngdvendigt
at anmode organisationen om at sende en re-
preesentant til forhandlingsmgde om det af han-
delsministeren fremsatte lovforslag.

Sagfgrerradet havde i en skrivelse til folketings-
udvalget papeget overfor folketingsudvalget, at
selvom &ndringen af Neeringsloven i 1931 havde
veeret til stor gavn for det danske samfund, var
der stadigveek et stort hul i loven, idet den ikke
gav beskyttelse for neringen. Man anbefalede, at
man lukkede dette hul, saledes at kun folk, der
havde taget eksamen, kunne optreede som ejen-
domsmaglere.

Ved det arlige delegeretmgde blev det vedtaget
med 30 stemmer for og 5 blanke stemmer, at
samtlige kredse skulle veere med i den ansvars-
forsikring, der var blevet vedtaget aret fgr og som
omhandlede en forsikring pa 50.000 kroner pr.
medlem for en arlig preemie pa 16 kroner. For-
sikringen tradte i kraft fra 1. januar 1949 i for-
sikringsselskabet Fribo.

I april vedtog Dansk Ejendomsmaglerforening,
at der skulle udarbejdes et veerk om ejendoms-
maglernes historie, og ejendomsmeegler Jargen
Bjarng, Kagbenhavn, blev udpeget til redakter. Det
lykkedes Jgrgen Bjarng, med en meget beskeden
opbakning, at fa nedskrevet 2 store hafter om de
farste 40 ar, som ogsa har veret til hjzlp for nar-
veerende forfatter, selvom de beskedne ressourcer
Jgrgen Bjarng havde til radighed ogsa medfarte,
at kun meget lidt skriftligt dokumentationsmate-
riale 14 til grund for hafterne.

Jgrgen Bjarng matte mest stgtte sig til mundt-
lige overleveringer, hvilket som bekendt ikke er
det mest palidelige historiske grundlag. Det var
derfor flot, at de to hefter lykkedes for Bjarng.

Til ejendomsmeeglereksamen havde der indteg-
net sig 264, men kun 140 bestod. Interessen for at
tage eksamen var meget hgj, hvilket kan illustreres



Eksempel pa en
avanceret slutseddel fra
40°erne fra en
ejendomshandler idet
det ikke var mange
slutsedler, der var
fortrykte. Bemaerk
slutsedlen blev tinglyst.
Fortsatter pa naste side.




1948

af, der over en 3-ars periode var der blevet uddan-
net 500.

Den farste spaede start til den internationale
ejendomsmeglerorganisation, FIABCI, fandt sted
i Paris den 24. og 25. maj, og 2 af KE’s medlem-
mer, ejendomsmeglerne Poul Birger Jensen og
Richard Grgnbech, deltog i kongressen pa vegne
af Dansk Ejendomsmeeglerforening. Ideen til en
international ejendomsmaglerorganisation blev

oprindeligt fremsat i 1933 i Wien, og der var inter-
nationale kongresser i 1936 i Schweiz og i 1937 i
Berlin, men pa grund af den 2. verdenskrig op-
hgrte den internationale aktivitet. Den blev gen-
optaget i 1948 og i 1951 af franskmanden Pierre
Colleville fra den franske ejendomsmeaeglerorgani-
sation, og siden 1951 har der veret international
kongres hvert ar.
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1949

Rigsdagen vedtager ny 885 den 12. april.
Titlen “statseksamineret ejendomsmaegler” lovfastes.
“Ejendomshandler” er nyt navn for Ejendomskommissionr.
Dansk Ejendomsmaglerforening indstifter sit haederstegn.

Foreningens PR bestod i at
medlemmerne kunne kgbe denne
merkat til at klistre pa breve og
konvolutter.

Foreningens ledelse s& med bekymring pa det
udvalgsarbejde, der foregik i Rigsdagen vedrg-
rende behandlingen af handelsministerens lovfor-
slag om e&ndring af 885 i Naringsloven. Det var
helt klart, at udviklingen gik i den forkerte ret-
ning. Med stor skuffelse kunne det konstateres, at
de folketingsmedlemmer, der far lovforslaget blev
fremsat, havde veeret ivrige fortalere for en stram-
ning, nu mere eller mindre gik imod forslaget.
Venstre, de Radikale og Retsforbundet gik imod.
Til gengaeld habede foreningen pa, at de Konser-
vative og Socialdemokratiet tilsammen ville gen-
nemfgre forslaget, men ogsa her begyndte der at
melde sig betenkeligheder. Man begrundede
betenkelighederne med, man ikke kunne binde
et fag og gare et naeringsbrev afhaengig af en eksa-
mensbestaelse, og sa ellers lade eksaminanderne
om, hvordan de ville uddanne sig til eksamen.
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Huvis forslaget skulle gennemfgres, som det forela
fra handelsministerens hand, ville det blive ngd-
vendigt at oprette kurser til ejendomsmaegler-
preven i alle byer, hvor der fandtes en handels-
skole, og noget sadant ville Staten ikke betale for.

Umiddelbart var det sveert at argumentere mod
dette synspunkt med den gkonomiske situation
landet befandt sig i, men det var en alvorlig irette-
seettelse til de negative kreefter i Dansk Ejendoms-
meeglerforening, som havde faet lukket forenin-
gens ejendomsmaeeglerkursus, fordi man frygtede,
for mange ville uddanne sig, hvilket ville medfgre
en gget konkurrence.

Den politiske uvilje rokkede dog ikke ved for-
eningens holdning om at fa &ndret Nerings-
lovens 885. Imidlertid kunne foreningen ikke
acceptere det udvandede kompromisforslag og
gik til sidst sa vidt, at man anbefalede, der ikke blev
gennemfgrt eendringer i §85. De nuveerende for-
hold skulle fortseette, idet det ville veere at stikke
blar i gjnene pa den danske befolkning, hvis for
eksempel en ejendomskommisseer kunne lgse nee-
ringsbrev, men ikke have noget kendskab til de
verdier, hvorom der handledes. Man forudsg,
mange kgbere og selgere ville komme til at hgste
bitre erfaringer i s henseender. Foreningen har-
celerede over det beklagelige ved, at politikerne
ikke kunne fglge et forslag, der var anbefalet af



1949

Den nye 885 i Neringsloven.

Loven blev vedtaget den 12. april af
Rigsdagen. Bemeark teksten i §85b,
hvor betegnelsen statseksamineret
ejendomsmaegler lovfastes.

sd mange autoriteter lige fra handelsministeriets
embedsmeand, ejendomsmaglerkommissionen,
sagfgrerradet, politimyndighederne til handels-
organisationerne og sa videre. Foreningen forsggte
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at argumentere imod den pastadede ngdvendighed
af oprettelse af kursus pa alle landets handels-
skoler. Sadanne kurser skulle blot vaere tilgaenge-
lige i starre byer, og desuden mente man, staten



1949

ikke ville fA nogen udgift herved, idet disse gko-
nomisk kunne hvile i sig selv. Det var her nemesis
ramte foreningen. Der er ingen tvivl om, safremt
foreningen havde haft en anden politik pa ud-
dannelsesomradet efter “farst yde, s& nyde” prin-
cippet, ville man have taget et vaesentligt argument
fra de politikere, der var imod lovforslaget.

Folketingsudvalget afgav den 25. marts 1949
falgende betenkning, og udtalte blandt andet:

“..Der har ikke i udvalget kunnet opnas
enighed om, at gare prgven for ejendoms-
meeglere obligatorisk. Derimod er der i ud-
valget enighed om, at retten til at udgve er-
hvervsmaessig virksomhed som mellemmand
ved kab og salg af faste eiendomme m.v. frem-
tidig geres betinget af, at den pagaldende
lgser neeringsbrev, og har fart en retskaffen
vandel, idet udvalget dog har fundet det
rigtigst at optage en overgangsbestemmelse
i loven med henblik pa personer, der i de
sidste 5 ar, uden at deres forhold har givet
anledning til klage, har drevet virksomhed
som mellemmand som hovederhverv. Der
er derhos i udvalget opnaet enighed om, at
betegnelsen “statseksamineret ejendomsmeeg-
ler” forbeholdes personer, der har bestaet
en prgve for en af ministeriets for handel,
industri og sgfart nedsat kommission.”

Dansk Ejendomsmaglerforening var meget
skeptisk overfor Rigsdagens behandling af &nd-
ring af Neeringslovens 885. Rigsdagen foreslog nu
en kompromislgsning, hvor man stadig kunne
besta ejendomsmeglerprgven og erhverve ne-
ringsbrev, eller lgse naeringsbrev som Ejendoms-
kommissionzr, uden at tage en eksamen, men
der ville i dette tilfeelde blive kraevet en skaerpet
vandelsattest.

Rigsdagens medlemmer fulgte Folketingsud-
valgets indstilling, og kompromiset blev tiltradt
af samtlige partiers repraesentanter med svag
protest fra konservativ side.
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Den 12. april vedtog Rigsdagen a&ndringerne
til Neeringslovens 885, til ikrafttreedelse den 28.
april 1949. Det blev et pauvert resultat efter for-
eningens opfattelse. Ejendomskommissionaererne
fik ikke opfyldt deres gnsker om at fa lov til at
kalde sig ejendomsmaeeglere. | stedet blev et nyt
begreb stadfestet, nemlig “ejendomshandler”.
Loven medfarte ogsa adskillige andre overraskel-
ser, nemlig at fondsbgrsmedlemmer blev ligestillet
med sagferere, ligesom Rigsdagen abenbart havde
fundet det ngdvendigt, at personer, som de sidste
5 ar fer lovens ikrafttreeden, kunne godtgere at
have drevet virksomhed som mellemmand, med
ejendomshandler som hovederhvery, kunne fa til-
ladelse til at lgse neeringsbrev som ejendoms-
handlere, uden at de skulle opfylde kravet om
vandelsattest. Ak ja - veernemagere og svindlere
kunne gnide sig i heenderne. Alle andre personer,
som ikke havde drevet virksomhed i de sidste 5 ar,
skulle godtggre at have fart en retskaffen vandel.
En ikke serlig logisk tankegang.

Dansk Ejendomsmaglerforening var ikke be-
gejstret for vedtagelsen af loven, men erkendte,
at den ville bringe ejendomshandelen ind under
en vis sanering, ikke mindst efter man skal have
naringsbrev for overhovedet at beskzaftige sig med
formidling af ejendoms- og forretningshandel.

Imidlertid medfgrte den @&ndrede 8§85, at be-
tegnelsen “statseksamineret ejendomsmaegler” var
blevet lovfaestet, og fra at veere en betegnelse som
var lidt hjemmelavet, idet den egentlig oprinde-
lige lov kun kendte ejendomsmaeglerbegrebet, sa
var det trods alt et lille lyspunkt for Dansk Ejen-
domsmeeglerforening. Ud over Socialdemokratiet
var det egentligt kun de Konservative, der havde
protesteret imod den udvanding af det oprinde-
lige lovforslag, der var foregaet. Af handelsmini-
steriets cirkulaere fremgar det tydeligt, at de, der
havde nzringsbrev som ejendomsmaglere, kun
matte kalde sig dette, og de, der havde narings-
brev som ejendomshandlere, matte ligeledes ikke
betegne sig med nogen titel, der kunne ligne
titlen ejendomsmaegler.



1949

Eksaminationen af ejendomsmaeglere til den
mundtlige prgve var nu kommet op pa samme
niveau som til den skriftlige del. | Dansk Ejen-
domsmaglerforening herskede der tilfredshed
hermed, men der arbejdedes stadigveek for nad-
vendigheden af en praktisk del i uddannelsen.
Foreningen foreslog, at der skulle veere en leretid
pa minimum 2 ar pa et ejendomsmeeglerkontor.

Andringen i 885, hvorefter ejendomskommis-
sionzrerne nu kunne kalde sig ejendomshand-
lere, medfarte ogsa adskillige chikaneannoncer.

Tidligere var det fra Gern “Andsprodukterne”
kom, nu er det fra Vejle:

Livet blev lidt lettere for den danske befolkning,
idet regeringen ophavede rationeringerne pa sko,
uldvarer, sebe, fedt, kad og kakao. Af dagligvarer
var det herefter kun smar, sukker og kaffe, der
stadig var rationeret.

Hans Hedotofts bestraebelser pa at danne et nor-
disk forsvarsforbund mislykkedes, da Sverige ikke
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ville opgive sin traditionelle neutralitetspolitik.
Norge valgte at sgge tilslutning til Atlantpagten,
et skridt Danmark ligeledes tog den 24. marts.

Pa foreningens delegeretmgde i oktober maned
i Kgbenhavn, udtalte den fungerende landsfor-
mand Senius Olsen, man matte se pa de positive
sider af @ndringen af Neringslovens 8§85. Der
var i hvert fald tre ting, der kunne fremhaves som
positive, nemlig ejendomsmeaglerne havde faet
naeringsret, betegnelsen statseksamineret var blevet
lovfeestet, samt hele standen i nogen grad var
blevet saneret. Han udtalte ligeledes, der matte
optages et vist samarbejde med Ejendomshand-
lernes Landsorganisation. Af Senius Olsens beret-
ning pa delegeretmgdet fremgik det, at der var
454 medlemmer i Dansk Ejendomsmeglerfor-
ening. Senius Olsen blev valgt til landsformand
med akklamation i stedet for Chr. Lund.

Dansk Ejendomsmaglerforenings ledelse ind-
stiftede i 1949 et haederstegn, der skulle tildeles
@resmedlemmer og andre, der havde ydet en ek-
straordinaer indsats for standen og foreningen og
gjort sig fortjent til en haedersbevisning. Det farste
haderstegn blev tildelt landsformand Chr. Lund,
som tak for hans arbejde for foreningen. Chr. Lund
var stadig syg og ville fratreede foreningens ledelse
pa delegeretmgdet.

Pa delegeretmadet blev foreningens nyindstif-
tede haederstegn tildelt foreningens mangearige
&resmedlem Ludvig Lorentzen, Kgbenhavn. End-
videre blev haderstegnet overrakt til Jens Nor-
gaard, Herning og Morten Christensen, Aarhus.

| 6./7. kreds blev Petrus Mgller, Thisted valgt
til ny formand efter Jens Ngrgaard, Herning, der
gnskede at ga af efter 12 ars arbejde.

Efter 9 ars formandskab i 8. kreds, Aarhus, med-
delte formanden Morten Christensen ved den
ordinare generalforsamling, at han ikke gnskede
at fortsaette, og Harald Jensen blev i stedet valgt
til formand for kredsen.



1949

Senius Olsen,
Kgbenhavn, nyvalgt
landsformand.

Petrus Magller, Thisted,
valgt som formand for
6./7. kreds.

Harald Jensen, Aarhus,

nyvalgt formand for
8. kreds.
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I Kegbenhavns Ejendomsmaeglerforening, hvor
formanden Senius Olsen var blevet valgt til lands-
formand, skulle den hidtidige naestformand Robert
Bjgrneborg veere fungerende formand indtil gene-
ralforsamlingen i oktober 1950.

Landssammenslutningen af Ejendomskommis-
sionaerer, som bestod af 3 foreninger, havde deres
arlige made i juni 1949 i Aarhus. Her blev man
enige om, foreningen for fremtiden kun optog
medlemmer, der kunne godtggre, de havde lgst
naringsbrev som ejendomshandler.

Foreningen vedtog at @endre navn til Dansk
Ejendomshandlerforening.

Det engelske pund blev i 1949 devalueret med
30%, hvilket tvang Danmark til at devaluere kro-
nen for at sikre eksporten, som imidlertid faldt
alligevel. Men devalueringen beted ogsa, at priser-
ne pa korn, foderstof og andre importvarer fra
omrader, der afregnedes i dollars, steg.

Ved udgangen af juni maned 1949 udlgb Geelds-
begraensningsloven af 1941, hvilket betad, man
ikke leengere skulle skaffe sa stor en kapital til
udbetaling, hvilket igennem de sidste 8 ar havde
sat en begransning pa ejendomshandelen.

Det betgd tillige, der ville blive travlt pa tinglys-
ningskontorerne, da alle ville begeere tinglysning
af det utinglyste restpalydende pa pantebreve, der
i de sidste 8 ar ikke havde kunnet tinglyses pa hele
palydendet, fordi palydendet havde overskredet
lanegreensen. Hvis denne tinglysning ikke fandt
sted, kunne debitorer tinglyse et nyt pantebrev med
pant umiddelbart efter den tinglyste del.

151 personer bestod dette ars ejendomsmeaeg-
lerprgve, mens 166 dumpede, hvilet resulterede
i den hidtil hgjeste dumpeprocent pa ca. 52.



KE’s senere formand startede ogsa som ejendomshandler og var en af de farste, der lgste naeringsbrev som ejendomshandler.




1950

Seelger skal vente pa, at skadet bliver tinglyst far kebesummen udbetales.
Dansk Ejendomsmaglerforening opfordrer til deponering af kabesummen i en bank,
indtil skade foreligger tinglyst.

1950 blev et ar, hvor foreningens ledelse pustede
ud efter alle anstrengelserne med at fa endret §85
i Neeringsloven. Alle treengte til at sunde sig.

Ved et mgde i februar maned fik foreningens
ledelse tilsagn om, at Boligministeriet efter fore-
spargsel til Handelsministeriet havde bestemt, der
ikke ville blive tildelt ejendomshandlerne bemyn-
digelse til at formidle udlejning. Det var dog stadig
foreningen en torn i gjet, at der i overgangsbe-
stemmelserne til loven, om at personer skulle have
neringsbrev for at drive ejendomshandel, ikke var
fastsat en frist for, hvornar folk skulle have lgst
dette naringsbrev. Endelig i oktober 1950 skrev
handelsministeren til politimestrene over hele lan-
det, og bad dem om at rejse tiltale mod personer,
der drev ejendomshandel uden naringsbrev.

Igen matte det konstateres, at dumpeprocenten
var stor ved ejendomsmeeglereksamen. Der havde
veeret indtegnet 246 eksaminander, og kun 130
bestod. Det var ogsa pafaldende, at der var ind-
tegnet 49 ejendomshandlere, men kun 25 bestod.

Efter indfgrelsen af den nye 885, blev der nu i
foreningens kredse slaet til lyd for, dels at for-
eningen skulle starte undervisning igen, dels at et
nyt krav ved naeste eendring af 885 matte veere, at
de, der indstillede sig til eksamen, kunne bevise,
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at de havde en praktisk uddannelse. Det ville der-
for veere en god ide, hvis man inden naste &n-
dring af 885 havde faet den praktiske uddan-
nelse gennemfgrt pa en sddan made, at man for-
inden indstillingen til ejendomsmaeglerpraven
skulle have haft ngeringsbrev som ejendomshand-
ler i 3 ar, og i dette tidsrum i veesentlig grad have
beskaftiget sig med ejendomshandel.

Foreningen tog initiativ til en debat om, hvor-
dan kgbesummen skulle betales i forbindelse med
en ejendomshandel. Arsagen var, det var blevet
mere og mere almindeligt, at kebesummen blev
udbetalt til seelger, sa snart slutseddelen var under-
skrevet, idet selgeren mente, han ikke kunne af-
give sin ejendomsret, med mindre han havde faet
pengene udbetalt.

Det var en uheldig udvikling. Der kom stadig
flere eksempler pa, at straks skedet var under-
skrevet og pengene udbetalt, blev der tinglyst ud-
leeg pa ejendommen, og det inden kagber havde
naet at fa skgdet tinglyst. Den nye ejer hang der-
for pa den tidligere ejers geeldsposter. Forenin-
gen opfordrede derfor sine medlemmer til at for-
anledige kabesummen deponeret i en bank, ind-
til skadet kom tilbage fra tinglysningskontoret -
tinglyst og uden retsanmeerkninger.



1950

Allerede i 1950 var der
fremsynede ejendoms-
handlere, der brugte
enekommission.
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En af foreningens stiftere og &eresmedlem siden
1943, statseksamineret ejendomsmeaegler Ludvig
Lorentzen dgde den 15. juli. Ludvig Lorentzen var
medstifter i 1912 af Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening og havde gennem tiden gvet et betydeligt
stykke arbejde i ejendomsmeaeglersagens tjeneste.
Blandt andet var han initiativtager til Skandinavisk
Ejendomsmaeglerforbund.

I 2. kreds blev 1. M. Jensen valgt til kredsfor-
mand, en post han tidligere havde haft.

I maj blev loven om grundstigningsskyld ved-
taget. Loven skulle volde ejendomsmaeglerne store
problemer i arene fremover. Den hvilede pa prin-
cippet om, at stigningen i grundvardien, som er
skabt af samfundet, ikke burde komme den til-
feeldige ejer af grundarealet til gode. Loven var
meget indviklet og viste sig siden hen at betyde
prisstigninger pa ejendommene, hvilket ikke var
lovens hensigt.

Det var kendetegnende, at det blev mere og
mere almindeligt at anvende enekommissionsaf-
taler blandt ejendomsmaeglere. De forskellige
kredse begyndte at udgive formularer, herunder
ogsd enekommissionsaftaler, og langsomt blev en
ny udvikling sat i gang.

Pa Kgbenhavns Ejendomsmeaglerforenings ge-
neralforsamling den 12. oktober, blev Robert
Bjgrneborg valgt som formand.

For samfundet som sadan, betgd tilslutningen
til NATO, at Folketinget i 1950 vedtog en af de
dyreste forsvarsordninger siden enevelden. |
denne forbindelse blev tjenestetiden sat op.

Den 25. juni udbrgd der krig mellem Nord-
og Sydkorea. Koreakrigen fik ravarer og industri-
produkter til at stige yderligere i pris, sdledes at
valutaunderskuddet blev stadigt stgrre. Regerin-
gen foreslog en serlig vaerneskat, men kunne
ikke fa sine gnskede indgreb igennem, og Stats-
minister Hedtoft tog konsekvensen og udskrev
valg. Valget den 5. september 1950 farte ikke til de

Robert Bjgrnehorg,
Kgbenhavn, nyvalgt
formand for 1. kreds,
Kgbenhavns Ejendoms-
maglerforening.

store forskydninger imellem blokkene, og valgets
egentlige sejrherre var Retsforbundet, der fordob-
lede sit mandatantal til 12 pa den fortsatte agita-
tion imod rationeringerne. Regeringen havde
hevet rationeringer pa kul, koks, ris og choko-
lade i foraret, men varer som sukker, kaffe og
smgr var fortsat rationerede. P& baggrund af valg-
resultatet fortsatte Hedtofts socialdemokratiske
mindretalsregering, men den 24. oktober stillede
Retsforbundet krav om, at regeringen straks skulle
ophave smgrrationeringen. Regeringen kom i
mindretal, og Hedtoft valgte at ga. Folkeviddet
dgbte omgaende begivenheden til, at Hedtoft
“gled i smarret”.

Den 30. oktober dannede Erik Eriksen, Ven-
stre, sammen med de Konservative, VK regerin-
gen, og ophavede samtidig smgrrationeringen.

Winston Churchill og hans hustru kom til
Kgbenhavn den 9. oktober, flgjet hertil i SAS’
skymaster “Alf Viking”. Han talte fra Radhusets
balkon til en stor menneskemangde, der hyldede
ham begejstret. Pa Fredensborg, hvor han boede
under besgget, overrakte kong Frederik ham
Elefantordenen, og Kgbenhavns Universitet ud-
navnte ham til eeresdoktor. Churchill besggte ogsa
Mindelunden for modstandskampens faldne i
Ryvangen og talte i KB-Hallen til 4500 om “United
Europe” og i Radhusets festsal mgdte han med-
lemmer af familien Fiil fra Hvidsten-gruppen.
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1950

Politikens “Hvem Hvad Hvor” illustrerede pa en overskuelig made prisstigningen indenfor
ejendomsgrupperne.
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1951

Rigsdagen belenner igen svindlere og veernemagere.
Ejendomsmaglerne ma udleje uden at sgge autorisation.
Farste skade for foreningens ansvarsforsikring.

Det var tydeligt i 1951, at foreningens ledelse
stadigveek ikke var kommet sig over det antikli-
maks, som a&ndringen af Neringsloven i 1949
havde medfgrt. Selvom der ude i kredsene og
blandt medlemmerne var stor utilfredshed, og der
lad steerke opfordringer til hovedbestyrelsen om
at indlede forhandlinger om en ny &endring af 885,
var foreningens ledelse af den overbevisning, det
var omsonst at starte forhandlinger herom alle-
rede et ar efter lovens vedtagelse, hvor der endnu
var uklarheder om visse fortolkninger.

De gkonomiske stramninger, som regeringen
var ngdt til at gennemfgre, lagde en deemper pa
ejendomsmarkedet, og krigen i Korea medfarte,
indirekte stagrre geeld til udlandet. Dette farte til
en &ndring af skattelovgivningen blandt andet i
form af en ny lov om ejendomsskyldsvurdering.

Foreningen havde i 1946 vedtaget salertak-
sterne, og disse blev i marts maned godkendt af
Prisdirektoratet sammen med foreningens ved-
teegter. Hermed var foreningens saleertakster kom-
met ind under den institution, der senere blev
Monopoltilsynet.

Som en konsekvens af lovgivningen efter 2.
verdenskrig, var der i Rigsdagen nedsat et ud-
valg til behandling af et lovforslag, vedrgrende

a&ndring af reglerne om fortabelse af rettigheder
som fglge af straf. Hvis denne lov blev gennem-
fart, ville det betyde, at Neeringslovens §85b, som
lige var blevet vedtaget, ville blive &endret og ord-
lyden “har fert en retskaffen vandel” ville udga.
Dansk Ejendomsmaglerforening protesterede
kraftigt imod endringen i 885b og fik stgtte af
handelsministeriet, idet man mente, at som mini-
mum matte kreeves, at den pageldende ejen-
domsmagler/ejendomshandler kunne fremvise
en ren vandelsattest.

Rigsdagen gnskede imidlertid at gennemfgre
denne resocialiseringslov. I Neringslovens 885b
og 885c udgik derfor bestemmelsen, at den na-
ringsbrevssggende skulle have fart retskaffen van-
del. | stedet for blev der indsat en paragraf, der
lad: “...udfeerdigelse af neeringsbrev kan nagtes
under de i Straffelovens §78 stk. 2 naevnte om-
steendigheder.” Hermed var udvandingen fuld-
steendig af den &ndring, som foreningen havde
keempet for i s& mange ar, og som blev gennem-
fort i 1949. Ejendomsmeeglere skulle foruden sit
eksamensbevis fremover kun opfylde de almin-
delige bestemmelser i naringsloven, sa som at
veere fyldt 21 ar, veere dansk statsborger, have bo-
pzl her i landet samt ikke veere uden radighed
over sit bo.
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Da bestemmelserne ogsa gjaldt for ejendoms-
handlere, matte det konstateres, at det der var
tilbage af loveendringen i 1949, var at ejendoms-
maglerne nu kunne kalde sig statseksamineret,
og man havde faet indfert begrebet Ejendoms-
handler.

Den af foreningen tegnede ansvarsforsikring,
havde efter 1 ars drift medfert, der havde veeret
5 skadesanmeldelser, hvoraf de 4 dog var blevet
afvist af forsikringsselskabet. Det femte tilfeelde
blev afgjort ved forlig, hvor foreningens forsik-
ringsselskab dekkede halvdelen af den forvoldte
skade, medens den pagaldende medvirkende sag-
farers forsikringsselskab deekkede den anden halv-
del af skadesummen. Det drejede sig om et belgb
pa 834 kr., som en erstatning, fordi ejendoms-
meegleren havde glemt at oplyse om den pagel-
dende ejendoms vejgeeld.

Hermed var den fgrste skade i foreningens
historie blevet daekket af den nye ansvarsfor-
sikring.

Den 1. juli tradte en ny lov om leje i kraft. Den
havde pa ét punkt betydning for ejendomsmaeg-
lerne, i hvert fald for alle dem, der beskeftigede
sig med udlejning. Lovens §126 gav ejendoms-
meeglerne ret til at drive erhvervsmaessig virk-
somhed som mellemmand ved udlejning af hus
0g husrum, uden at skulle sgge autorisation fra de
pagzldende magistrater. Der blev i loven tydeligt
differentieret fra ejendomshandlere, som ikke
havde denne ret.

Omradet var et af de sorte kapitler pa ejen-
domsmarkedet, hvor der blev svindlet, og hvor
mere eller mindre lyssky mellemmaend tog salzerer
og narrede godtroende folk. Foreningen bgd der-
for den nye lovendring saerdeles velkommen
som et lille lyspunkt i forhold til andre skuffelser
i forbindelse med @&ndringen af §85. Blandt med-
lemmerne rundt omkring i kredsene var der stor
debat om enekommissionsaftaler, og fremtree-
dende medlemmer opfordrede alle medlemmer
til at anvende enekommissionsaftaler.

39

Foreningens medlem af Ejendomsmaglerkom-
missionen, den tidligere landsformand, Chr. Lund,
var pa grund af sygdom tradt tilbage, og han-
delsministeriet udnavnte den nuverende lands-
formand, ejendomsmeegler Senius Olsen, til nyt
medlem af Ejendomsmaeglerkommissionen.

Aage Grysgaard,
Hagrsholm, nyvalgt
kredsformand for
2. kreds.

P& generalforsamlingen i 2. kreds gnskede
formanden, 1. M. Jensen, Hillergd, ikke genvalg,
og Aage Grysgaard, Hagrsholm, blev valgt til ny
formand. Foreningens salertakster, der var god-
kendt af Prisdirektoratet, indeholdt i punkt 16
bestemmelser om saleret til ejendomsmaegleren,
nar denne optradte som kgbers tillidsmand. Sa-
leertaksterne, der var vedtaget i 1946, ma betegnes
som rimeligt fremtidsvisioneaere, nar man tenker
pa, at det farst er i slutningen af 1990erne, at denne
del af ejendomsmaeglernes opgaver er kommet i
fokus igen. Pa medlemsmaderne rundt omkring
i landet drejede debatten sig om, hvordan man
kom videre, og bestyrelserne for de jyske kredse,
Dansk Ejendomsmeeglerforenings 5., 6./7. og 8.
kreds, vedtog en resolution med fglgende ordlyd:
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“Bestyrelsesmedlemmerne i Dansk Ejen-
domsmeglerforenings 5., 6./7. og 8. kreds
har i dag veeret samlet til Made i Aarhus for at
drgfte Faglig og Organisatoriske Spgrgsmaal.

Vi er enige om, at Maalet maa veere at
opnaa bunden Nering for vort Erhverv. For
at dette Maal kan naaes er Vi af den Opfat-
telse, at det er ngdvendigt at realisere fglg-
ende tre Hovedpunkter:

1. En steerkere og bedre udbygget Lands-
organisation. Herunder Fealleskollegiale Reg-
ler og en ensartet Voldgiftslov.

2. Fagligt Oplysningsarbejde. Herunder
udvidelse af Studiekredsarbejdet, Foredrag,
udsendelse af Love og Bekendtggrelser samt
afholdelse af mindst een aarlig tre Dages
Faglig Kongres.

3. Uddannelse af nye Ejendomsmaglere.
Det maa veere Maalet af naa frem til en Dag-
skole, evt. paa vore Handelsskoler, med Ob-
ligatorisk Praksis i leerepladser. Indtil dette
Maal kan naaes maa Organisationen med-
virke til afholdelse af Kursus og sege at frem-
skaffe Laerepladser.

Disse Hovedspgrgsmaal - og adskillige min-
dre - gnsker Vi at Ledelsen af vor Lands-
organisation snarest vil tage op til Drgftelse,
da det er Vor opfattelse, at der for tiden ud-
vises for lidt Initiativ, og skal Vi klare os
fremover, og blive den Stand der er inden-
for Faget, da er Vi klar over at der kraeves et
Maalbevidst Arbejde.”

Aarhus den 10. November 1951

M. Wisborg, Petrus Mgller, Harald Jensen
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Ved eksamen i december maned var der ind-
tegnet 255 kandidater, hvoraf 132 bestod. Der
var indtegnet 14 ejendomshandlere, hvoraf kun
7 bestod, hvilket foreningen fandt skuffende,
idet ejendomshandlerne jo burde have den prak-
tiske uddannelse og derfor kunne besta anden del
af ejendomsmeeglerprgven. Af de 132 kandida-
ter var de 98 bosat i Kgbenhavn, og debatten i
foreningen fortsatte om, hvorvidt man skulle op-
rette en dagskole i forbindelse med statens han-
delsskoler.
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Dansk Ejendomsmaglerforening 40 ar.
KE gnskede stadig ikke, at der blev oprettet kursus til ejendomsmeglerpraven.
Provinskredsene var mere fremsynede og pressede pa for at landsledelsen
etablerede kursus.

Dansk Ejendomsmeeglerforening fejrede 40 ars
jubileeum i 1952, og Kgbenhavns Ejendomsmaeg-
lerforening fejrede 25 ars jubileeum, ligesom for-
eningens 5. kreds kunne fejre 20 ars jubileeum.

Foreningen havde i jubileeumsaret 358 med-
lemmer. Til sammenligning kan oplyses at Dansk
Ejendomshandlerforening pastod, at de havde
ca. 600 medlemmer.

1 1951 havde en kreds af Kgbenhavns Ejendoms-
meaeglerforenings medlemmer oprettet Ejendoms-
megler-ringen. Formalet med Ejendomsmegler-
ringen var, at de kollegaer, der var tilsluttet, skulle
underrette hinanden om, hvilke emner de havde i
kommission, saledes at andre kollegaer ikke kraen-
kede den enekommission, de havde. Endvidere
skulle der udsendes en anmelderliste, saledes de
andre kollegaer kunne se hvilke emner, der var
udbudt. P4 denne made kunne man eventuelt
etablere et samarbejde ved en a meta forretning.
Der var ca. 30 medlemmer af Ejendomsmaegler-
ringen, og der var i begyndelsen af 1952 ca. 500
salgsemner tilmeldt denne. Initiativet kunne tages
som et udtryk for et serigst arbejde for at fa ind-
fart enekommission, men ogsa for at fa etableret
faste retningslinier, og man ma sige, denne ferste
start var mange ar forud for de senere kader.
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Da der begyndte at komme flere biler til lan-
det, havde foreningen henvendt sig til direkto-
ratet for vareforsyning, og der var nu en chance
for, at ejendomsmaeglere, som kunne dokumen-
tere, de havde behov for en bil og havde en vis
omsztning, kunne komme i betragtning til en
tilladelse til en bil.

Sgren Sgrensen,
Horsens, den glade
giver af 8. kreds’ fane.

Den 22. marts fik 8. kreds forzret en fane af
ejendomsmagler Sgren Sgrensen og hans hustru.
Sgren Sgrensen var ejendomsmaegler i Horsens,
og fanen blev ved en hgijtidelighed i Horsens,
overrakt til formanden Harald Jensen.
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Jorgen Bjarngs “Ejendomsmaglernes Historie”.

Ejendomsmaeglernes historie under redaktion
af Jargen Bjarng var nu feerdig, og da foreningen
ikke havde rad til at trykke den, blev den duplike-
ret i 25 eksemplarer. Det havde vaeret hardt ar-
bejde for Jgrgen Bjarng at ggre denne feardig,
idet han ikke fik meget hjeelp fra kredsene bort-
set fra 1. kreds, hvor Robert Bjgrneborg havde
skrevet dette afsnit.

Foreningens 40 ars jubileum skulle afholdes i
forbindelse med delegeretmgde den 22. juni og
Nordisk Ejendomsmaeglerkongres, men inden for-
eningen kunne komme i gang med festlighederne,
matte ledelsen tage stilling til et alvorligt problem.
Ved en erklering den 14. juni, altsd 7 dage for
kongressen og delegeretmgdet, havde landsfor-
manden Senius Olsen meddelt ledelsen, han fra-
tradte som landsformand, idet han havde forbrugt
de af foreningen betroede midler pa ca. 18.000 kr.,
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Jorgen Bjarng,
Kgbenhavn.

og han var ikke i stand til at skaffe belgbet. Ved
et indkaldt mgde den 17. juni fik ledelsen en neer-
mere forklaring herpa, og det viste sig, at Senius
Olsen ikke havde brugt pengene personligt, men
havde lant dem til en anden person. Denne per-
son erkleerede sig villig til at underskrive et geelds-
brev, med Senius Olsen som selvkautionist, og en
afdragsordning. Foreningen besluttede sig her-
efter for ikke umiddelbart at foretage en politian-
meldelse, selvom man ikke kunne fa en forklaring
pa, hvorfor Senius Olsen havde fglt sig tvunget til
at udlane belgbet. Foreningen optog herefter en
kassekredit, som hovedbestyrelsesmedlemmerne
kautionerede for, og efter denne episode var man
klar til at fejre 40 ars jubileeum. Jubileeet og kon-
gressen strakte sig over tre dage og var en stor
succes. Pa delegeretmgdet blev Kabenhavns Ejen-

Robert Bjgrneborg,
Kgbenhavn, nyvalgt
landsformand.



Landssekreteer Hans
Ritzous iltelegram
til landskasserer
Einer Strgimann
om ikke at sende
flere penge til
landsformanden.
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Selvom Senius Olsen ikke havde taget
pengene for egen vinding men overgivet
dem til en anden person, fandt
foreningen det rigtigst at indgive
politianmeldelse.
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domsmeglerforenings formand,
Robert Bjgrneborg valgt til ny lands-
formand. Ved festmiddagen pa den
Kongelige Skydebane var der 233
personer til stede, og foreningen
havde faet “Den Gyldenblonde” -
Povl Sabroe - til at holde et at sine
bergmte frikvarterer, der blev trans-
mitteret i Danmarks Radio.

| stedet for Senius Olsen udnavn-
te handelsministeriet ejendomsmaeg-
ler Harald Jensen, Aabyhgj til nyt
medlem af Ejendomsmeaglerkom-
missionen.

Pa Kgbenhavns Ejendomsmaegler-
forenings generalforsamling, var der
stor debat om et forslag fra Dansk
Ejendomsmaeglerforening, om hvor-
vidt foreningen igen skulle pabegyn-
de et kursus til ejendomsmagler-
praven. Et flertal i KE gnskede ikke,
der blev oprettet et kursus i Kgben-
havn i landsforeningens navn, men



1952

Delegeretforsamlingen 1952 der blandt andet matte behandle sagen om Senius Olsen og foreningens fremtid.

det blev besluttet, det var landsledelsen eller de-
legeretmgdet, der skulle tage den endelige be-
slutning. KE var pa grund af konkurrencefor-

holdene ikke videre fremsynet. Der var betydelig
flere visioner i debatten i provinskredsene, som
naturligvis ogsa gnskede at fa flere ejendoms-
meeglere, da de fleste, der blev udkleekket, nedsatte
sig i Kagbenhavn. Pa generalforsamlingen valgtes

A. Herbo-Rasmussen,
Kgbenhavn, nyvalgt
kredsformand for

1. kreds, Kgbhenhavns
Ejendomsmeegler-
forening.

tidligere naestformand, A. Herbo-Rasmussen som
ny formand for KE i stedet for Robert Bjagrne-
borg, efter dennes valg til landsformand. KE fej-
rede sit 25 ars jubileeum den 27. oktober.

Den 18. oktober fejrede 5. kreds sit 20 ars jubi-
leum ved en sammenkomst i Kilden i Aalborg.

Fra annoncernes overdrev kan anfgres en
annonce, som en ejendomshandler averterede
med i Vejle Amts Folkeblad. Den lad saledes:

“... Jeg veedder to kogte rgdspetter med
enhver om, at jeg faar denne Gaard solgt
inden Solen gaar ned to gange” - “Jeg har
noteret mig megen sgvnig Handel i sidste
uge. Vaagn op til daad gutter, jeg er jo
blandt jer...”

Foreningen fandt naturligvis anledning til at
patale det overfor Vejle Amts Folkeblad, idet man
fandt det forblgffende, de ville optage en sadan
annonce.



Harald Jensen, kredsformand i 8. kreds og 1. viceformand i DE, var en af lederskikkelserne, der pressede pa for at ejendomsmaegler-
standen kunne vinde frem (fortsetter pa naste side).




1952

Foranlediget af blandt andet Kebenhavns Ejen-
domsmaeglerforenings indstilling til uddannelse,
skrev Dansk Ejendomsmaglerforenings 1. vice-
formand Harald Jensen lederen i decembernum-
meret af “Ejendomsmaegleren”. Denne leder giver
et ganske godt billede af, hvad der rarte sig i
provinskredsene.

Harald Jensen fra Aarhus fglte, der siden 1949
kun havde veeret tilbagegang i DE, og landsrets-
sagfarer Harremoés beskyldte DE for at veere
snaeversynet, nar man ikke ville sette en egentlig
uddannelse i gang. Harald Jensen, Aarhus og
Petrus Mgller, Thisted havde flere gange rejst til
Kgbenhavn for at fa sat gang i arbejdet.

P& en ekstraordiner generalforsamling i KE,
under punktet kursus havde landsretssagfarer
Haremoes meddelt, han ville ophgre med sit
kursus til ejendomsmaeglerprgven. Han havde
tilbudt Dansk Ejendomsmeglerforening at over-
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tage dette uden vederlag. Der var i Dansk Ejen-
domsmaglerforening stemning for at overtage
dette kursus, men man turde ikke gare det, uden
at man havde hgrt KE. KE’s formand, Herbo-Ras-
mussen anbefalede forslaget, idet han udtalte,
det var en opgave for foreningen at sgrge for,
der var uddannelsessteder for de folk, der gnskede
at ga op til ejendomsmeeglerpraven.

Problemet var, at af de ejendomsmaeglere der
lgste neeringsbrev og ville begynde virksomhed,
var 4/5 fra Kgbenhavn og ville starte virksomhed
der. Kabenhavn var et omrade, hvor der i forvejen
var for mange ejendomsmeeglere, i modsatning
hertil var der store muligheder i provinsen.

Arsagen var de ringe uddannelsesmuligheder i
provinsen, og selvom Kgbenhavns Ejendomsmaeg-
lerforening ikke drev kursusvirksomhed i Kgben-
havn, var der andre, der gjorde dette. Medlem-
merne i KE havde svaert ved at se, hvorfor de
skulle lgse provinsens problem, nar den store til-
gang til ejendomsmaeglerbranchen skete i hoved-
staden.

Ejendomsmaegler E. Dam-Johansen, Vejle, blev
den 12. juni valgt til ny formand for 9.kreds.

Til ejendomsmeeglerprgven i 1952 var der ind-
tegnet 316 eksaminander. Heraf bestod 173, hvil-
ket vil sige en dumpeprocent pa ca. 45.

Dansk Ejendomsmeaeglerforening havde haft be-
s@g af praesidenten for den amerikanske organisa-
tion, National Association of Real Estate Board,
og havde vedtaget et samarbejde med denne
organisation. Organisationen havde over 47.000
medlemmer i Amerika.

Pa baggrund af Danmarks tilslutning til NATO,
meddeltes det i 1952, der skulle udstationeres
150-200 amerikanske jagere og jagerbombere i
Danmark. I den anledning skulle flyvepladserne
i Tirstrup og Vandel udbygges. Blandt de social-
demokratiske veelgere var der stor modstand
imod en sadan udstationering. En afggrelse trak
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ud, pa grund af Socialdemokratiets lgfte til rege-
ringen om borgfred, sa laenge man forberedte ved-
tagelsen af en ny Grundlov. Det gik lettere med
at oprette Nordisk Rad, som Danmark, Sverige,
Norge og Island oprettede.

Foreningens nye markat. Dansk Ejendomsmaglerforening lod
fremstille markater som denne. Prisen var kr. 3 pr. 100 stk.
Medlemmerne blev opfordret til: “Brug Merkatet paa Kuverter,
Slutsedler o. lign. og propagandér paa denne maade for
Foreningen”.
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Dansk Ejendomsmaglerforening starter kursus til ejendomsmeglerpraven.
Provinskredsene setter gang i udviklingen.
Det blev tilladt at anfare privat telefonnummer i annoncerne.

Der er ingen tvivl om, at inspirationen og driv-
kraften for fortsat fremgang for ejendomsmaeg-
lerstanden, i disse ar kom fra den utdlmodighed,
der farst og fremmest var i jyske kredse.

Kredsformanden for 5. kreds, M. Wisborg,
kredsformanden for 6./7. kreds, Petrus Mgller,
samt kredsformanden for 8. kreds, Harald Jensen,
var de drivende krafter, der fgrst og fremmest,
personificeret ved 8. kreds’ formand, prgvede at
treekke foreningen ud af den stilstand, der var
opstaet efter det skuffende resultat vedrgrende
&ndringen af 8§85 i Neeringsloven.

Dels holdt de, i oktober 1952 i Aarhus, et magde
med alle bestyrelsesmedlemmer for de jyske kredse.
Mgdets hovedkonklusioner gentager Harald Jensen
i sin leder i “Ejendomsmaegleren” i december 1952.

Det stod klart for Harald Jensen, at hvis ejen-
domsmaeglerstanden ikke uddannede sig vaesent-
ligt bedre, samt drev deres forretninger savel mere
professionelt som med hgjere etik, s& havde
standen ikke mange chancer for at overleve.
Som Harald Jensen udtrykte det, sa var en lille
smule fremsyn ikke at foragte.

Den nyvalgte landsformand, Robert Bjgrneborg,
var &rgerlig over, han ikke var blevet indbudt til
mgaderne i Jylland, men modsat var han heemmet
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af de ar, hvor han havde varet formand for KE.
Dette skyldes, at debatten i KE, savel pa uddan-
nelsesomradet som pa andre omrader, ikke havde
veeret seerligt fremsynet, og landets stagrste kreds
var dybt uenig og splittet i 2 lige store lejre.

Som et resultat af presset fra de jyske hoved-
bestyrelsesmedlemmer blev der i forbindelse med
8. kreds’ vinterfest arrangeret det farste vinter-
mgde i landsforeningen pa Hotel Regina i Aarhus.
Dette mgde var den farste spsede begyndelse til
de efterfglgende vinterstaevner.

Formiddagens mgde havde titlen: “Er medlem-
merne tjent med organisationen i dens nuverende
form”, og indleder var landsformanden suppleret
af andre hovedbestyrelsesmedlemmer. Eftermid-
dagens foredrag bar titlen: “Ejendomsmaeglerpro-
blemer omkring Huslejeloven”, hvor en kendt
landsretssagfarer, Svend Hasted, holdt foredrag
om lejelovgivningen.

Det vigtigste ved dette vintermgde var, at man
fik sat gang i en debat, og medlemmerne fik mu-
lighed for at mgdes med andre end de fa, der
altid kom til delegeretmgderne.

Landsformanden kunne pa vintermgdet orien-
tere om, at landsforeningen nu havde indledt for-
handlinger med forskellige handelshgjskoler med
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henblik pa oprettelsen af et kursus til Ejendoms-
maeglerprgven, og han var optimistisk med hensyn
til, at det vil blive muligt at oprette skoler - ikke
kun i Kgbenhavn - men ogsa rundt omkring i
landet.

1. viceformand, Harald Jensen, kom i sit indleeg
ind pa, det mal, foreningen tidligere havde sat sig
med at fa endret §85, var uigennemfarligt, og
foreningen tabte, fordi den ikke havde fortjent
andet. Man ville endvidere fremover tabe til en-
hver tid, hvis ikke foreningen forberedte sig bedre
- dette gjaldt ogsa medlemmernes udfarelse af
deres erhverv. Harald Jensen gav udtryk for, at
landsforeningens hovedbestyrelse matte vaere in-
spirationskilde for kredsene, sa kredsbestyrelserne
havde mulighed for at sztte gang i arbejdet og
dermed gang i en udvikling, sd ejendomsmag-
lerstanden kunne blive dygtigere. Harald Jensen
fortsatte:

“... ejendomsmagleren | dag er af en
anden type end den ejendomsmagler, der
var fremherskende for 25 ar siden, hvor
han ikke var indstillet pa egentlig betjening
af sit klientel men kun pa at fa en handel
gennemfart”.

KE s formand og 2. viceformand Herbo-Rasmus-
sen fulgte op pa dette emne og stettede Harald
Jensen i hans tanker.

Debatten fortsatte i foreningens kredse om ene-
kommission, og blandt andet KE havde med-
lemsmgder, hvor emnet og gennemgang af sa-
leerbeviset var pa dagsordenen.

I KE havde den nye kredsformand, A. Herbo-
Rasmussen, taget initiativ til, at ejendomsmag-
lerne ogsa begyndte at fokusere pa ejendomsad-
ministration, hvilket var ret naturligt, da han drev
en stor forretning inden for dette felt. Pa et
medlemsmgde i KE fulgte G. I. Michaelsen op
med oplysninger om, at det mange steder i ud-
landet var ejendomsmaeeglere, der administrerede
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ejendomme. Den energiske kredsformand for 8.
kreds, Harald Jensen, deltog ogsad i mgdet i
Kgbenhavns Ejendomsmaglerforening.

Foreningens delegeretmgde blev afholdt i
Aarhus den 27. juni, og af vaesentlige ting kunne
det oplyses, man havde formaet Kgbmandsskolen
i Kgbenhavn, Den Jyske Handelshgjskole i Aarhus
og Den Fynske Handelsdagsskole i Odense til i
samarbejde med foreningen at optage undervis-
ning af eksaminander til ejendomsmaeglerprgven
pa deres undervisningsplan. To forslag blev ved-
taget, dels oprettelse af en undervisningsfond,
dels bemyndigelse til hovedbestyrelsen, at gen-
optage forhandlinger med handelsministeriet
om revision af salererne. Kontingent for med-
lemmerne til landsforeningen blev vedtaget og
fastsat til 60 kr. pr. medlem, hvilket betad en lille
stigning pa 10 kr.

Dette var ensbetydende med, at et kontingent
for et KE medlem herefter var 100 kr. i alt om aret.

| “Ejendomsmaegleren”s majnummer var Harald
Jensen igen pa barrikaderne, idet han havde
skrevet lederen med overskriften “Dygtiggarelse”.
Harald Jensen slog blandt andet til lyd for, at
landsforeningen matte udlevere alle nye love til
medlemmerne, saledes de havde en mappe,
hvori de kunne sla de nye bestemmelser op. Hele
oplysningsarbejdet burde inspiceres fra lands-
foreningen side og derfra indga som et fast led i
programmet i de enkelte kredse landet over.
Harald Jensen sluttede med:

“.. Er Standen i de senere Aar blevet
lgftet og hgjnet, og den Tillid, vi saa steerkt
har attraaet, godt begyndt at indfinde sig,
saa har vi dog meget at naa endnu, og det
skal naaes. Men lad os ikke lede ind i falske
Illusioner og tro, at Ord og Talemaader her
har nogen Betydning. Et intensivt og maal-
bevidst Arbejde af hver enkelt er ngdvendigt,
0g saa maa Organisationen have Udspillet,
men en Betingelse er, at Medlemmerne er
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villige til at tage imod. Det kreaver Ofre,
ogsa af gkonomisk Art, men det er min
urokkelige Tro, at det for Standen som hel-
hed, og ogsa for den enkelte, vil komme
hjem igen med rigelige Renter. Vil hvert
Medlem erkende Fagets rivende Udvikling
og leve op til det, og vil Organisationen sztte
ny Energi ind pa Dygtiggerelsen af Med-
lemmerne, sa vi helt behersker vore Ting,
er der jo neppe Granser for hvad begge
Parter kan naa.”

Ogsa pa den internationale front var Harald
Jensen aktiv, idet han deltog i “Ring Deutscher
Makler”, den tyske ejendomsmaglerorganisations
faglige steevne, i maj maned.

Harald Jensen pa talerstolen pa “Ring Deutscher Maklertag” i 1953.

Hjalmar Due deltog i FIABCIs internationale
ejendomsmaglerkongres, der blev afholdt i maj
maned i Amsterdam.

Hgjesteret afsagde en bemaerkelsesveerdig dom
vedrgrende enekommission. Det havde hidtil
veret foreningens opfattelse, hvis en enekom-
missionskontrakt skulle veere gyldig, skulle den
veere tidsbegraenset til 6 maneder. Hgjesterets dom
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var bemerkelsesveerdig, fordi den pagaldende
sags genstand, enekommission, ikke havde en 6
maneders tidsbegransning, men ejendomsmaeg-
leren fik alligevel tilkendt erstatning men ikke
saleer. Foreningen opfordrede pa trods af dom-
men medlemmerne til, at enekommissionsaf-
talerne skulle veere tidsbegranset.

Som et kuriosum kan nevnes, at politiet i
Kgbenhavn rejste tiltale imod ejendomsmaeglere,
der i deres annoncer, efter deres almindelige
forretnings-telefonnummer, skrev deres private
telefonnummer, hvor de kunne treeffes efter kon-
tortid. Kgbenhavns politi mente, dette var en
overtraedelse af Handelsministeriets bekendtgg-
relse, hvor man ikke havde lov til at have mere
end et forretningssted. Sagen blev oversendt til
Handelsministeriet, der videresendte den til Ejen-

domsmaglerkommissio-

nen. Kommissionen tilra-
dede Handelsministeriet
at svare politiet, at det na-
turligvis var tilladt at aver-
tere med sit private tele-
fonnummer efter kontor-
tid, men det var en betin-
gelse at forretningstelefon-
nummeret ogsa var anfart.

Den 1. oktober 1953
startede det forste ejen-
domsmeeglerkursus til ejen-
domsmeeglerpreven  pa
Kgbmandsskolen i Kgben-
havn. Der blev undervist
6 til 7 timer om ugen,
hvoraf de 4 timer var jura,

medens de resterende timer omfattede realkredit,
bygningsret, landbrug med videre.

Undervisningen foregik fra 1. oktober til 31.
maj, og igen fra 1. september til 30. september.
For at blive optaget pa kurset skulle man veere
fyldt 20 ar og have bestaet mellemskoleeksamen.
Elever, der havde afsluttet folkeskolens afgangs-
prave, kunne optages pa kurset ved at besta en
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af kebmandsskolen udarbejdet adgangspreve i
“dansk og de 4 regningsarter”.

Gebyret for deltagelse i kurset var kr. 294, der
blev betalt i 7 rater. Dansk Ejendomsmeegler-
forening leverede lzrere til de praktiske fag,
mens kurserne i gvrigt blev drevet for de respek-
tive skolers egen regning. Pa den Jyske Han-
delshgijskole i Aarhus startede ligeledes et kursus
den 15. oktober, og hermed var foreningen
endelig kommet ind pa den rette vej med hen-
syn til uddannelse af ejendomsmaeglere.

Rundt omkring i kredsene foregik der ogsa
mange studiekredse og medlemsmgder for at
dygtiggere ejendomsmaeglerne, og saledes kunne

KE’s formand, Herbo-Rasmussen, pa generalfor-
samlingen i oktober oplyse, at KE i det forlgbne
ar havde afholdt 7 medlemsmgder, tilrettelagt
som efteruddannelse for kredsens medlemmer.

Hos ejendomshandlerne foregik der ogsa en
debat om enekommission samt en kollektiv for-
sikring. Man havde faet tilbud pa en forsikring
til cirka 25 kr., ligesom foreningen havde lavet et
udkast til en enekommissionsaftale.

Ved arets ejendomsmaglerprgve, hvor den
mundtlige preve blev afholdt i december, var der
af de indtegnede 248 eksaminander kun 102 der
bestod. Dette var en dumpeprocent pa ca. 59.
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Nearingsloven skal revideres!
Foreningen far udvirket, at 30 ejendomsmaglere far kabstilladelse til en bil.
Dumpeprocenten til ejendomsmeglerpraven er 59.
Ejendomsmaglerkommissionen gnsker en bedre uddannelse.

Eftervirkningerne af 2. verdenskrig satte stadig-
veek sit preeg pa ejendomsmaeglernes dagligdag,
idet anskaffelse af en automobil kraevede tilladel-
se, og foreningen var derfor aktiv i arbejdet med
at fa udvirket s mange kabstilladelser som over-
hovedet muligt til foreningens medlemmer. | aret
1954 var der 55 ejendomsmeeglere, der sggte om at
fa lov til at kabe en bil, og 30 af disse fik tilladelse.

Kgbstilladelserne blev kun givet, nar man op-
fyldte betingelserne og kunne bevise et karsels-
behov og en bruttohonorarindteegt pa ikke under
15.000 kr. arligt. Kgbstilladelser blev ikke bevilliget
til bykarsel eller til kersel i mindre omrader.
Hvor sveert det var at fa en kabstilladelse, kan
illustreres ved, de liberale erhverv til deling kun
havde 700 bevillinger om aret. Der foreld imid-
lertid en anden mulighed, hvis man af en eller
anden arsag var i stand til at rejse kebesummen for
en bil i dollars, s& havde man mulighed for - uden
at fa en kabstilladelse - at kabe en sakaldt dollarbil,
da det ikke belastede valutabalancen.

Foreningen tilskrev Handelsministeriet og an-
modede om forhandlinger om en ny ejendoms-
meeglerbekendtggrelse. Forhandlingerne, der var
blevet pabegyndt i 1949, var ikke blevet forsat, da
Rigsdagsarbejdet var praeget af forberedelserne til
den nye Grundlov. Foreningen gnskede, at saleer-
taksterne blev revideret og sat op, idet man pastod,
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at ejendomsmaeglernes driftsudgifter var steget
meget igennem arene, ligesom man i den nye
bekendtgarelse gnskede regler for enekommission
indsat, hvilket var et nyt begreb, der ikke var blevet
kneesat tidligere. I maj maned blev foreningen
kaldt til et mgde med Ejendomsmaglerkommis-
sionen med kort varsel. Ejendomsmaeglerkommis-
sionen med formanden professor Poul Andersen,
landsretssagfarer C. Torkild-Hansen og ejendoms-
maegler Harald Jensen gnskede at hare branchens
synspunkter. Ejendomshandlerne gnskede deres
gamle navn, ejendomsmeegler, tilbage uden til-
fajelsen “eksamineret”, og ejendomshandlerne var
i det hele taget frustreret over, at Dansk Ejendoms-
maglerforening tilsyneladende ikke ville indlede
et egentligt samarbejde med deres forening.

Senere pa aret rettede foreningen henven-
delse til Handelsministeriet i forbindelse med, at
ministeriet ville nedseette en Neringslovskommis-
sion, der skulle forelaegge Folketinget et forslag til
revision af naringsloven. Foreningen var meget
opsat pa, at blive reprasenteret i naeringslovskom-
missionen, men fik et afslag; dog fik den lgfte om,
at den kunne fa et personligt mgde med kommis-
sionen, hvor den kunne forelaegge sine synspunk-
ter og gnsker. Foreningens synspunkt var usendret,
at der burde kraeves eksamen for at opna adkomst
til formidling af salg af fast ejendom, forretninger
m.v. Foreningens landsformand, Robert Bjgrne-
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borg, var optimistisk og troede at foreningen ved
revision af Naeringsloven ville fa sine gnsker op-
fyldt, men ak, der skulle ga mere end 30 ar, far lov-
givningsmagten endelig indsa det ngdvendige heri.

P& foreningens delegeretmgde den 19. juni i
Aalborg udtalte foreningens 1. viceformand,
Harald Jensen, der samtidig sad i ejendomsmaeg-
lerkommissionen:

kreever eksamen og uddannelse, men ejen-
domshandlerne jo ikke har nogen af delene
og ikke stiller krav herom. Man skulle kun
anerkende ejendomshandlerne i de over-
gangsbestemmelser, der matte til, nar loven
blev &ndret, men herudover intet falles-
skab. Man skulle huske, at kun det der tjener
til publikums bedste, er det eneste som Fol-

“Med hensyn til den forestdende revision
af Neringsloven, er det en blindgade, nar
medlemmer har veret inde pa at tale om
begreensning af tilgangen til faget, idet lov-
givningsmagten aldrig ville ga med til noget
i den retning. Neeringsloven af 1931 har givet
os som en chance til udnyttelse, og efter revi-
sionen af 885 i 1949 skal man nu i gang
med lovgivningsmagten, og det geaelder da her
om at kunne bevise, at vi har kunnet ud-
nytte chancen, saledes at vi har kunnet klare
formidlingen af ejendomssalg alene uden
ejendomshandlere, sa man fra Folketingets
side kan vere sikker pa, at publikum kan
blive forsvarligt betjent blandt andet ved, at
foreningen sgrger for, at der er statseksami-
nerede ejendomsmaeglere i alle byer. Her var
uddannelsesspgrgsmalet afggrende, og man
matte sgrge for at der blev givet muligheder
for, at de vordende ejendomsmaeglere kunne
fa den uddannelse, der kraevedes for at ga
op til ejendomsmeglerprgven. De 3 kurser
som foreningen havde kontakt til, var kun en
speed begyndelse, der skulle langt flere og
starre kurser til, og man matte kunne papege
gode uddannelsesmuligheder, for at fa Fol-
ketinget til at endre 8§85, saledes at eksami-
nerede ejendomsmeeglere fik ret til formid-
ling. Men dette at fremskaffe disse uddan-
nelsesmuligheder kreevede arbejde for for-
eningen og skonomiske ofre af os alle, ellers
havde vi ingen chancer for at fa lovgiv-
ningen i tale i sa henseende...” Harald Jensen
fortsatte, “... at eiendomshandlere skulle for-
eningen ikke sage samarbejde med, fordi vi
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ketinget anerkender. Da revisionen af Nee-
ringsloven sandsynligvis ville vare ca. 3 ar,
havde vi til held for os endnu disse 3 ar til
at vinde, hvad vi endnu ikke har opnaet, for
at fa lovgivningen i tale, og kun hvis vi vil
seette styrker og ofre ind for sagen, havde vi
en mulighed for at fa gennemfart vore krav
I modsat fald ingen...”

Harald Jensens kloge ord med hensyn til ud-
dannelsesmuligheder rundt omkring i landet
styrkede heldigvis den positive opfattelse i for-
eningen, det var ngdvendigt at uddanne ejen-
domsmaeglere over hele landet, og sgrge for at
uddannelsen kom pa et hgjere niveau. Nar man
teenker pa, at al uddannelse blev nedlagt fa ar
tidligere, fordi man ville begrznse tilgangen til
faget, er det en vigtig holdningsendring, der nu
begynder at sla igennem. Foreningen havde kon-
takt med Kgbmandsskolen i Kgbenhavn, Den
Jyske Handelshgjskole i Aarhus samt den Fynske
Handelsskole i Odense. Man var betenkelig, fordi
der kun havde varet 11 elever i Odense, men
man ville eventuelt lade den oprettede undervis-
ningsfond give et mindre tilskud. Desuden havde
foreningen sggt et samarbejde med Handelshgj-
skolen i Kolding, som dog ikke mente, man kunne
patage sig opgaven pa grund af pladsmangel. |
Aalborg havde Handelsskolen igennem flere ar
medvirket til et kursus, og foreningen forsggte
at fa en ordning med denne skole.

Ngdvendigheden af uddannelse for ejendoms-
meaglere fremgik af, at der til ejendomsmeegler-
preven i slutningen af 1953 havde tilmeldt sig 248
eksaminander, hvoraf kun 102 bestod, hvilket re-
sulterede i den hidtil stgrste dumpeprocent pa 59.
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Det var Ejendomsmeaglerkommissionens opfat-
telse, at praverne ikke var sveerere end tidligere ar,
men den store dumpeprocent var forarsaget af
eksaminandernes darlige forberedelse.

Som udtryk for, at foreningen nu aktivt gik ind
for at forbedre uddannelsen, havde foreningen
ladet et antal udvalgte opgaver fra de sidste 12
ars ejendomsmeeglerprgver duplikere til brug ved
undervisningen.

Delegeretforsamlingen vedtog ogsa ensartede
regler for kredsenes adgang til, at meddele fri-
tagelse for kontingent til medlemmer, som var
fyldt 70 ar. Vedkommende skulle have veeret med-
lem i kredsen i 15 pa hinanden fglgende ar umid-
delbart forinden det fyldte 70. ar. Det kontin-
gentfri medlem var pligtig at betale preemie for
ansvarsforsikringen. Kredsenes eresmedlemmer,
der ogsa var kontingentfri, skulle ligeledes betale
preemie for ansvarsforsikringen.

5. kreds’ formand, M. Wisborg, dgde i starten
af aret og pa 5. kreds’ generalforsamling den 20.
februar blev C. P. Mgller, Aalborg, valgt til formand.

Ved delegeretmgdet i 1953 havde foreningen
376 medlemmer og ved delegeretmgdet i 1954 var
antallet steget til 391 medlemmer, fordelt saledes:

1. kreds 177 2. kreds 24
3. kreds 25 4. kreds 28
5. kreds 32 6./7. kreds 36
8. kreds 51 9. kreds 18

Medlemslisten af 1. juli 1954 vil for mange give
et godt indtryk af medlemssammensatningen,
da der netop fra denne medlemsliste forefindes
en hel stribe pionerer, der havde stor betydning
for foreningens fremtid. 1954 var ogsa aret, hvor
foreningens landsformand igennem 12 ar, John
G. Jgrgensen, blev optaget i foreningen.

Budgettet for landsforeningen, der blev ved-
taget pa delegeretforsamlingen 1954, geldende
for 1955, bestod af:

56

C. P. Mgller, Aalbhorg,
nyvalgt kredsformand
for 5. kreds.

Indteegter:
Kontingent for 370 medlemmer & Kr. 60,-
20 medlemmer a Kr. 16,-

lalt Kr. 22.520,00
Udgifter:

Delegeretmgde Kr. 2.000,00
Formands- & andre mgder Kr. 4.500,00
Skandinavisk mgde Kr. 1.000,00
Honorarer Kr. 4.400,00
Kontorhold Kr. 2.500,00
Undervisningsfond Kr. 740,00
Ansvarsforsikring Kr. 6.240,00
Renter af 1&n Kr. 125,00
Diverse Kr. 300,00
Overskud Kr. 715,00
lalt Kr. 22.520,00

For mange ejendomsmaeglere virker disse tal
ufattelige idag, men man skal samtidig huske pa,
at foreningen ikke havde noget sekretariat, men
blev drevet fra landssekreteerens kontor.

Med de nye regler for praemiebetaling for an-
svarsforsikring indfgrtes, at preemien fra 1/1 1955
beregnes til kr. 16,- arligt pr. medlem, med tilleeg
af kr. 8,- arligt for hver medarbejder, der af med-
lemmet beskeftiges med salg af ejendomme, og
hvis arbejde medlemmet kan drages til ansvar
for i henhold til bestemmelserne i Danske Lov
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3-19-2. Hermed skulle ejendomsmaeglere, der be-
skeeftigede medarbejdere, der solgte ejendomme
for fgrste gang ogsa betale ansvarsforsikring for
medarbejderne.

Den med megen mgje og besveer oprettede
ansvarsforsikring fik alvorlige rystelser. Det stgrste
problem var den famgse grundstigningsskyld, som
ejendomsmaglerne havde sveert ved at handtere,
idet der ved kgbesummens fastsattelse skulle fore-
ligge en selvsteendig beregning af afgiftspligtig
grundstigning. Mange ejendomsmaglere fandt
det ganske enkelt for sveert at handtere bereg-
ningen af den afgiftspligtige grundstigning, og
undlod derfor at anfgre noget som helst i slut-
sedlerne, hvilket domstolene ikke ville acceptere.
Foreningen matte derfor indga en aftale med
forsikringsselskabet om, at forsikringsselskabet kun
ville udbetale erstatning, nar ejendomsmeaegleren
havde foretaget en beregning og anfart belgb i
slutsedlen.

Foranlediget af at foreningen fra landsdommer,
P. Spleth, Viborg, havde faet en forespgrgsel om
foreningens stillingtagen til, hvornar en ejen-
domsmegler havde krav pa salaer, skrev Hans
Rutzou en leder i “Ejendomsmaegleren” om emnet.
Det viste sig, at landsdommer Spleth var uenig i
hgjesteretsdommer Frosts afhandling fra 1938 i
Ugeskrift for retsvaesen.

Dette foranledigede at landsdommer Spleth fik
stillet spalteplads til radighed i “Ejendomsmaegle-
ren”, idet det havde veeret Hgjesteretsdommer
Frosts hovedsynspunkt, at en handel skulle gen-
nemfgres, far der var et gyldigt saleerkrav fra ejen-
domsmeegleren. Landsdommer Spleths hovedsyns-
punkt var, at maeglerens hovedopgave kun var, at
bringe en aftale i stand. Han havde ingen pligt til
efter en handel var indgaet, at veere behjalpelig
med at fa prioriteter overfert fra keberen, sage at
optage lan eller lignende, hvor dette var ngdven-
digt for handelens finansiering. Han havde endog
ingen ret til at blande sig i disse forhold.

Landsdommer P. Spleths indlaeg i “Ejendoms-
meegleren” fik herefter indflydelse pa savel Lands-
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foreningen som Kgbenhavns Ejendomsmaegler-
forenings udferdigelse af kommissionsbeviser,
med henblik pa tydeliggerelse af, hvornar ejen-
domsmaeglerens saleer var tjent.

Den kendte landsretssagfarer, Dr. jur. Axel H. Pedersens bog
“Indledning til Sagfarergerningen”, del 11, havde opstillet de 10 bud
for sagfarere og ejendomsmaeglere.
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Farste vinterstevne afholdes!
Sagfarerne vil have eneret pa prioritering og ejendomsadministrationen.
Medarbejderne skulle ogsa tilmeldes foreningens ansvarsforsikring.
Ny ejendomsmaglerbekendtgerelse efter 17 ar!

Aret 1955 startede med et for foreningen skel-
saettende tiltag, idet foreningen for farste gang
arrangerede et landssteevne - og dermed var det
farste af en lang raekke succesfulde vinterstaevner
etableret.

Det forste steevne fandt sted pad Hald Hoved-
gard ved Viborg, i dagene 28. - 30. januar. Prisen
for to overnatninger, fuld forplejning samt under-
visningen, var sa beskeden som 38 kr.

64 ejendomsmeeglere deltog i steevnet, som blev
en stor succes. Tilmeldingen var sa stor, man var
nedsaget til at placere ejendomsmaeglerne pa sove-
sale med op til 6 deltagere i hver. Dette vakte
absolut ikke gleede hos alle, men efterhanden
blev det betragtet som en ekstra charme. Om det
var nogle af deltagernes visit til Dollerup Kro,
eller Revolvershoppen i Viborg, skal veere usagt,
men stevnets stemning var usedvanlig hgj hos
de 64 deltagere. To kvindelige deltagere var med,
hvilket blev betragtet som modigt af de 62 mand-
lige deltagere. Det serigse program indeholdt
foredrag af tidligere folketingsmand og medlem
af grundskyldskommissionen, gardejer Christian
R. Christensen, der kommenterende gennemgik
den beteenkning om indfgrelse af fuld grundskyld,
som Rigsdagen var fremkommet med. Yderligere
blev der pa ferstedagen nedsat to studiegrupper,
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der gennemgik omprioritering og syns- og skans-
forretninger under ledelse landssekreteer Hans
Ritzou og landformanden Robert Bjgrneborg.

Pa andendagen var der foredrag af stadsinge-
nigren fra Viborg kommune, cand. polyt. Wilhelm
Ehlert, der holdt foredrag om, hvordan en grund
geres byggemoden. Senere pa dagen afholdt
kontorchef fra boligministeriet, P. Terkildsen,
foredrag over byggestatteloven samt salg af par-
celhuse med statslan.

Pa tredjedagen, det vil sige sendag morgen,
var der igen nedsat to studiekredse - den ene om
emnet god forretningsskik, som blev ledet af
ejendomsmaegler Harald Jensen fra Aarhus, og
den anden om ejendomsadministration, der blev
ledet af A. Herbo-Rasmussen fra Kgbenhavn.

Vinterstaevnet blev afsluttet sgndag eftermiddag
med en stor frokost, der var saerdeles livlig, og
hvor landsformanden havde skrevet en afskeds-
sang, der hyldede steevnet og hovedgarden Hald.

En ny avis sa ogsa dagens lys under stavnet,
idet ejendomsmeegler H. Timsgaard fra Aalborg
havde staet for udferdigelsen af “Hald Tidende”,
der udkom hver dag og behgrigt blev oplast for
alle deltagerne, og som en af deltagerne udtrykte
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Deltagerne i foreningens farste vintersteevne pa Hald Hovedgard.

sig “...det er utroligt, hvilket efterretningsvaesen
Timsgaard har, for nasten alle deltagere matte
finde sig i at blive navnt, og de stakkels ofre
vandede sig hver gang.” “Hald Tidende” har her-
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efter under en eller anden form vearet et indslag
pa de fleste af landsarrangementerne. Her bringes
et uddrag af “Hald Tidende™:
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Refferat fra Landsstevnets 2. dag.

Efter en frygtelig nat, hvor den ene halv-
del af deltagerne holdt den anden halvdel
vaagen med en snorken, der fik herre-
gaarden Hald til at ryste i sin grundvold,
mgdte deltagerne meget spredt ved mor-
genteen. De fleste var nogenlunde ordentlig
soignerede, kun havde Bjgrneborg ingen
skilning faaet i haaret og Grysgaard og Poul
Nielsen havde faaet uldtrgjerne paa yderst. -
Der var ved morgenbordet en pralen af,
hvem der havde sovet mindst og de der hele
natten havde snorket saa man fgilte sig liggen-
de paa et badehotel ved vesterhavet i brand-
storm havdede bestemt, at de ikke havde
lukket et gje hele natten.

KI. 9.30 samledes de fleste af deltagerne i
foredragssalen. - Grysgaard kom som seedvan-
lig lidt senere, han havde varet henne at
undersgge om kantinen var aaben. - Af en
eller anden grund holder han sig altid
beskeden tilbage, saa alle andre kan faa
love at handle inden ham.

Om det nu var en statsingenigr eller det
var en staadsingenigr, der holdt foredrag
blev redaktionen ikke klar over, spurgte man
manden med det bergmte og dejligt kling-
ende navn Harald Jensen blev der sagt, at
det var statsingenigren og spurgte man
sekreteer Rutzou blev der sagt at det var
staadsingenigren, muligt udtales de forskel-
ligt paa sjeellandsk og jydsk. Omtalte Stats-
eller staadsingenigr gjorde os klart, at Viborg
var en dejlig by, hvor man gledelig overtog
alle grundejeres byrder for at ggre dem
modne til en skatteplyndring, og saa fortalte
han at man i Viborg havde noget man kaldte
en koak og noget man kaldte koaakering.
Ved redaktionens forespgrgsel om det var det
man i andre byer kaldte kloak og kloakering,
udtalte han, at det var der nogen sandsyn-
lighed for.

60

Harald Jensen advarede deltagerne mod
at opholde sig i hyggekrogen. - Hvad falger
mon det har haft for ham.

Redaktionen fik indtryk af, at Bgrsting
var lidts svag i koderne. Bare ikke han ogsaa
har spatknuder.

En mand i uldtrgjen yderst oplyste, at
Rungsted, var en saa beskidt by, at man bygger
det ene rensningsanlag efter det andet.

Mejeriet Salling, der i gaar ville szlge
pjecer oplyste i dag, at han ogsaa forhand-
lede slutsedler og oplyste at han i sommer
skulle med til bogtrykkernes fest for den
sorte kunst.

Man fik indtrykket af, at Poul Weinreich
havde et grusomt besveer med at komme af
med sit vand.

Jens Bertelsen, der som i gaar navnt er
langbenet og taler jydsk og er jyde, var meget
ivrig efter at faa at vide om han kunne
udstykke Skive opland uden at spgrge efter
om grundene var eller kunne blive modne.

En vis Harald var meget forarget over, at
stads eller statsingenigren ikke havde paa-
teenkt at lave stier imellem de forskellige
villaer og langs banen. - Mon han har saadan
en lgngang derhjemme eller mangler han
den, eller har han engang manglet penge
til at kgre med toget for at opdage, at det er
meget rarere med en sti langs banelinien
end at gaa paa banelinien med svellerne
som trappe og skinnerne som gelender. - Vi
indregmmer, at det er lidt ubekvemt.

Harald Hansen, der ligesom borgens for-
stander gaar rundt og demonstrerer at der
burde veere en haar- og skeegklipper paa et
saadant sted viste, at han havde en helt
forkert forstaaelse af en talerstols rette brug.
-Han gjorde forsgg paa at entre talerstolen
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med bagsiden vendt mod tilhgrerne. - Heldig-
vis hgrte man ingen lyde fra den side.

Ved frokosten var der en god stemning og
kgbenhavnerne viste sig paa eet omraade at
veere leerenemme, nemlig naaar det gjalt at
drikke kaffepunser. - Bordfordelingen var
serdelses daarlig, alle de meget tykke og
sveere og dem var der mange af sad ved een
bordside og da der var deekket til folk af nor-
male bredder, bevirkede dette, at der maatte
udskydes hele 5 kuverter fgr der blev plads.

Efter frokosten oplyste Harald Jensen, at
kantinen var aaben, hvis der var nogen der
treengte til tobak eller andet. - Grysgaard
forsvandt gjeblikkelig.

Eftermiddagens foredrag holdtes af en
kontorchef som fuldstendig bedaarede
Hofmann, Randers med sin skenhed. Men
det er jo ogsaa kun pigerne, der er kanne i
denne by. - Desveerre gik taleren meget let
hen over maglernes vigtigste punkt. Salaret
- redaktionen haaber at hovedbestyrelsen
senere vil beleere kontorchefen om, at saleeret
for os er ligesaa vigtigt som gage for ham.

Eftermiddagens mest bleendende tale blev
holdt af Elstoft - Historien om billetten fik
han vist selv brug for hen paa natten.

Valdemar Jensen oplyste, at naar han sagde
en villa mente han med andre ord en villa.

Et andet guldkorn kom fra Knud Lund,
der oplyste, at naar en mand i Neestved emi-
grerede saa rejste de til udlandet.

Morten C, oplyste, at han foretrak at
handle med millionzrer.

Grysgaard oplyste, at han havde en mangde
umyndige bgrn. - Det havde vi ellers ikke
troet om ham.

Fra Viborg har redaktionen hart de frygte-
ligste rygter om, at indholdet af et “rugbrgd”
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fra Hald i aftenens lgb aflagde besag i alle
byens restaurationer lige fra “Pala” til “Re-
volverkroen”, og da alle byens kroer, smug-
kroer iberegnede var lukkede plyndrede man
spiseskammeret hos en kriminalbetjent og
medicinskabet paa et sygehus. - Redaktionen
har noteret navnene paa deltagerne i denne
tur og henstiller til lederne af naste aars
landssteevne, at disse personer hver aften Kl.
20.00 laases inde i taarnveerelset frataget
rebstiger, seler, bukser og livremme.

Dagens Slutningsdigt
Hvem der var til steevnet.

Der var tynde mand mest tykke mand,

der var rygemand og drikkemand,

der var kaffemand og themand,

alvorlige meend og lemand,

der var vandmand og bajermand,

der var rgdvinsmand og hvidvinsmand,

der var bagmand og formand,

der var overmand og undermand,

der var skrivemaend og leesemand,

der var madmand og kraesnemand,

der var snorkemand og orkemand,

der var sovemend og vaagne mand,

der var langemand og korte mand,

der var kenne mand og grimme mand,

der var semend og brillemand,

der var sglle maend og rigtigmeend,

der var svage mand og steerke meend

der var glatte meend og laadne mand,

der var sgde mand og sure mand,

der var paene mand og turemand,

der var gaamand og lgbemand,

der var svgammemand og dgmmemand

der var synsmand og skensmand og
Valdemar Jensen

der er vurderingsmand

der var kvikke mand og slgve maend

ingen blinde meend, men lidt dgve mand

der var nogle der havde tgammermeand,

0g saa var der to der slet ikke var nogen
slags mand.

Ansvarshavende redaktgr overfor Grysgaard
og de gvrige, der har leveret stof til bladet.
H. Timsgaard Nielsen, Aalborg.
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Hans Timsgaard
fortsatte i mange ar
med sit Hald Tidende.
Her laser han op fra
sin humoristiske avis.

Alle deltagere gav udtryk for, at steevnet havde
veeret en stor succes og palagde foreningens
ledelse at arrangere et vintersteevne aret efter -
dog med vearelser nok sa man ikke behgvede at
sove i sovesale.

I gvrigt haendte det under foreningens vinter-
steevne, at statsminister Hans Hedtoft, dgde den
29. januar, og H. C. Hansen blev udnavnt til ny
statsminister.

Tilgangen til ejendomsmaeglerfaget var stadig-
veek stor, idet 222 havde indstillet sig til eksamen
til den skriftlige prove, hvoraf 28 dumpede. Her-
efter dumpede 100 til den mundtlige prave. For
farste gang meldte der sig en betydelig interesse
fra kvindelige kandidater, og der blev hvisket i
krogene, at ejendomsmeaeglerkommissionen synes
at veere serdeles venlig ved det “svage” ken; blandt
andet bestod en kandidat, der havde dumpet
fire gange tidligere. Her forlgd det, at kommis-
sionen var blevet enige om, man “sgr'me” ikke
ville se hende mere. Fglgende sjove eksempler
kan citeres fra praverne:

“...En eksaminand - kvindelig selvfalgelig
- kunne ikke rigtig blive enig med profes-
soren om, hvad hypotek var for noget. Hun
mente, at hypotekforeningen var den, der
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drev den a&dlere hesteavl ude pa galopbanen.
- Senere var der en anden eksamingse - der
pastod, at hypotek var noget tyskerne havde
indfgrt i Danmark under besettelsen. For
at de kvindelige kandidater ikke skulle fgle
sig helt alene, syntes en mandlig kandidat
han ogsa ville bega sig. Pa spgrgsmalet om
hvad servitutter var, svarede han, det var
navnet pa servitricers former, og der fandtes
bade positive, synbare og negative”.

Det var ikke helt kedeligt at sidde i ejendoms-
maeglerkomissionen og foretage ejendomsmeegler-
eksamenerne dengang.

En kgbenhavnsk skole havde startet et brevkur-
sus til uddannelse af statseksaminerede ejendoms-
meeglere, hvor der var mulighed for manuduktion
den sidste maned fgr den afsluttende eksamen.
Dansk Ejendomsmaglerforening var ikke begej-
stret for denne nyskabelse, men kunne intet ggre
og den pagaldende skole uddannede mange ejen-
domsmaglere via brevkurset.

Herudover spggte Retsforbundets forslag om
fuld grundskyld.

Foreningen havde delegeretmgde den 4. juni
pa hotel “Marienlyst” i Helsinger og hovedbesty-
relsen, der i gvrigt blev genvalgt, bestod af lands-
formand, Robert Bjgrneborg, vice-formand,
Harald Jensen, A. Herbo-Rasmussen samt August
Struwe og Petrus Mgller.

Foreningens medlemstal var forgget med 31
siden sidste ar, saledes at det samlede medlems-
antal nu udgjorde 422. | landsformandens beret-
ning blev det oplyst, at kursus til ejendomsmeeg-
lereksamen var afholdt i Kgbenhavn og Aarhus.
Kontingentet til foreningen var 60 kr. pr. med-
lem. | formandens beretning blev det blandt
andet oplyst, der i det forlgbne ar var opstaet en
del stgrre skader, som havde belastet den nye an-
svarsforsikring. 1. januar var der sket den &ndring
i bestemmelserne for den af foreningen tegnede
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ansvarsforsikring for medlemmerne, at de hos
medlemmerne beskeftigede medarbejdere, dog
ikke kontorpersonale, skulle anmeldes til forsik-
ringsselskabet, og der skulle betales en pramie
pa 8 kr. arligt for hver ejendomsmeeglerassistent.

Fra Sagfagrerradets Erhvervsudvalg kom en hen-
vendelse til ejendomsmaglerne, som gengives
nedenfor.
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Baggrunden for Sagfgrerradets Erhvervsudvalgs
henvendelse var, at Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening pa sit vintersteevne havde haft kursus i un-
dervisning i prioritering og administration. Fra
sagfgrernes side mente man at have eneret pa
prioritering og administration af ejendomme.

Det er sveert at bebrejde Sagfgrerradet deres
henvendelse, for nggternt ma det konstateres, at
ejendomsmeeglerfaget er opstaet pa bekostning af
hidtidige arbejder udfert af sagfarere, og nye tiltag
var som regel en ny strandhugst hos dette fag.

Endelig lykkedes det. Den 30. november 1955
kom Handelsministeriets nye bekendtggarelse ved-
rgrende ejendomsmeeglervirksomhed.
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Minimumssaler pa kr. 400 samt (ene)kommissionen lovliggares.
Lease-hack, senere sale-lease-back, introduceres for farste gang i “Ejendomsmegleren”.

Foreningens ledelse havde i mange ar presset
pa for at fa Handelsministeriet til at udstede en
ny bekendtgerelse, hvor der ogsa var en stadfee-
stelse af de saleertakster - uofficielle som officielle
- som foreningen gnskede fastsat. Bekendtggrel-
sen tradte i kraft den 21. december 1955 og ville
derfor i praksis regulere forholdene for ejendoms-
meglerne fra starten af 1956.

Det var ikke nogen hverdagsbegivenhed, at
Handelsministeriet udstedte en ny bekendtggarelse
om ejendomsmeeglervirksomhed. Den sidste be-
kendtgarelse daterede sig tilbage til 14. september
1938, og der var saledes i 17 ar ikke nogen andring
af den ministerielle instruks bortset fra en lille til-
fajelse i 1949, hvor man efter eendringer af Nee-
ringslovens §85 ogsa inddrog ejendomshandlere
under tilsynet, samt forbgd sammenblandingen
af virksomhed som ejendomsmaegler og restau-
rationsvirksomhed med ejendomsformidling. Den
nye bekendtgarelse var mere omfangsrig end de
tidligere og satte pa mange mader nye klare regler
for, hvordan faget skulle udgves.

Foreningens gnsker om en udvidelse med starre
specifikation af saleertakster var ogsa blevet imgde-
kommet, da 8§11 i bekendtggrelsen nu havde ni
takster, hvor der tidligere kun var to takster.
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Det var ikke fordi taksterne var ubekendte for
ejendomsmaglerne, men de var nu blevet offi-
cielle. Blandt andet var det blevet stadfeestet, at
minimumssaleret nu var 400 kr. Det blev her-
med fastslaet, at en ejendomsmaegler ikke kunne
lave en handel under et saleer pa 400 kr. Nok
havde foreningen kempet for at fa dette mini-
mumssaleer indfert, men da bekendtggrelsen kom
frem, begyndte man allerede at fa lidt beteenkelig-
hed, idet foreningen frygtede skrupellgse ejen-
domsmaglere ville anvende minimumstaksten
ved f.eks. salg af en have til 800 kr. eller skomager-
forretning til 1000 kr., og dermed ville vedkom-
mende hurtigt kunne gdeleegge intentionerne
med denne nye bekendtgarelse.

Heldigvis var der i bekendtgarelsen en bestem-
melse om, ejendomsmaeglerne ikke matte beregne
sig et hgjere saleer, end hvad der under hensyn
til sagens omkostninger var rimeligt i forhold til
erhvervets udferelse. Det blev ogsa stadfeestet,
uafhaengigt af salerkravet, at det var muligt at
betinge sig dekning for udgifter til annoncer og
karsel. Bekendtgarelsen indeholdt i 814 maske
den allerstgrste forbedring, som pa sigt skulle fa
den stgrste betydning for ejendomsmaeglerer-
hvervets videre udvikling, nemlig bestemmelsen
om og dermed lovligggrelse af (ene)kommission.
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Der havde i foreningen og blandt ejendoms-
meglere i det sidste arti veeret stor debat om
kommissionsaftaler med fokus pa begrebet ene-
kommission. Begrebet enekommission opstod ca.
40 ar tidligere, i arene under og umiddelbart efter
1. verdenskrig 1914-1918. Efter den nye bekendt-
garelse kunne en ejendomsmagler betinge sig
fuldt saleer, safremt ejendommen sezlges i hans
kommissionstid, og selvom bekendtgarelsen ikke
naevnte ordet enekommission, sa kunne den for-
tolkes saledes, at ejendomsmeegleren ved en skrift-
lig kommissionsaftale de facto kunne opna en ene-
kommission. Det var ogsa blevet indfart, at ejen-
domsmeeglerne skulle undersgge pantesikkerhed
ved salg af pantebreve, og i §12 fastsloges det, at
ejendomsmaegleren havde ret til at fa saler af alle
aktiver, herunder ogsa af de private pantebreve.

“I bekendtgarelsens 84 blev det ogsa slaet
fast, at en ejendomshandler ikke matte be-
tegne sig som statseksamineret og ej heller
som ejendomsmagler. Neevnte bestemmelse
har veeret stridsspgrgsmal siden, idet ejen-
domshandlerne gang pa gang har pastaet, at
deres haevdvundne titel som ejendomsmaeg-
lere blev stjalet fra dem.”

Nar det var lykkedes at fd denne for faget sa
gunstige bekendtggrelse igennem, skyldtes det
primeart to personer. Professor Poul Andersen
havde som formand for ejendomsmaeglerkommis-
sionen gjort et stort arbejde for at udforme be-
kendtgarelsen, men ogsa lyttet til ejendomsmaeg-
lernes synspunkter, og faet overbevist embedsmaen-
dene i Handelsministeriet om ngdvendigheden
af udstedelsen af en sadan bekendtgarelse. Lige-
ledes var det foreningens eget kommissionsmed-
lem, ejendomsmaegler Harald Jensen, Aarhus, der
dynamisk, men ogsa diplomatisk, havde faet over-
bevist kommissionen om den modernisering af
Handelsministeriets bekendtggrelse, der nu forela
som et konkret resultat.

Foreningens landsformand, Robert Bjgrneborg,
kunne derfor ved foreningens 2. vintersteevne med
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78 deltagere, der blev afholdt pa Nyborg Strand,
citere overborgmester Kapers ord fra 1932, hvor
han i sin tale til ejendomsmaglerne udtalte i
forbindelse med den farste ejendomsmaegler-
bekendtgarelse;

“kundskab er magt og ejendomsmeeglerne
bestemmer selv igennem deres dygtiggarelse,
energi, sammenhold og veremade hvor
langt de ville na.”

I en leder i “Ejendomsmaegleren”s majnummer
matte redaktgren beskeftige sig med forholdet
enekommission, idet mange medlemmer stadig-
vaek brugte ordet enekommission pa deres kom-
missionsaftaler, uden de var opmarksomme p3,
den nye ejendomsmeglerbekendtgarelse i virke-
ligheden bedre sikrede dem saler, idet de inden-
for den aftalte 6 maneders frist kunne betinge sig
delvist saleer, uanset om en ejendom blev solgt pa
grundlag af ejendomsmeaeglerens medvirken. For-
delen ved bekendtgarelsen var, at den dekkede i
de tilfeelde, hvor seelgeren selv fandt en kaber, og
den gamle tekst om enekommissionens bestemmel-
se sikrede kun ejendomsmeegleren i det tilfaelde,
hvor andre maglere medvirkede ved handelen.

Pa foreningens delegeretmgde den 2. juni, der
blev afholdt i Svendborg, kunne landsformanden
oplyse, at foreningen bestod af 423 medlemmer,
hvilket var en beskeden fremgang siden forrige ar.
P& delegeretmgde afgik Harald Jensen, Aarhus,
som 1. viceformand, idet han ikke gnskede gen-
valg. Ny 1. viceformand blev Petrus Mgller, Thisted.
Yderligere fik formanden for 4. kreds Valdemar
Jensen, Odense, foreningens haderstegn.

Ansvarsforsikringen, som nu havde udviklet sig
til at veere en fast bestanddel af foreningens
image overfor offentligheden, havde skader i de
12 maneder fra 1955 - 1956 pa 21.000 kr., mod
den betalte preemie pa 7.000 kr. Det blev ind-
skeerpet medlemmerne, de skulle vise stgrre for-
sigtighed i forbindelse med udferdigelse af en
slutseddel.
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Den 8. juni var det lykkedes foreningen i et inter-
view med dagbladet BT at fa en stgrre artikel om
ejendomsmaeglernes fremtidsgnsker, og det frem-
gik blandt andet af artiklen, at skadeskrivnings-
forbudet, som man pastod Danmark var det
eneste land, der praktiserede, burde tages op ved
en revision af Neringsloven.

Der var ogsa begyndt at blive interesse blandt
foreningens medlemmer for at deltage i de inter-
nationale ejendomsmeeglerkongresser, hvor FIABCI
afholdt sin 7. internationale kongres i Wien 12. -
15. juni, og hvor foreningen var repraesenteret ved
ejendomsmaegler Axel Christensen samt Hjalmar
Due. | 1954 var FIABCI optaget som radgivende
organ for Forenede Nationer i boligspargsmal.

Da det ikke var lykkedes for Sagfgrerradet sidste
ar at fa lavet en overenskomst med Dansk Eje-
domsmeeglerforening, besluttede Sagfererradet
at nedsztte et udvalg kaldet “Eneretsudvalget”,
med det formal at undersgge spgrgsmalet om
muligheden for at opna eneret for sagfgrerne til
alt dokumentskrivning.

Ejendomsmaegler G. I. Michaelsen havde en
artikel i “Ejendomsmeegleren”s oktobernummer,
hvor begrebet “lease-back” blev omtalt. Begrebet
kendtes pa daveerende tidspunkt ikke i Danmark,
men var meget anvendt i Amerika, og denne
artikel var starten pa det senere “sale-lease-back”,
som kendes i dag.

Dansk Ejendomsmeeglerforening havde hidtil
haft et ejendomsmaeglerkursus pa kebmandsskolen
i Kgbenhavn, men foranlediget af at Juristfor-
bundet kreevede hgjere timelgnninger for de juri-
diske lererkrafter end til andre juridiske fag pa
kgbmandsskolen, matte skolen ophgre med at
drive dette kursus, da skolen ikke ville acceptere
at betale mere i timen til de jurister, der under-
viste pa ejendomsmaeglerkurset. Foreningen havde
et stort problem, men fik lgst dette, idet lands-
retssagfgrer Steen Andersen oprettede et nyt kur-
sus, der fik navnet “Dansk Ejendomsmaeglerfor-
enings kursus til ejendomsmeeglerprgven”, fag-
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skolen for ejendomsmaeglere”, og undervisningen
foregik i lokaler i Farvergade i Kgbenhavns kom-
munes ejendom Vartov.

Ved ejendomsmaeglerprgven var der tilmeldt
256 kandidater, der gik op til den skriftlige eksa-
men, men kun 114 bestod bade den skriftlige og
mundtlige eksamen, hvilket betad en dumpepro-
cent pa 56. Af eksaminanderne var der 30 kvinder,
hvoraf 10 bestod, 13 ejendomshandlere, hvoraf 9
bestod, 6 civilingenigrer hvoraf 2 bestod.

Dansk Ejendomshandlerforening havde lands-
mgde i Odense, og foreningens medlemstal ud-
gjorde 453 medlemmer, det vil sige flere end
Dansk Ejendomsmaeglerforening, og man kreevede
blandt andet her at fa sin gamle titel “ejen-
domsmaegler” tilbage. Landsformanden for ejen-
domshandlerne Rud. Gaarde udtalte pa lands-
mgdet at:

“de, der laser til og bestar ejendomsmaeg-
lerprgven, har ofte slet ikke kendskab til
vort erhverv, men det til trods optreeder de
tit med en arrogance og selvtillid uden lige
og forsgger at negligere det arbejde, vi
udferer, og maske har meget stgrre forud-
setninger for at udfare end de har.

Det kunne maske vaere en ide, at foresla
ejendomsmaglerskolerne, at de pabgd ele-
verne at leese lige sa meget af Holbergs Eras-
mus Montanus, som Vinding-Kruse. Begge
har skrevet sa kloge og laeseveerdige ting.”

En noget provokerende udtalelse, nar man ser
pa dumpeprocenterne de sidste ar for ejendoms-
handlerne til ejendomsmeglerpreaven.

Den af KE etablerede PR-foranstaltning med
en stjerne i annoncerne, nar det var en af for-
eningens medlemmer, der averterede, var nu over-
taget af landsforeningen. Jyllandsposten og Aarhus
Stiftidende havde accepteret at medtage stjer-
nen som en gratis serviceydelse overfor ejendoms-
maeglernes annoncer.
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Medlemskontingentet til Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening var stadig 60 kr. arligt.

I slutningen af aret forekom der begivenhe-
der uden for Danmark, der kom til at sette sit
preeg pa det politiske liv i de sidste maneder af
1956. Egyptens prasident Nasser havde i juli
erkleret Suez-kanalen nationaliseret, mod at
ejerne Frankrig og England, ville fa erstatning.
Det fik de to magter til sammen med Israel at
angribe Egypten den 29. oktober, men allerede
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den 6. november fandt USA og Sovjetunionen
sammen om at tvinge parterne til fred. Suezkrigen
faldt sammen med en opstand i Ungarn mod
det folkedemokratiske styre. Da den ungarske
oprgrsregering under Imre Nagy erklerede, at
Ungarn ville treekke sig ud af Warszawapagten,
der pa sovjetisk initiativ var blevet oprettet i 1955
som et modstykke til NATO, greb sovjetiske trop-
per den 4. november ind og nedkempede op-
standen, og indsatte en marionetregering under
ledelse af Janos Kadar.
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Ejendomsmeglerpraven afholdes for 25. gang.
2682 havde bestaet ejendomsmaglereksamenen i de 25 ar.
Cirka 1300 af disse havde lgst neringsbrev.
Uro og angreb pa landsledelsen pa KE’s generalforsamling.

Efter foreningen nu havde faet gennemfart den
nye ejendomsmaglerbekendtgarelse, som havde
virket et ar, koncentrerede ledelsen sig om at pa-
virke Neeringslovkommissionen, som i gvrigt havde
professor dr. jur. Poul Andersen som nestfor-
mand. Neeringslovkommissionen havde anmodet
foreningen om en slags statistik over ejendoms-
maeglerfagets udvikling siden lovens vedtagelse i
1931 og den farste ejendomsmeaeglerprave i 1932.
Foreningens redeggrelse oplyste blandt andet, at
der til og med 1956 havde veeret 2526 eksaminan-
der, der havde bestaet, og cirka 1300 af disse havde
lgst naeringsbrev som ejendomsmaegler, og for-
eningen anslog, der i hele Danmark var 755 nae-
ringsdrivende ejendomsmaeglere.

I Kgbenhavns Ejendomsmeeglerforening var
der megen debat og uro omkring landsledelsens
pastdede passivitet i relation til Neeringslovskom-
missionens arbejde. Der faldt skarpe udtalelser
om, at det var en falliterkleering for foreningen, at
man stadigveek fandt sig i at blive behandlet som
man blev. Fra medlemmerne i KE lgd det, at man
allerede i 1949, hvis foreningen var gdet sammen
med Ejendomshandlerforeningen, kunne have
faet Neeringsloven lavet om, saledes at der blev
lukket for den frie tilgang uden uddannelse ftil
erhvervet. En ung rebel i Kgbenhavns Ejendoms-
meglerforening, John G. Jgrgensen, udtalte, han

72

ikke kunne se hvad man som medlem fik for alle
pengene, der gik i DE’s kasse, nar der ikke blev
opnaet resultater af Landsforeningen. Han fandt
det i gvrigt ikke sa meerkeligt, at publikum ikke
kendte forskel pa ejendomsmaeglere og ejendoms-
handlere, nar der ikke blev gjort propaganda for
de statseksaminerede ejendomsmaeeglere. Uroen
og debatten i KE medfarte, at ved den ordinzere
generalforsamling blev to af oprgrsmagerne, Arvid
Elstoft og John G. Jgrgensen indvalgt i KE’s be-
styrelse, og de blev begge senere landsformand
i foreningen. Det skal tilfgjes, at kontingentet til
Dansk Ejendomsmaglerforening var 60 kr. pr.
medlem. P& Delegeretforsamlingen i 1957 blev
det vedtaget at forhgje kontingentet til 75 kr. for
1958.

I slutningen af 1956 var det 25. gang, der blev
afholdt ejendomsmaglerprove, idet den farste
eksamen fandt sted i 1932. Ved eksamen i slut-
ningen af 1956 var indtegnet 318 eksaminander,
hvilket var rekord, men allerede ved den skrift-
lige eksamen dumpede 65, og kun 156 af de 318
bestod, hvilket gav en dumpeprocent pa ca. 51.
Ved de 25 afholdte ejendomsmeaeglerpraver havde
2682 eksaminander bestaet.

Foreningens vinterstaevne i 1957 blev afholdt i
dagene 18. - 20. januar pa Bygholm Parkhotel,
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hvor der var 80 deltagere. Blandt foredragshold-
erne var folketingsmand, dommer K. Thestrup,
Herning, ligningsdirektar, Niels Hansen, Kgben-
havn samt landsretssagfgrerne Helge Ugilt, Hjar-
ring og H. Pagter, Skive. Som noget nyt havde
foreningen sgrget for, at alle foredrag blev optaget
pa stalband, sa de kunne gare nytte flere gange,
idet de blev stillet til rddighed for kredsene til
medlemsmgderne.

Der var stadigveek benzinrationering, og for-
eningen gjorde hvad den kunne for, medlem-
merne kunne fa ekstra tildeling af benzin gen-
nem foreningen, og henved 120 medlemmer
havde bedt om foreningens assistance med at fa
yderligere benzintildeling. Reglerne var strenge
og Handelsministeriet meddelte, der kunne gives
ekstra tildeling i ganske serlige tilfeelde, hvor der
matte foreligge dokumenteret ekstraordinert
behov. Ejendomsmeeglere i byomrader kunne jo
kare pa cykel.

P& foreningens delegeretforsamling var et af
hovedemnerne ansvarsforsikringer.

Foreningens ansvarsforsikring, som var hos for-
sikringsselskabet Fribo, havde haft flere erstat-

Annonce for foreningens farste ansvarsforsikringsselskab.

ningsudbetalinger, end hvad foreningen indbe-
talte. Der var derfor forslag om forhgijelse af for-
sikringspraemien til 24 kr. arligt pr. medlem mod
hidtil 16 kr., og for medarbejdere, der beskeeftigede
sig med ejendomshandel, skulle kontingentet for-
hgjes fra 8 kr. til 12 kr. Forsikringsselskabet havde
yderligere anmodet om at forhgje selvrisikoen fra
10% til 20% af skadesbelgbet. Foreningen matte
acceptere selskabets forslag, som blev vedtaget af
delegeretforsamlingen.

Det at kabmandsskolen ikke leengere var i stand
til at udbyde ejendomsmaglerkurser, medfarte
at andre kastede sig over denne forretningsvirk-
somhed. En annonce i Berlingske Tidende strakte
sig over 5 spalter, med en tredobbelt overskrift der
lyder som falger:

“Alle husejere vil kunne fortzlle Dem, der
er mange penge at tjene for de rigtige folk.

En times interessant studie dagligt i et ar...
og deres fremtid er sikret.”

Foreningen var naturligvis meget pikeret over
disse annoncer, herunder var foreningen imod
disse korrespondancekurser der blev afholdt, og
det gjorde ikke presset pa foreningens ledelse
mindre for at fa @ndret Neringsloven.

Den 8. internationale ejendomsmaeglerkongres,
FIABCI, havde blandt andet fra kongressen i
Wiesbaden vedtaget en resolution, der lgd:

“Retten til at eje fast ejendom er en ngd-
vendighed for at bevare friheden for det
enkelte individ. Vi vil fortsaette vort arbejde
for en starre udbredelse af retten til at eje
fast ejendom overalt i verden”.

Dansk Ejendomsmaglerforenings 5. kreds af-
holdt 25 ars jubileeum den 26. oktober med en
reekke festligheder i Aalborg. Kredsens formand
C. P. Mgller fik DE’s haederstegn.
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Meddelelse til medlemmerne angéende benzintildeling.
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DE’s 3. kreds fejrede den 7. november 20 ars
jubileeum, da foreningen var stiftet ved en gene-
ralforsamling i Nastved den 7. november 1937.

De udenrigspolitiske begivenheder i slutningen
af 1956 medfarte ret naturligt, der var ballade i
kommunistiske kredse, blandt andet fordi Dan-
marks Kommunistiske Partis ledelse stgttede det
sovjetiske indgreb i Ungarn, hvorimod partibladet
“Land og Folk” tog afstand. Denne uro udnyttede
statsminister H. C. Hansen til at udskrive folke-
tingsvalg den 14. maj, hvor DKP mistede 2 af 8
mandater. Socialdemokratiet gik ogsa tilbage fra
74 til 70 mandater, og Venstre gik 3 mandater
frem. Frem gik ogsa Retsforbundet - fra 6 man-
dater til 9. Dette foranledigede H. C. Hansen til
at danne en flertalsregering den 28. maj, den
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sakaldte trekantsregering, bestaende af repraesen-
tanter fra Socialdemokratiet, Det Radikale Venstre
og Retsforbundet. Sidstnaevnte parti proklame-
rede, at den nye regering og alle tre partier i
regeringen i princippet var enige om indfgrelse
af fuld grundskyld. Noget, der naturligvis vakte
almindelig opstandelse i grundejerkredse og hos
ejendomsmeaeglerne.

Det var i gvrigt i 1957, at Feellesmarkedet - det
nuvaerende EU - blev grundlagt ved den sakaldte
Rom-Traktats vedtagelse den 25. marts 1957, og
hvor Fzllesmarkedet dengang bestod af Frankrig,
Vesttyskland, Italien, Belgien, Holland og Luxem-
bourg. Ca. 32% af den samlede danske eksport
gik til disse 6 lande.
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Vintersteevnerne far stor betydning.
Ejendomsmaeeglerne kraever ret til arbejdsvederlag.
Store problemer med boliganvisningskontorerne.

Foreningens vinterstevne blev igen afholdt pa
Bygholm Parkhotel ved Horsens 17. - 19. januar.
Der var 94 deltagere. Betydningen af vintersteev-
nerne begyndte langsomt at seette sit preeg pa for-
eningen, idet flere af foredragene kunne betegnes
som decideret efteruddannelseskurser, blandt
andet havde Kagbenhavns Handelsbank fremstillet
en 20 sider lang beskrivelse af obligationer, kurser,
effektiv rente og lgbetid, som foredragsholderen,
ejendomsmeegler G. I. Michaelsen kunne uddele
til alle steevnets deltagere. Man havde faet en
minister som foredragsholder, nemlig fiskerimi-
nister Oluf Pedersen, som talte over emnet fuld
grundskyld, ligesom professor, cand. merc. Einar
Alkjeer fra Handelshgjskolen i Kgbenhavn, talte
om salgspsykologi og kundebetjening.

Uddannelsen og tilgangen til faget var et emne,
der blev diskuteret mere og mere i foreningens
kredse, idet der efterhdnden herskede de rene
fribyttertilstande med hensyn til undervisningen,
som 0gsa gav sig udslag i tilmeldingen til ejen-
domsmeglerpraven. Ved ejendomsmeaeglerpragven
i december 1957 var der indtegnet 345 eksami-
nander, og heraf blev 116 sorteret fra ved den
skriftlige del af preven, mens resten deltog i den
mundtlige del. | alt bestod kun 136 eksaminander,
og det betagd at dumpeprocenten var pa 60. Den
hgje dumpeprocent illustrerede klart problem-
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Ejendomshandlerne
ville ikke sta tilbage
for ejendomsmaglerne
og fik ogsa lavet deres
egen merkat.

stillingen med hensyn til uddannelse, og ikke
mindst problemet med, at der ikke var tilstraekke-
ligt med leerepladser til eleverne hos ejendoms-
meaglerne. De userigse udbydere af ejendoms-
maeglerkurserne fortsatte deres annonceringer,
hvor man pastod, nar folk havde taget eksamen,
ville de vaere i stand til at tjene store penge pa en
nem made. Problemstillingen blev serligt aktu-
aliseret i Kgbenhavn, da de fleste af de nye ejen-
domsmaglere boede i Kgbenhavn og omegn,
som var overbefolket med ejendomsmeeglere.
Debatten i foreningen blev ikke mindre af, at
foreningen ikke var i stand til at fa afholdt
mgder med Neringslovskommissionen. Dog
skal det understreges, at andre organisationer
heller ikke havde veeret i stand hertil.

En af arsagerne var Rom-Traktaten. Sammen
med andre erhvervsorganisationer blev forenin-
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gen i slutningen af 1958 indkaldt til et made i
Handelsministeriet for at drgfte de retningslinier,
der var nedlagt i Rom-Traktaten. Ifglge Rom-
Traktaten skulle enhver kunne nedsette sig frit og
udave sit erhvery, safremt vedkommende havde
en uddannelse indenfor faget, der 1a pa niveau
med indrejselandets. Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening protesterede naturligvis kraftigt herimod,
0og papegede at 8§85 i Neringsloven nu matte
@ndres. | Rom-Traktatens kapitel 2, artikel 52-58
er der bestemmelser, der direkte bergrer ejen-
domsmaeglererhvervet. Artikel 52 indeholder be-
stemmelser om, at man i lgbet af en overgangs-
periode gradvist vil afskaffe de restriktioner, der
hindrer statsborgere i en medlemsstat fri erhvervs-
udgvelse indenfor en anden medlemsstats omrade.
Om ejendomsmaglererhvervet hed det, at virk-
somhed som ejendomsmagler faldt uden for nze-
ringer som statsautoriseret revisor og statsautori-
seret magler (skibs- og varemaegler), der kreever
beskikkelse, idet ejendomsmaeglervirksomhed ud-
gves i henhold til neringsbrev. Umiddelbart var
fortolkningen, at hvis man havde bestaet en prave
i et andet land, svarende til ejendomsmagler-
prgven, sa kunne vedkommende nedsztte sig som
ejendomsmegler i Danmark. Helt galt var det
imidlertid, at virksomhed som ejendomshandler,
som kunne udgves blot ved lgsning af nerings-
brev, ingen restriktioner ville have. Foreningen
protesterede kraftigt mod at Danmark accepte-
rede disse bestemmelser. Ministeriet og Neerings-
lovskommissionen meddelte, at nu ville der ga
endnu lengere tid fgr der kom en revision af
Neringsloven.

I kredsene begyndte der at opsta et krav pa
grund af de urimelige bestemmelser i naerings-
lovens 885, og da ejendomsmaglerbekendtgarel-
sen ikke havde taget hgjde for det, sa burde ejen-
domsmaeglerne have ret til at kraeve et arbejds-
saleer, det der senere kom til at hedde arbejds-
vederlag. Debatten var forlgberen for den begyn-
dende praksis med at kreeve arbejdsvederlag.

4. kreds pa Fyn havde generalforsamling den
11. januar, og her gnskede formanden Valdemar
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Jensen efter 11 ars formandsskab at traekke sig.
Ny formand blev Nick C. Mortensen.

Pa delegeretforsamlingen overrakte foreningen
haederstegnet til A. Herbo-Rasmussen, Kgbenhavn.

Blandt ejendomsmeeglerne havde der de sidste
5-6 ar veeret stor irritation over, at den sakaldte
rentelov fra 1942 ikke var blevet ophavet. Loven
fastsatte renteniveauet sa lavt, at 10-arigt 4,5%
pantebrev skulle selges til parikurs ogsa 10-15 ar
senere, hvor renteniveauet var gaet sa langt til
den anden yderlighed, at det samme pantebrev
matte have en rentefod pa 10-11% for at kunne
afheendes til samme kurs. Naturligvis blev loven
omgaet i stor udstrekning, men der opstod en
usund underskov, hvor mange mellemmand og
strdmand medvirkede, og retssagerne var derfor
mangfoldige. Boligministeriet var nervgse for en
uorganiseret kreditfinansiering, hvis de ophavede
loven.

Fornuften sejrede midlertidig, idet Renteloven
blev ophavet ved lov den 7. juni 1958, hvilket med-
forte der var et frit lanemarked for fast ejendom,
trods Boligministeriets embedsmands betenke-
ligheder ved at give finansieringen fri.

Pa 9. kreds’ generalforsamling i maj maned blev
T. K. Terkildsen, Ansager, valgt til ny formand efter
den hidtidige formand E. Dam-Johansens dgd.

6./7. kreds holdt generalforsamling den 12. juni
og valgte ejendomsmagler M. Madsbjerg, Holste-
bro, til ny formand. Den hidtidige formand Petrus
Mgller, der havde frabedt sig genvalg, tildeltes
Dansk Ejendomsmaeglerforenings haederstegn.

Finansminister Kampmann havde indfgrt en ny
skat, nemlig skat pa flybilletter, saledes at der for
hver billet skulle betales 7 kr. pr. person.

| dagbladet BT den 15. september, fandtes en
artikel, hvor der anfgres over 100 personer, der i
den senere tid havde henvendt sig til Kebenhavns
politi med anmeldelse mod 3 boliganvisnings-
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M. Madsbhjerg,
Holstebro, nyvalgt
kredsformand for
6./7. kreds.

G. . Michaelsen,
Kgbenhavn, nyvalgt
formand for

1. kreds, Kgbenhavns
Ejendomsmeegler-
forening.
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kontorer, som gennem avertering havde skaffet
sig et klientel, der matte indbetale depositum fra
20 - 50 kr., mod at de pageeldende kontorer skulle
skaffe dem en bolig. De havde ingen bolig faet og
pengene var brugt. Det var forbudt for disse bolig-
anvisningskontorer - og dermed ogsa for ejendoms-
meglere at tage et vederlag, da Lejelovens §26
gjorde det klart, at et depositum skulle tilbagebe-
tales. Disse ulovligheder skabte megen “badwill”
for ejendomsmeglerstanden, selvom mange af
disse bureauer blev drevet af ejendomshandlere.

P& Kagbenhavns Ejendomsmaeglerforenings ordi-
nere generalforsamling den 9. oktober gnskede
den hidtidige formand, ejendomsmeegler A. Herbo-
Rasmussen ikke genvalg, hvorefter naestformanden,
ejendomsmaegler, G .I. Michaelsen blev valgt.

Folketinget vedtager i april 1958, at sagfarere
fremover far betegnelsen advokat, men de som
havde haft en tidligere titel som f.eks. landsrets-
sagfarer, hgjesteretssagfagrer kunne stadigvek
benytte disse titler. Det fik naturligvis ejendoms-
handlerne til at foresla, de kunne kalde sig ejen-
domsmeeglere, og sa kunne de statseksaminerede
ejendomsmaglere fa lov til at seette statseksami-
neret foran titlen.



Et eksempel pd ejendomsmeglernes fortrykte slutsedler. Fortsetter p& naeste side.
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Utilfredshed med landsledelsens passivitet.
Ulmende oprer i KE over landsforeningens manglende initiativer.
Debat om hvorfor ejendomsmaglere ikke ma skrive skader.

Tre ting karakteriserede aret, nemlig:
1. At foreningens 5. vinterstaevne blev en
meget stor succes pa Bygholm Parkhotel.

Almindelig utilfredshed med landsledelsens
passivitet overfor lovgivningsmagten.

Ulmende oprar i KE, hvor talmodigheden
var ved at briste over, at landsforeningen
ikke udfarte flere aktiviteter.

Vintersteevnet pa Bygholm Parkhotel havde 95
deltagere, hvilket svarede til ca. 20% af foreningens
medlemmer. Folketingsmedlem H. K. Sgrensen,
Vejle, holdt et foredrag om Rom-Traktaten, og han
forsikrede mgdedeltagerne, at der efter hans op-
fattelse ikke ville veere nogen grund til engstelse,
safremt Danmark skulle tilslutte sig Feellesmar-
kedet.

Den kendte kontorchef Axel G. Poulsen fra
Boligministeriet holdt et foredrag om de nye
bestemmelser i Lejeloven, og han udtalte blandt
andet, at formalet med lejeloven var en afvikling
af de bestaende restriktioner.

Ak ja, mange af restriktionerne bestar samend
fortsat i 2003.
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Succesen for foreningens vinterstevner be-
gyndte at give problemer med at finde det rigtige
sted at afholde staevnet, idet Bygholm Parkhotel
var blevet for lille. Fra en lidt famlende begyndelse
i 1955 pa Hald Hovedgard, var man nu kommet
op pa ca. 100 deltagere, og hvis udviklingen fort-
satte, indsa ledelsen at man matte finde et sted,
hvor der var hotelveerelser nok. Da foreningen
helst ikke ville afholde steevnet i Kgbenhavn, var
der kun Nyborg Strand, som ikke var serligt
populaert, da man ikke kunne more sig pa
samme made som andre steder.

Under vintersteevnet fik landsformand Robert
Bjgrneborg og sekreteeren Hans Rutzou tildelt
Dansk Ejendomsmaeglerforenings haederstegn.

Pa KE’s generalforsamling den 15. oktober blev
der foretaget en vejledende afstemning om hvor-
vidt Dansk Ejendomsmeeglerforening skulle melde
sig ind i verdensorganisationen FIABCI, hvor det
blandt andet blev oplyst, at Sverige havde vedtaget
indmeldelse, uden det var drgftet i Nordisk Ejen-
domsmaeglerunion. Det blev enstemmigt vedtaget.

Den Igbende debat medfarte, at et af de unge
medlemmer i KE foreslog, at foreningen skulle kon-
centrere sig om en ny uddannelse, sa ville mange
af problemerne med Naringsloven lgse sig selv.
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Deltagerne ved foreningens 5. vintersteevne pa Bygholm Parkhotel.

Ejendomsmaglerne havde faet en ny konkur-
rent, idet Landboforeningerne var begyndt at an-
seette Landbokonsulenter, som indirekte medvir-
kede ved salg og keb af landbrugsejendomme.
Da Landbokonsulenterne var ansat i de respek-
tive Landboforeninger, skulle de hverken lgse
neringsbrev eller veere ejendomsmaeglere.

Skagdeforbudet, som fremkaldte store diskus-
sioner i 1. kreds, medfgrte at KE arrangerede et
medlemsmgde, hvor aftenens foredragsholder var
advokat Eigil Jensen, der var formand for Advo-
katradets Erhvervsudvalg. Titlen pa foredraget
var “Hvorfor ma ejendomsmaeglere ikke skrive
skgder?”. Naturligvis matte det ende i en lang og
meget skarp debat, hvor de unge rebeller ingen
forstaelse havde for, de ikke matte skrive skader.
Debatten var ogsa aktualiseret af, at et medlem
var blevet ideamt en klekkelig bgde ved Lands-
retten for at have skrevet et skade, og sagen var
anket til Hgjesteret. Falelserne blandt KE’s med-
lemmer for landsforeningen blev ikke blidere af,
at denne havde nagtet at ga ind i sagen og statte
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det pagaeldende medlem, hvilket fik blandt andet
John G. Jgrgensen til at skrive et indleeg i “Ejen-
domsmeegleren”. Landssekreteer Hans Ritzou
afviste, at foreningen burde ga ind og stgtte en
sadan sag, eftersom lovgivningen klart og tydeligt
forbgd ejendomsmaglerne at skrive et skade, og
uanset hvor uforstaeligt og uretfaerdigt det var,
kunne en brancheforening ikke ga ind og stette
et medlem, der havde begaet en klar ulovlighed.
Det skal understreges, at der ogsa var rester for, at
det var bedre at advokaterne beholdt deres skade-
skrivning, og der burde etableres et samarbejde,
hvor advokaterne afholdt sig fra ejendomssalg.
Opraret i KE fik den ordinzare generalforsamling
i april maned til at udvikle sig til en til tider
meget ophidset debat. Et medlem havde stillet for-
slag om, at KE skulle veelte den nuveerende lands-
formand, og der var forslag om at hovedbestyrelsen
skulle tvinges til at arbejde for at naeringsbrevet kun
kunne udstedes til personer, der havde bestaet
ejendomsmaglerprgven og kunne dokumentere
en praktisk uddannelse. Der var ligeledes forslag
om, ejendomsmaeglerbekendtggrelsen kun skulle
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omfatte statseksaminerede ejendomsmaeglere, og
sa kunne der vaere en bekendtggrelse for ejen-
domshandlerne.

For at spare penge var foreningen gaet over
til kun at afholde delegeretmgde hver andet ar.
Der blev afholdt delegeretmgde den 20. juni i
Neastved. Her satte de delegerede fra KE deres
preeg. Man fandt arsberetningen uinteressant og
John G. Jgrgensen udtalte, at landsforeningen
havde udfgrt de funktioner, der skulle til for at
holde den i gang, men derudover intet. En kon-
struktiv plan for foreningen manglede, og det
matte i hgj grad kritiseres, at foreningen ikke
havde villet ga ind i den for tiden debatterede
skgdeskrivningssag. Desuden pastod John G. Jar-
gensen, at foreningen var groet fast. KE stillede
forslag om, hovedbestyrelsen skulle stille forslag til
ministeriet om, at der i Neeringslovens 885 skulle
indfgjes en bestemmelse om en vis praktisk
uddannelse inden naringsbrevet kunne meddeles.
Da der var &ngstelse for, om der kunne skaffes
leerepladser nok, blev forslaget modereret til, at
praktisk uddannelse bar kreeves. 1. kreds stillede
ogsa forslag om, at vedtaegterne skulle @ndres
saledes, at medlemskab af en kredsbestyrelse
burde gares afhaengigt af om den pagaldende
drev ejendomsmeeglervirksomhed som hoveder-
hverv. Forslaget blev vedtaget med et enkelt
endringsforslag, idet “fortrinsvist” skulle tilfgjes,
sdledes at kredsbestyrelserne fortrinsvist bestod
af medlemmer, der drev ejendomsmeglervirk-
somhed som hovederhverv. KE havde flere andre
forslag pa dagsordenen, men ikke alle blev ved-
taget. Kontingentet blev fastsat til 95 kr. pr. med-
lem, og arspraemien for ansvarsforsikringen blev
40 kr. for medlemmer og 20 kr. for medarbej-
dere med en selvrisiko pa 20%, dog maksimum
25.000 kr. Pa trods af der havde veeret sa sterk
kritik af hovedbestyrelsen og ledelsen, var der
ingen modkandidater til valget som landsformand.

Foreningens budget, der blev vedtaget pa dele-
geretforsamlingen var pa 43.280 kr., og der var i
den sum budgetteret med et overskud pa 2.000 kr.
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Tage E. Jensen, der senere blev formand for Kgbenhavns Ejendoms-
maglerforening, skrev dette indleg i “Ejendomsmegleren”.

Foreningens medlemstal ved delegeretforsam-
lingen i juni 1959 var 458 medlemmer som var
fordelt saledes:

1. kreds 220 2. kreds 29
3. kreds 33 4, kreds 27
5. kreds 47 6./7. kreds 25
8. kreds 56 9. kreds 21

Den internationale FIABCI ejendomsmagler-
kongres blev afholdt i Rom, hvor der deltog 16
nationer med 740 deltagere. KE’s formand G. I.
Michaelsen deltog som indbudt observatgr sam-
men med Hjalmar Due.
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8. kreds’ formand og den tidligere viceformand
og nuverende medlem af Ejendomsmaglerkom-
missionen Harald Jensen fik overrakt foreningens
haderstegn for sin store indsats for standen.

En af de gamle pionerer, savel i KE som i lands-
ledelsen, ejendomsmaegler Bjarn Saltorp fik over-
rakt foreningens haederstegn.

I 3. kreds fik Aug. Struwe, Ringsted, overrakt for-
eningens haderstegn.

Der var 249 ansggninger til ejendomsmagler-
preven. 195 gik op til den mundtlige eksamen,
hvoraf 116 bestod. Dumpeprocenten udgjorde 53.

Politisk blev der foretaget et forsgg pa at op-
rette et nordisk feellesmarked, som mislykkedes,
hvorefter Folketinget den 15. juli 1959 vedtog at

tilslutte sig European Free Trade Association
(EFTA ogsa kaldet det europziske frihandelsom-
rade). De syv medlemslande i EFTA var Danmark,
Norge, Sverige, Dstrig, Storbritannien, Portugal og
Schweiz. Det var Socialdemokratiet, Det Radikale
Venstre, Retsforbundet samt Thorkild Kristensen
og Aksel Larsen og reprasentanten fra det sles-
vigske parti, Det Tyske Mindretalsparti som stemte
for, mens Venstre og det Konservative Folkeparti
undlod at stemme. Folketingsmand Aksel Larsen
blev ekskluderet af DKP som fglge af hans hold-
ning til begivenhederne i Ungarn, og han stiftede
den 15. februar 1959 Socialistisk Folkeparti (SF).
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Ejendomsmaglernes Fond (Hus) stiftes.
KE indfarer tvungen efteruddannelseskursus for at blive optaget som medlem.
“Sommerhusloven” der forbgd udleendinges keb af sommerhuse blev vedtaget.

Hidtil var initiativer de sidste 5-6 ar i forenin-
gens ledelse kommet fra kredse udenfor Kgben-
havn - nermere betegnet Harald Jensen, Aarhus.
Det kom tydeligt for dagen pa det tidspunkt,
Harald Jensen nedlagde sin 1. viceformandspost,
idet det fremover var s som sa med initiativer
fra landsledelsens side. Det er meget klart, at efter
den nye ejendomsmaeglerbekendtgarelse var feer-
digforhandlet, hvor Harald Jensen var drivkraften
qua sit arbejde i ejendomsmaglerkommissionen,
skete der ikke meget mere fra landsledelsens side.
Der var samtidig sket det, at der i KE var kom-
met en raekke unge dynamiske medlemmer og
opragret ulmede i KE, og som John G. Jgrgensen
udtalte pa delegeretmgde i 1959, sa havde lands-
ledelsen blot gjort det, der var ngdvendigt for at
holde foreningen i gang i det daglige liv, men
ellers var der intet foretaget. Hvor man kan be-
tegne 50’erne som et arti, hvor initiativerne kom
fra provinsen, idet Harald Jensen formaede at
samle kredsformaendene i de jyske kredse omkring
sig til en stribe initiativer, er det klart, der nu var
sket et betydeligt skifte. Dynamoen var flyttet til
Kgbenhavn, hvor det ene initiativ efter det andet
fremkom, og hvor for eksempel John G. Jar-
gensen mente, foreningen skulle stgtte et medlem
helt op til dennes hgjesteretssag, selvom loven
klart tilsagde, at medlemmet havde overtradt
loven. Stemningen i foreningen kan bedst karak-

teriseres ved landsformandens nytars-betragt-
ninger, hvor han blandt andet siger “delegeret-
medet forlgb pa traditionsmaessig vis med ars-
beretning af formanden og fremsaettelsen af “nye”
ideer fra en raekke af de yngre delegerede, der i
gvrigt forsggte at pavise, hvor elendigt den sid-
dende ledelse havde forvaltet foreningen med pas-
sivitet overfor tidens krav”. Navnlig var det lands-
formanden, kritikken gjaldt. Han blev dog gen-
valgt endog uden modkandidat, men da der sam-
tidig kom tre nye folk ind i ledelsen, deriblandt
de to som viceformand, har det formentligt be-
tydet nye og friske krafter.

Foreningen havde vedtaget udsendelsen af en
ny publikation, der hed “Efterretninger for ejen-
domsmeaglere”. Denne publikation omtalte nye
love og de vigtigste konsekvenser af disse. Da den
belastede foreningens gkonomi og gav sekretaria-
tet mere arbejde, som den &ldre del af hovedbe-
styrelsen udtrykte det, blev dette initiativ kun ved-
taget efter stor diskussion.

Ved éarets ejendomsmaglereksamen var der
indtegnet 262 personer. 131 bestod. Dumpepro-
centen var pa 50. Eksamensresultatet fik lands-
sekreteer og redaktgr af “Ejendomsmeegleren”,
Hans Rutzou til at skrive en artikel rettet til de
131, der havde bestaet, som han afsluttede med
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“..0g de resterende, de, der patenker at
skulle eksistere af dette erhverv, ma vi accep-
tere at byde velkommen, hvad enten vi synes
om det eller gj !”.

Dette fik rebellen i KE, John G. Jgrgensen, til
at indsende en artikel, som er aftrykt herunder.
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| KE fortsatte diskussionen om, hvad man
kunne ggre for at haeve niveauet for ejendoms-
meeglerstanden. KE havde to grupper i sigte; de
helt nye medlemmer, der lige kom fra eksamen
og ud i erhvervet og medlemmer, der efter besty-
relsens mening burde deltage i en efteruddan-
nelse. Pa KE’s generalforsamling i oktober blev
der derfor stillet forslag til vedtaegtseendringer,
der blev vedtaget, sdledes at nye medlemmer
inden optagelsen matte forpligtige sig til at del-
tage i et af foreningens oprettede kurser i prak-
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tisk ejendomsmeeglergerning. Formalsparagraf-
fen for dette kursus var fglgende:

... kursets formal er at udbygge den teore-
tiske, juridiske praeegede undervisning, som
statseksaminerede ejendomsmaeglere har faet
ved bestdelse af ejendomsmaglereksamen
med en videregdende praktisk betonet ud-
dannelse, sdledes den nye statseksaminerede
ejendomsmagler far den forngdne faglige
viden...”

Hermed var KE’s kursusvirksomhed startet og
John G. Jgrgensen var formand for kursusudvalget.

Ogsa i 3. kreds begyndte man at rgre pa sig, og
der var utilfredshed med landsledelsen, ligesom
der var kritik af, at foreningen ikke havde stgttet
den omtalte kollega i skeadeskrivningssagen, og
man gnskede ejendomsmeeglerprgven udvidet,
og seerlovgivninger for de statseksaminerede ejen-
domsmaeglere. Aret startede naturligvis med det
traditionelle vintersteevne, der fandt sted pa Byg-
holm Parkhotel ved Horsens for 6. gang. Deltager-
antallet var 115 og det hgjeste til dato. Forenin-
gens landsformand Robert Bjgrneborg var syg,
og det var viceformand G. |. Michaelsen, der
ledede steevnet. Et af hgjdepunkterne pa stevnet
var en diskussion mellem de to folketingsmeand,
dommer Knud Thestrup, Herning (K) og advokat
K. Axel Nielsen, Hadsund (S), over emnet hvor-
vidt “ejendomsretten udhules af det offentlige”.
Knud Thestrup fremhevede at grundstigning og
fuld grundskyld var to former for beskatning af
fast ejendom, som var typiske eksempler pa den
urimelige udhulning af ejendomsretten. K. Axel
Nielsen var enig, og kunne beklage denne udvik-
ling, men man kunne efter hans mening ikke
fordgmme den, for den var ngdvendig for opret-
holdelsen af velfeerdssamfundet. Herudover havde
man et foredrag af Eigil Jensen, Kgbenhavn, der
var formand for Advokatradets Erhvervsudvalg,
som talte over emnet, samarbejdet mellem advo-
kater og ejendomsmaeglere i teori og praksis.
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Eigil Jensen papegede, at erhvervsomrader, der
fra tidernes morgen naturligt havde veeret uangri-
belige advokatomrader, men hvor ejendomsmaeg-
lerne efterhanden havde trengt sig ind, nemlig
prioritering, administration, byggesager mv. Der
var naturligvis stor debat efter foredraget, og man
matte give advokat Eigil Jensen ret i, nar ejendoms-
meeglerne udvidede deres erhvervsomrader, sa
kunne det godt betragtes som strandhugst hos ad-
vokaterne, men som det blev sagt, var det deres pas-
sivitet, der medfarte at andre overtog deres arbejde.

Den 22. januar dgde statseksamineret ejendoms-
maegler A. J. Whitt, Aarhus, der havde veeret en
af pionererne indenfor Dansk Ejendomsmaegler-
forening, bade ved stiftelsen af Jydsk Ejendoms-
maeglerforening, daveerende 8. kreds, men navnlig
fordi han var stifter og udgiver af bladet “Ejen-
domsmaegleren”, og ligeledes redaktar indtil det
blev overdraget til Kgbenhavns Ejendomsmae-
glerforening.

Det betydeligt hgjere niveau, der afspejlede sig i
de typer af medlemsmgder, som KE arrangerede
til forskel for andre kredse, kunne tydeligt ses i
valg af foredragsholdere, hvor f.eks. professor A.
Vinding Kruse i Kgbenhavns Ejendomsmagler-
forening i januar maned holdt foredrag om kon-
flikttilfeelde ved ejendomsoverdragelser. Det var
naturligvis lettere for KE, som var langt den stgrste
kreds, at arrangere store mgder, og KE inviterede
altid 2. og 3. kreds’ medlemmer, ligesom medlem-
mer rundt omkring i landet altid var velkommen
til KE’s magder. Pa 4. kreds’ generalforsamling i
januar maned gnskede formanden Nick C. Mor-
tensen ikke genvalg. Einer Strgimann blev valgt
som ny formand.

Vedrgrende det internationale arbejde, hvor
der blandt kollegaer var stgrre og starre inter-
esse for at deltage, var det ikke lykkedes KE at
overbevise DE’s hovedbestyrelse om indmeldelse
i FIABCI. Det farte til en strid i Nordisk Ejen-
domsmeeglerunion, idet den svenske ejendoms-
maeglerorganisation havde indmeldt sig, da den
ikke ville afvente de andre nordiske landes orga-
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Einer Strgimann,
Odense, nyvalgt
formand for 4. kreds.

nisationer. Det havde vakt stor fortgrnelse hos
den danske landsformand Robert Bjgrneborg,
men svenskerne afviste hans klager. Man kunne
bade veere medlem af FIABCI som organisation og
som individuel ejendomsmaegler, og den svenske
organisation, som nu var medlem, havde herud-
over tre individuelle medlemmer. Det paradok-
sale var, at Dansk Ejendomsmaglerforening, som
ikke var blevet medlem endnu, trods et meget
lempeligt kontingent pa 500 kr., havde 14 danske
medlemmer, der havde tegnet sig som individu-
elle medlemmer, nemlig Nils Bugge, Hjalmar
Due, Arvid Elstoft, Preben Herbo, N. S. Ham,
Carl Ipsen, John G. Jargensen, Edel Scharstein,
N. Chr. Schmidt (Frederikssund), Edith Sigbrand,
Eigil Sigbrand, Wittrup Willumsen, W. Hijort
Sgrensen og Frk. E. Friis Mikkelsen.

En ny lov var tradt i kraft den 1. januar 1960,
hvor der etableredes en bemearkelsesvaerdig ny-
ordning indenfor omsatningen af fast ejendom.
Loven havde til formal at muligggre kontrol med
opkgbet af fast ejendom i tilfeelde, hvor kgberen
ikke havde bopel i Danmark, eller hvor kgbet
blev foretaget af selskaber. Loven var naturligvis
inspireret af den udvikling, der skete i Europa
med oprettelsen af Faellesmarkedet og EFTA-sam-
arbejdet. KE’s medlemsmgde i februar havde der-
for professor, dr. phil. Sven Henningsen til at be-
handle emnet med overskriften “Hvad er de 6,
og hvad er de 7”.
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Det vakte en del modstand, da ejendomsmaeg-
lerne i slutsedlerne begyndte at anfgre nar depo-
tet blev frigivet, sa havde advokaten af det depone-
rede belgb pligt til at udbetale ejendomsmaegler-
saleret. Den manglende smidighed hos advoka-
terne begyndte herefter at fgre til, at ejendoms-
meeglerne selv kreevede et depositum ved under-
skrift af slutseddelen.

Pa 5. kreds’ generalforsamling 27. februar
kunne formanden C. P. Mgller, gleede sig over den
overenskomst, kredsen havde sluttet med advo-
katforeningen i Aalborg, og som var et resultat af
et godt samarbejde mellem de to erhvervsgrene.

Landssekreter Hans Rutzou var til stede under
generalforsamlingen og omtalte blandt andet, at
KE’s byggeforening fejrede 25 ars jubileum og
havde en formue pa kr. 100.000. Dette foran-
ledigede Paul Sgrensen til at opfordre 5. kreds til
ogsa at stifte en byggeforening. Paul Sgrensen
mente, at ejendomsmeeglere i 5.kreds ogsa burde
have en stiftelse, hvor medlemmer eller enker
kunne leje en billig lejlighed pa deres gamle dage.

P& generalforsamlingen nedsatte man et udvalg
pa 5 personer, som skulle arbejde videre med
ideen. Under generalforsamlingsmiddagen ind-
samlede Hans Timsgaard 1135 kr. til kgb af en
ejendom “Meglernes Hus”.

Herefter kunne formanden C. P. Mgller ind-
kalde til ekstraordineer generalforsamling den
28. maj med henblik pa oprettelse af en bygge-
forening. Pa generalforsamlingen blev det ved-
taget at stifte en sadan byggeforening, som fik
navnet “Ejendomsmaglernes Hus”, og man ved-
tog et seet vedteaegter, der var udferdiget af Paul
Sgrensen. Formanden for den nystiftede byggefor-
ening blev Paul Sgrensen, og den farste bestyrelse
kom til at besta af Holmen Christensen, Jgrgen
Christensen, Carl Jacobsen og Hans Timsgaard -
alle fra Aalborg, og “Ejendomsmaglernes Hus”
blev starten pa det i dag sa velkendte Ejendoms-
maeglernes Fond.
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Man gik hurtigt i gang med arbejdet, idet de
indsamlede 1135 kr. blev suppleret op med et 1an
i Nordjysk Bank, og der indkgbtes 2 pantebreve.
Hele bestyrelsen kautionerede personligt for bank-
lanet, hvilket efter sigende gav anledning til sgvn-
Igse neetter i flere unge hjem.

Den farste aktivitet med det formal at fa over-
skud blev en julestue for 5. kreds medlemmer og
familie. Bestyrelsen satte alle sejl til med andespil,
amerikansk lotteri, lysbilleder over en tur til USA
og lejlighedssange ind imellem salmer og dans om
treeet. Der var 50 deltagere og et overskud pa 215 kr.
samt en gave pa 500 kr. fra 5. kreds med forman-
dens gode gnsker. Julestuen er siden blevet en
tradition hvert ar, men bortset fra de fgrste 2 ar
med underskud!

Den 21. juni afsagde Hgjesteret dom i den sa-
kaldte skedesag, og de to ejendomsmaeglere blev
idgmt en bgde pa 200 kr. De 11 voterende dom-
mere afsagde en enstemmig dom og dermed var
skadeskrivningsforbudet blatstemplet og erkleeret
for uangribeligt, selvom ejendomsmeaeglernes ad-
vokat havde prgvet at procedere pa, at bestem-
melsen i ejendomsmeglerbekendtgarelsens 89
var grundlovsstridig.

S. R. Elgaard, Aarhus blev den 12. juli dekoreret
med Dansk Ejendomsmaglerforenings haeders-
tegn.

Pa KE’s ordinare generalforsamling den 13.
oktober meddelte G. I. Michaelsen, han ikke gn-
skede at fortseette som formand for KE. Det kom
som en stor overraskelse - ikke kun for KE’s besty-
relse, men ogsa for landsforeningens ledelse, idet
G. I. Michaelsen var udset som efterfglger til den
nuveerende landsformand Robert Bjgrneborg. Det
pastas, det var hans kompagnon, der ikke gnskede,
han brugte sd meget tid pa foreningsarbejdet.
Som ny formand for KE blev nastformanden
Arvid Elstoft valgt.

KE’s byggeforening KEB fejrede den 13. okto-
ber 25 ars jubileeum, idet den var stiftet den 6.
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Arvid Elstoft,
Kgbenhavn, nyvalgt
formand for

1. kreds, Kghenhavns
Ejendomsmagler-
forening.

november 1935. Foreningen havde efterhanden
faet samlet sig en anselig kapital pa kr. 100.000,
men havde ikke veeret i stand til at fa kbt en ejen-
dom. Foreningen var i sin tid stiftet ved at KE’s 7
bestyrelsesmedlemmer hver indbetalte 10 kr. og
havde samtidig bevilliget 30 kr. fra KE’s kasse,
saledes at formuen ved stiftelsen udgjorde 100 kr.,
hvilket var mange penge i 1935. KEB’s formand,
Kresten Arentoft blev dekoreret med Dansk Ejen-
domsmaeglerforenings haederstegn.

I slutningen af aret modtog Dansk Ejendoms-
maglerforening en henvendelse fra Handelsmini-
steriet med anmodning om at foresla en person,
der som repraesentant for foreningen, skulle ind-
treede i et af ministeriet nedsat arbejdsudvalg, der
skulle give indstilling til Neeringslovkommissionen
om udformning af lovteksten af Neringslovens
§85. Dette arbejdsudvalg havde faet afdelings-
chef i ministeriet, P. Willadsen som formand, og
samtlige medlemmer af Ejendomsmaeglerkommis-
sionen, hertil kom et medlem, der som navnt
skulle udpeges af Dansk Ejendomsmaeglerforening,
men der skulle ogsa udpeges et medlem fra Dansk
Ejendomshandlerforening. Foreningen udpegede
G. I. Michaelsen som sin repreasentant.

| foraret 1960 indgik regeringen, Venstre og det
Konservative Folkeparti et forsvarsforlig, der inde-
bar at tjenestetiden blev nedsat til 12 maneder.
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Undervisningsplanen for det af KE oprettede tvungne kursus for
nye medlemmer i seeson 1961 er gengivet herover.
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Partierne godkendte oprettelsen af NATO-depoter
i Jylland, men afviste, at forsyne raketbatterierne
med atomladninger til NIKE og HONEST raket-
terne, som man i 1957 havde sagt ja til at modtage.
De gkonomiske tider i landet var blevet bedre, og
den gradvise arbejdstidsforkortelse fra 48 til 45
timer, der var vedtaget i 1958, gav mere fritid og
betad indledningen pa de sdkaldte “glade” tressere.
Der var sket en steerk udvidelse af bilparken, vold-
somt opsving i byggeriet af parcelhuse samt kab
af forbrugsgoder som kgleskabe, vaskemaskine,
TV og sommerhuse.

| oktober, efter Folketingets abning, udskrev
statsminister Viggo Kampmann, der var blevet
statsminister efter H. C. Hansens ded den 19.
februar, valg. Socialdemokratiet gik til valg pa slag-
ordet “ggr gode tider bedre”, mens Venstre og
Konservative agiterede for den sakaldte VK-plan,
som foreslog lettelser i formue- og selskabsbe-
skatningen. Resultatet af valget den 15. novem-
ber var opsigtsveekkende. Det ene af regerings-
partierne, Retsforbundet, fik ikke nok stemmer
til at komme i Folketinget pa grund af sparre-
greensen. De Radikale gik tilbage fra 14 til 11 man-
dater, mens Socialdemokratiet scorede en frem-
gang pa 6 mandater - fra 70 til 76 mandater. Ogsa
Venstre blev valgets taber med en tilbagegang pa
7 mandater - fra 45 til 38 mandater, hvilket skyldtes
den uro, der havde veeret omkring partiet, da den
tidligere finansminister Thorkild Kristensen havde
brudt med partiet i protest mod VK-planen. Val-
get bragte to nye partier ind, nemlig de Uafhen-
gige, der fik 6 mandater, og SF, der opnaede hele
11 mandater med Aksel Larsen i spidsen. Selvom
Kampmann ikke havde et regeringsflertal sam-
men med de Radikale, idet han manglede een
stemme, fandt han snedigt pa at udnavne et af
de grgnlandske medlemmer, Michael Gam til
Grgnlandsminister.
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Nearingslovskommissionen starter sit arbejde.
Stiftelsen af Ejendomsmaegler-Societetet skaber store problemer.
Dansk Ejendomsmaglerforening melder sig ind i FIABCI.

Foreningen havde rettet henvendelse til Han-
delsministeriet i forbindelse med den nye néee-
ringslovskommission med det formal at ejen-
domsmeaegleruddannelsen blev et offentligt anlig-
gende med ejendomsmaglerkursus pa aftensko-
lerne rundt omkring i landet. Herudover havde
man anmodet om, at pensummet blev udvidet,
samt en udvidelse af eksamenen plus en regnskabs-
prave, som skulle bestds pd en handelsskole og
veere en adgangspreve. Foreningen mente ogsa, at
der i forbindelse med Neringslovskommissionens
arbejde burde indfares et praktikkrav, og at nge-
ringen kun kunne udfgres efter at personen havde
veeret igennem en eksamen. Ministeriet udpegede
det af landsforeningen foreslaede medlem, G. I.
Michaelsen, til medlem af Neaeringslovskommis-
sionen og ejendomshandlerne havde udpeget
Rud. Gaarde som deres repraesentant.

Det arlige vintersteevne fandt igen sted pa Byg-
holm Parkhotel og samlede 113 deltagere. Atter
havde foreningen et foredrag vedrgrende Feelles-
markedet, og denne gang var det direktgr i Indu-
strirddet cand. polit. Jargen Jensen, der redegjorde
for de problemstillinger, oprettelse af de 6 og de
7 havde forarsaget. Til dette vintersteevne var der
ogsa deltagelse fra Sverige.

KE's nye kursus i praktisk ejendomsmagler-
gerning blev en stor succes. Der var 90 deltagere
og der matte oprettes flere hold.
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Ved 5. kreds' generalforsamling den 18. februar
havde den nystiftede forening, Ejendomsmaegler-
nes Hus, holdt en kort generalforsamling forinden.
Det var lykkedes at skabe en bruttoformue pa kr.
7.191 og formanden Paul Sgrensen fik megen ros.

Allerede et ar efter stiftelsen forhandlede man
om at kgbe et hotel i Aalborg til foreningens for-
mal, herunder at tilbyde 5. kreds lokaler. Det var
for stor en mundfuld, men det viser noget om
vingesus og mod pa opgaven.

Der var i 1961 flertal hos Ejendomsmaeglernes
Hus for at kebe 9 grunde med bebyggelse for
gje, i sandhed en stor risiko. Da man fik et tilbud
fra et typehusfirma om at selge med en fortjeneste
pa kr. 26.000 slog man til. Efter datidens forhold
var denne indtegt et stort belgb, svarende til
prisen for et mindre hus, hvorfor kapitalen blev
grundlaget for de naeste ars stigende aktiviteter.

KE arrangerede den 9 marts et af sine sakaldte
store “dbne” mgder, som var arrangeret som en
rundbordsdiskussion mellem reprasentanter fra
butikslejere og grundejere, advokatreprasentanter
og ejendomsmaeglerreprasentanter. Der var ikke
mindre end 185 tilhgrere til stede ved mgdet. Ini-
tiativet var igen et af disse, som skabte opmaerk-
somhed for ejendomsmaeeglerstanden i Kgben-
havn, og som var med til at forbedre imaget gene-
relt for ejendomsmaeglerstanden. Bladet “Ejen-
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domsmegleren” fejrede 25 ars jubileum den 1.
april og bortset fra de farste ar, hvor stifteren, ejen-
domsmeegler A. J. Witt, havde veeret redakter,
havde det veeret Hans Rltzou, som havde fore-
staet redaktion af bladet i nasten 23 ar.

Grundskyldsafgiften voldte store problemer for
erhvervet, idet det viste sig at seelgerne ikke havde
de ngjagtige tal, og ejendomsmeegleren, hvis han
ikke lige havde undersagt, hvor meget den afgifts-
pligtige grundstigningsskyld var, ville ikke vere i
stand til for eksempel at udferdige en slutseddel
om sgndagen, uden at risikere enten et stort erstat-
ningskrav eller at handelen blev annulleret. Det
var omsonst for foreningen at forsgge at fa de
offentlige kontorer abnet om sgndagen.

Ved KE's forarsgeneralforsamling den13. april
blev det oplyst, at der var blevet stiftet en for-
ening der hed Ejendomsmaegler-Societetet, og selv
om det sa ud som om vedtaegterne ville kollidere
med ejendomsmaglerforeningens interesser, pa-
stod societetet, det ikke var formalet at drive kon-
kurrerende virksomhed med den bestaende ejen-
domsmeglerforening men tveertimod at stgtte
denne. Der var en ophidset debat, og etableringen
af denne forening blev sat pa dagsordenen for det
kommende delegeretmade.

Den store succes, som KE havde haft med op-
rettelsen af sit kursus, smittede af, og samtlige jyske
kredse havde indbudt til weekendkursus for deres
medlemmer. To af leererne fra kebenhavnerkurset,
de to kgbenhavnske ejendomsmeaeglere Emil Lau-
ritzen og John G. Jargensen underviste. Der var
tilmeldt 50 deltagere fra hele Jylland, og kurset
blev en stor succes. Efter den succes disse efter-
uddannelseskurser fik, kunne man nogenlunde
sikkert fastsla, det ikke skortede pa interessen
hos ejendomsmaeglerne for at dygtiggare sig.

Pa foreningens delegeretmgde den 27. maj, der
blev afholdt i Aalborg, var en af hovedbegiven-
hederne, at den hidtidige landsformand Robert
Bjarneborg efter eget gnske pa grund af darligt
helbred, fratradte den post, han havde bekledt
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G. I. Michaelsen,
Kghenhavn, nyvalgt
landsformand.

siden 1952. Som ny landsformand valgtes enstem-
migt G. I. Michaelsen fra Kgbenhavn, og Robert
Bjgrneborg blev udnavnt til &resmedlem af for-
eningen. | sin beretning kom landsformanden ind
pa oprettelsen af Ejendomsmeegler-Societetet, og
KE stillede andringsforslag til vedtegterne, der
klargjorde, det ikke var tilladt medlemmer af
Dansk Ejendomsmaglerforening at vere med-
lem af andre foreninger for ejendomsmaeglere,
hvis formal helt eller delvist var sammenfaldende
med Dansk Ejendomsmaglerforenings.

Foranlediget af denne vedteegtsendring blev
0gsa en anden paragraf endret, saledes at kredse-
ne havde pligt til at ekskludere medlemmer, som
overtradte disse bestemmelser. Efterfglgende eks-
kluderede KE de medlemmer af foreningen, der
ogsa var medlem af Ejendomsmagler-Societetet.
Det medfarte en del uro, og Ejendomsmaegler-
Societetets advokat Peter Bjgrn Saltorp, medlem-
mer fra societetet, Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening og Kgbenhavns Ejendomsmaeglerforening
holdt herefter et mgde. Det lykkedes at eendre ved-
teegterne for Ejendomsmaegler-Societetets formals-
paragraf, hvorefter KE ophavede eksklusionen.
Imidlertid var der mange medlemmer, der sa ned
pa de medlemmer, der var medlem af Ejendoms-
maegler-Societetet, blandt andet fordi man mente,
det kreevede sammenhold, nu hvor Neringslovs-
kommissionen var i gang med arbejdet pa even-



Den afgaende landsformands afskedsartikel.




Eksempel fra “Ejendomsmegleren” pa den uro stiftelsen af Ejendomsmegler-Societetet skabte (fortsatter pd naeste side).




1961

tuelt at fjerne 885 i Neringsloven til fordel for
ejendomsmaglerne. P& delegeretforsamlingen
blev det vedtaget at melde Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening ind i den Internationale Ejendoms-
maglerorganisation, FIABCI, og foreningen gled
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nu ind i det internationale arbejde, som allerede
var pabegyndt af de af foreningens medlemmer,
der havde meldt sig ind direkte og som ud-
gjorde det danske “chapter”. Carl Ipsen var blevet
valgt til formand for det danske chapter i FIABCI,
der bestod af 15 medlemmer.

Ved bestyrelsesmgderne i november maned i
Paris forela der meddelelse om, at England sggte
optagelse i FIABCI, og at det var Royal Institution
of Chartered Surveyors ansggningen forela fra.

Pa delegeretforsamlingen blev der desuden ved-
taget en &ndring til reglementet for god forret-
ningsskik vedrgrende annoncering. Medlem-
merne matte ikke annoncere med farst, starst eller
hurtigst og matte heller ikke betegne sig som
headerlig og reel, da dette var en forudsatning
for at drive erhvervet.

Foreningens medlemstal var 515, der fordelte

sig saledes:
1. kreds 265 2. kreds 31
3. kreds 37 4. kreds 26
5. kreds 51 6.-7. kreds 26
8. kreds 52 9. kreds 27

Honoraret til landsformanden blev fastsat til
kr. 3.600 og honoraret til landssekretaeren kr. 8.400.
Medlemskontingentet var kr. 132, og ansvarsfor-
sikringen var kr. 40 pr. medlem og kr. 20 pr. med-
arbejder.

At Rom-Traktaten var noget der optog sindene
i Ejendomsmaeglerforeningen, kan ses af lederen
af november nummeret, ligesom Handelsministe-
riet den 18. oktober havde indbudt til et mgde i
ministeriet til drgftelse af de forskellige forhold
vedrgrende retten til fri erhvervsudevelse. Det
forlgd at man i Danmark efter indtreeden i de 6,
skulle opgive bestemmelsen om, at dansk indfgds-
ret er ngdvendig for at opna beskikkelse eller
bestalling til at udgve virksomhed indenfor visse
brancher. Til mgdet i Handelsministeriet var for-
eningen af Statsautoriserede Revisorer, Magler-
foreningerne, Dispachgrforeningen, foreningen
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af translatgrer, Dansk Ejendomshandlerforening
samt Dansk Ejendomsmeeglerforening til stede.

Pa KE's generalforsamling forela der fra besty-
relsen en programerklering, som findes aftrykt
og hvor punkterne 1 og 2 blev vedtaget, idet man
fandt, man ikke kunne veere de nuveerende for-
hold med kontor i landssekretarens eget kontor
bekendt i det lange lgb. KE's undervisnings-
udvalg gnskede, at DE ophavede sin aftale med
landsretssagfgrer Steen Andersen, som drev sit
ejendomsmaeglerkursus pa kommerciel basis, og
man ville sa forsgge at engagere Steen Andersen
som forretningsfarer for de kommende Kkurser,
der skulle hvile i sig selv.

Programerklering fra Kgbenhavns Ejendomsmeglerforenings
generalforsamling.
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Ved overenskomstforhandlingerne i 1961 blev
der givet store lgnforhgjelser og resultatet af for-
handlingerne blev kaldt “lgnfesten”. Til gengeld
for lgnstigningen kreevede landbruget statsstatte
eller forhgjede hjemmemarkedspriser. Da rege-
ringen ikke kunne enes med landbrugsorganisa-
tionerne om en ordning, gennemfarte landbruget
fra 8. maj et leveringsstop af madvarer til byerne.
Da man i TV sa landmeaend halde malk ud pa
markerne, vakte det ophidselse, trusler og demon-
strationer fra byens arbejdere, og statsminister
Kampmann greb ind og ggede regeringens tilbud,
hvorefter meelkestrejken blev afblaest. Dermed ind-
ledtes en periode med stadig starre statsstatte til
landbruget.

De stgrste udenrigspolitiske spgrgsmal i Dan-
mark var Danmarks forhold til Faellesmarkedet og
EFTA. Allerede aret efter EFTA's oprettelse sggte
England medlemsskab af EF, og Englands ansgg-
ning farte til en fornyet opblusning af den mar-
kedspolitiske debat. Resultatet blev, at Folketinget
mod SF's 11 stemmer vedtog at sgge optagelse i
EF, og ansggningen blev indgivet den 10. august.
| januar 1963 nedlagde Frankrig veto mod Eng-
lands optagelse, og blokerede dermed indtil videre
for dansk tilslutning.

| september 1961 oprettede den socialdemo-
kratiske-radikale regering et Kulturministerium
med socialdemokraten Julius Bomholt som kul-
turminister. Han fik gennemfart bade ny teater-
lov, bibliotekslov og loven om statens kunstfond.
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Dansk Ejendomsmaglerforening far sit farste sekretariat.
50 ar efter stiftelsen kommer foreningen til at eje egen skrivemaskine, regnemaskine
og far ogsa egen telefon og eget nummer.
Venstre forbereder lovforslag om selvejerlejligheder (ejerlejligheder).
Ny laneform indfares - kontantlan indenfor realkreditten.

Det var aret, da DE havde 50 ars jubileeum, og
selve jubileet satte naturligvis sit store preg pa
begivenhederne i lgbet af aret. Foreningen havde
faet ny landsformand ved G. I. Michaelsen, som
var en meget internationalt praeget ejendomsmaeg-
ler, der farte foreningen ind i FIABCI. Aret star-
tede traditionen tro med en opgg@relse over hvor
mange, der havde bestaet ejendomsmeeglereksa-
men. Der var ikke mindre end 369, der havde ind-
stillet sig. Det lykkedes 164 at besta, hvilket betad
en dumpeprocent pa ca. 44. De store dumpepro-
center medfarte, at der var rgster fremme om, at
uddannelsen burde streekke sig over 2 ar, for at
eksaminanderne fik et bedre grundlag for at ga
til eksamen. Foreningens vintersteevne, der var det
8. i reekken, blev afholdt pa Nyborg Strand Hotel.
Det var som saedvanligt en stor succes, med hensyn
til det vintersteevnet egentligt var anlagt pa, nem-
lig det beleerende og oplysende, mens det pa andre
punkter var knapt sa vellykket. Der var i alt 128
deltagere, der ikke klagede over foredragene, men
over det kulinariske pa Nyborg Strand. Pa trods
af at alle nu kunne fa vaerelser for sig selv, made-
lokalerne var store og gode, og teknikken var i
orden, sa var deltagerne absolut ikke tilfredse.
Maden blev betegnet som dgdkedelig og uopfind-
som, og Nyborg by var ikke et sted man dagde af
grin af. Den savnede fuldsteendig etablissementer
som Horsens KIT KAT, og det var en lang vej til
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Odense for at slappe af om aftenen. Det var den-
gang ejendomsmagleren ogsa lagde stor vegt pa
at more sig.

Her i foreningens jubileeumsar bar det oplyses,
at drivkraften og manden bag ideen om det arlige
vintersteevne var Harald Jensen, der igennem flere
ar havde agiteret sterkt for at fa disse gennemfart,
0og med den succes steevnerne hidtil havde haft,
havde Harald Jensen set rigtigt.

I Aalborg kunne Paul Sgrensen, formanden for
Ejendomsmaeglernes Hus, afleegge beretning om at
denne byggeforening pa 19 maneder havde veeret
i stand til at oparbejde en formue pa kr. 42.000 - et
imponerende resultat, og man begyndte at drille
Kgbenhavns Ejendomsmaegleres Byggeforening
med, at man nok fik kgbt en ejendom far dem,
selvom KEB var mere end 25 ar gammel.

Efter succesen med de 9 grunde fik Ejendoms-
meglernes Hus nu blod pa tanden og kabte et
omrade, som kunne udstykkes i 40 grunde i Sven-
strup ved Aalborg. Gennem hele 1962 var besty-
relsen travit beskaftiget med at sgrge for bygge-
modning, kloakering, veje, vand, udstykning og
ikke mindst salg af grundene. Salget blev udbudt
gennem 5. kreds og alle grunde solgt i lgbet af 1
maned. Det var dengang!



1962

Efter denne forretning var egenkapitalen alle-
rede pa kr. 100.000. Det bemarkes, at arbejdet
udfartes i fritiden og uden honorar, samt at be-
styrelsesmgder holdtes i private hjem eller kon-
torer, alt sammen for at holde igen pa omkost-
ningerne.

Pa KEB's ordinare generalforsamling den 22.
februar matte formanden, ejendomsmeegler
Kresten Arentoft derfor leegge grer til mange
muntre bemarkninger og foreningen blev af
folkeviddet dgbt til “husvildeforeningen”.

1962 er ogsa et ar, hvor mange kredse kunne
fejre et jubileeum og saledes kunne 4. kreds pa
Fyn fejre 25 ars jubileeum den 17. april.

Foreningens mangearige landsformand, stats-
eksamineret ejendomsmeegler Robert Bjgrneborg
blev den 7. april ridder af Dannebrogsordenen.
Robert Bjgrneborg havde veeret medstifter af
Kgbenhavns Meaglerforening i 1921, en forening
som ikke overlevede. Han var dog igen medstif-
ter af KE i 1927.

| forbindelse med DE's 50 ars jubileeum blev
bladet “Ejendomsmaegleren” udgivet i en jubilee-
umsudgave, med et betydeligt udvidet antal af
specielle artikler, og der bringes her 2 af de mest
interessante artikler, nemlig professor, dr. jur.
Poul Andersens artikel om ejendomsmeaeglerprg-
ven og dens betydning, og landssekreteer, redaktar
Hans Rutzous artikel “En stands gennembrud”.
Statseksamineret ejendomsmaegler, I. M. Jensen,
der havde veeret med siden foreningens start i 1912
fik i forbindelse med jubilzeet DE's haderstegn.

I forbindelse med jubileet blev det oplyst, at
foreningens reprasentanter i Ejendomsmaegler-
kommissionen havde veeret Christian A. Bugge i
1931, og fra 1933 Frede Lund, Nastved; fra 1945
Christian Lund, fra 1951 Senius Olsen og fra
1952 ejendomsmeaegler Harald Jensen, Aarhus.

| forbindelse med jubilzeet blev landsformanden
G. I. Michaelsen haedret med det danske haders-
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Forsiden af 50 ars jubileeums udgaven af “Ejendomsmagleren”.

tegn. | jubileeumsaret kunne man konstatere, at for-
eningens medlemstal var 577 - igen en betydelig
fremgang fra aret for, hvor medlemstallet var 515.

Hverdagen kom hurtigt igen, idet Handelsmi-
nisteriet havde besluttet sig for en &ndring af
Ejendomsmaeglerbekendtgarelsens 811, stk.9 ved-
rgrende udlejning, og salererne blev klekkeligt
nedsat. Dette fik Ekstra Bladet den 9. juni til at
bringe en artikel med overskriften “Tak Hr. Mini-
ster”, idet Ekstra Bladet i seerdeleshed havde veeret
efter ejendomsmaeglernes saler for udlejning.
Imidlertid var det ikke kun Handelsministeriet,
der havde faet gje pa branchens salerer. Ogsa
monopolmyndighederne havde kig pa salererne,
og de havde i slutningen af aret udsendt et sparge-
skema, hvori medlemmerne skulle oplyse deres
indteegter. Dette fik KE til at indkalde til et med-
lemsmgade, hvor det pageldende spgrgeskema
blev gennemgaet, saledes at medlemmerne fik en
vejledning i hvordan det skulle udfyldes.






Landssekreteer Hans Rutzou, der helt sikkert var den person,
som ikke kun lengst havde vearet med i foreningens arbejde var
ubestridt foreningens historiker og havde det mest indgaende
kendskab til foreningens historie, skrev nedenstaende artikel

i jubileeumstidsskriftet. Artiklen bringes i sin helhed.













Ejendomsmaglerkommissionens formand siden nedsettelsen af
kommissionen i 1932, professor, dr. jur Poul Andersen (tv) og
foreningens tidligere landsformand Robert Bjsrneborg.
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Foreningen oprettede for fgrste gang sit eget
sekretariat og flyttede til Holmens Kanal 15. Lejen
for de nye kontorlokaler var kr. 555 om maneden
incl. centralvarme og varmt vand. Lokalerne var
indrettet sa foreningen tillige kunne drive under-
visning. Man havde af den tidligere lejer kabt

kontormgbler og inventar samt inventar til brug
ved kursusvirksomheden. Lejen blev fordelt med
1/4 til KE, 1/4 til DE og halvdelen til undervis-
ningen. For ejendomsmaeglere i dag er det sveert at
tro pa, at foreningen indtil 1962 end ikke ejede
sin egen telefon. Ved stort pres fik foreningen
fra 1. januar 1962 sin egen telefon, men den blev
installeret hos landssekretaeren, pa Hans Riitzous
kontor i Reventlowsgade. Der matte et mindre
kup til fra hovedbestyrelsen og KE's bestyrelses-
medlemmer, for at landssekretaeren accepterede,
at man lejede sine egne kontorer. Det lykkedes,
det vil sige, at foreningen herefter havde egen
telefon, eget kontorudstyr og arkivudstyr samt for
farste gang en regnemaskine og skrivemaskine, og
ikke leengere var afhaengig af den genergsitet, som
Hans Rutzou i mange ar havde udvist overfor for-
eningen. Den eneste, der var utilfreds, var naturlig-
vis landssekreteren, der fandt det var en ungd-
vendig udgift.

| de salertakster, som foreningen havde an-
meldt til Monopoltilsynet i 1959, fandtes ogsa en
bestemmelse om saleer til ejendomsmaegleren for
“pistand ved kgb af ejendomme som tillidsmand
for keberen: 1/2 - 1% af keabesummen efter ar-
bejdets omfang.” Sa der er ikke meget nyt nu
cirka 30 ar senere. Allerede dengang havde for-
eningen veret sa fremsynet at mene, at ejen-
domsmaeglere kunne medvirke som kgbers tillids-
mand i forbindelse med en handel.

Dansk Ejendomsmaglerforenings farste selvsteendinge adresse og
sekretariat i Holmens Kanal 15, hvor foreningen var lejere hos
Danmarks Nationalbank, der senere nedrev bygningen for at bygge
deres nuveerende hovedsede.
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Delegeretforsamlingen med ledsagere ved DE’s 50 ars jubileum.




1962

Arbejdet i Neeringslovskommissionen led et al-
vorligt knaek i seerdeleshed for ejendomsmaeglerne,
da deres gode ven, afdelingschef P. Willadsen
dgde. Han havde veeret positiv for en eendring af
885, og indtil der blev udpeget en ny formand,
og man kendte hans holdning, opstod der en vis
usikkerhed hos foreningen om den fremtidige
&ndring af §885. Carl Ipsen, der have veeret den
farste sekreteer (praesident) for det Danske Chap-
ter af FIABCI, havde gnsket at fratreede, hvor-
efter Hjalmar Due overtog dette arbejde.

Pa KE's generalforsamling den 11. oktober
gnskede formanden Arvid Elstoft ikke genvalg,
og foreningens hidtidige nastformand John G.
Jgrgensen blev valgt til formand.

KE's byggeforening KEB fik, under indtryk af
truslerne fra Aalborg, endelig taget sig sammen til
at kgbe en ejendom, som indeholdt 20 stk. 3 1/2
veerelses lejligheder.

Kgbenhavns Ejendomsmaglerforenings Byggeforenings
nyerhvervede ejendom Hostrupsvej 12-14 pa Frederiksberg.

3. Kreds kunne ogsa fejre 25 ars jubileeum i
1962, hvilket de fejrede den 10. november.

Selvejerlejligheder

Tro det eller ej, men partiet Venstre havde alle-
rede i 1961 pa deres arsmgde diskuteret tanken
om selvejerlejligheder, hvilket ogsa blev draftet pa
Venstres landsmgde i 1962. Venstres tanker havde
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John G. Jgrgensen,
nyvalgt formand for
Kgbenhavns Ejendoms-
meglerforening.

faet tilslutning fra Det Konservative Folkeparti,
og Venstres politiske ordfarer, folketingsmand
Finn Poulsen, forberedte derfor et forslag til Fol-
ketinget med henblik pa etablering af dette nye
begreb, der senere kom til at hedde ejerlejlig-
heder.

Ejendomsmaegler-Societetet spagte stadigveaek, og
den 1. april havde en del medlemmer, der var
medlemmer af societetet, meldt sig ud af for-
eningen. | forbindelse med, at medlemmerne
havde meldt sig ud, havde man fra Ejendomsmaeg-
ler-Societetet skrevet til FIABCI og anmodet om, at
Ejendomsmaegler-Societetet blev optaget i FIABCI.
Dansk Ejendomsmaglerforening protesterede til
FIABCI og meddelte, at de pagaeldende medlem-
mer ikke leengere var medlemmer af DE, og der-
med ikke kunne veere medlemmer af FIABCI.

P& hovedbestyrelsesmgdet den 14. november
meddelte landsformanden, G. |. Michaelsen, at
han ville fratreede posten som landsformand med
gjeblikkelig virkning, idet han begrundede sit
gnske med forretningsmaessige forhold. Hoved-
bestyrelsen vedtog at bevilge ham orlov indtil
naste delegeretmgade, i habet om at han kunne
genoptage posten. Som fungerende landsformand
blev viceformand, Arvid Elstoft, valgt indtil farste
delegeretmgde. Derefter konstituerede hoved-
bestyrelsen sig med 1. kreds' formand John G.
Jgrgensen som viceformand.
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1962 var aret hvor regeringen sammen med
Venstre og Konservative gennemfgrte lovgivningen
om en OMS, altsa omsztningsafgift i engrosleddet.
Fadevarer var undtaget. OMS'en var forgengeren
for den senere MOMS. Der var sket et skifte pa
statsministerposten, idet Jens Otto Krag havde
aflgst Kampmann pa grund af dennes sygdom.

1962 var aret, hvor Det Kongelige Teater op-
fogrte Ernst Bruun Olsens “Teenagerlove”, som
det pastas var en bastant afslgring af ssmmenrot-
ningen mellem underholdningsindustrien og
kapitalmagten.

Justitsministeriet meddelte den 25. september
1962 tilladelse til en ny laneform, kontantlan,
som indfartes indenfor realkreditten.
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1963

Dansk Ejendomsmaglerforening var stor modstander af jordlovsforslagene.
Ansvarsforsikringen forhgjes til kr. 50.000.
Danmarks Radio transmitterede et af foredragene fra vinterstaevnet.
Jordlovsforslagene falder ved folkeafstemningen.

Foreningens seresmedlem og tidligere landsfor-
mand Robert Bjgrneborg, var kort far arsskiftet
ded i en alder af 71 ar.

Efter det store jubileeumsar startede det mere
daglige og jordnare arbejde, og landsformanden
spurgte i sin leder ved arsskiftet, nu hvor fest-
rusen havde lagt sig, hvor star vi s i dag? Svaret
var, foreningen stod sterkere end nogensinde,
men samtidig var opgaverne ligeledes starre end
tidligere, sa der var stadigveek brug for sammen-
hold og vilje til indsats for fremtiden.

Til ejendomsmeglereksamen havde 314 ind-
stillet sig, hvoraf 182 bestod. Det store antal eksa-
minander, samt antallet der bestod, var nu ikke
blot et problem for ejendomsmaglerbranchen
og foreningen, men ogsa for Ejendomsmagler-
kommissionen, der havde sveert ved at overkomme
arbejdet, som var en alvorlig belastning for kom-
missionens medlemmer. Handelsministeriets de-
partementschef Otto Muller var blevet udnavnt
til medlem af og formand for Neringslovskom-
missionen i stedet for afdede afdelingschef P.
Willadsen. Endvidere havde man udnevnt afde-
lingschef K. Agbo til medlem og formand for de
af kommissionen nedsatte udvalg, til at gennemga
de neaeringsretlige forhold for revisorer, skibs- og
varemaglere, ejendomsmeaglere og ejendoms-
handlere. Foreningen var betenkelig ved depar-
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tementschef Otto Muiller, som foreningen ansa
som personen bag nedseattelsen af ejendomsmaeg-
lersaleererne vedrgrende udlejning, men sa med
fortrgstning frem til afdelingschef K. Agbos be-
handling af sagerne i underudvalgene.

Vintersteevnet var atter fart tilbage til Bygholm
Parkhotel ved Horsens, og blev en stor succes
med 120 deltagere. Det matte nggternt konsta-
teres, at ejendomsmaeeglerne satte ligesa stor pris
pa det materielle som pa det andelige, og et vin-
tersteevne kunne ikke blive en succes, hvis maver
og ganer ikke blev tilfredsstillet. Som en nyskab-
else havde foreningen pa vinterstaevnet formaet
Danmarks Radio til at optage et af foredragene,
der blev udsendt pa et af radioens programmer
til hele landet. Det var en god reklame for ejen-
domsmaeglerstanden.

Ejendomsmaeglernes Hus i Aalborg fortsatte
deres succes og kunne pa generalforsamlingen
oplyse, at formuen nu udgjorde ca. kr. 110.000.
Et imponerende resultat for de fa ar.

KE anmodede om, at bladet “Ejendomsmaeg-
leren” blev udsendt til samtlige advokater indenfor
kredsens omrade, mod at kredsen selv betalte
omkostningerne hertil, og saledes steg oplaget
ganske betydeligt, sd det nu var pa ca. 2.500
eksemplarer.
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Urban Hansen,
Kghenhavns
overhorgmester.

KE afholdt sit store abne made i februar, hvor
Kgbenhavns overborgmester, Urban Hansen holdt
foredrag om Kgbenhavns fremtidsplaner og bo-
ligpolitik, og der var 250 personer til mgdet.
Igen var det et initiativ, der skabte stor opmaerk-
somhed om ejendomsmaglerstanden. For farste
gang i foreningens historie var der et ejendoms-
maeglerfirma, der kunne holde 50 ars jubileum,
idet Stiedl & Sgn kunne fejre denne begivenhed.
Ejendomsmaegler Max Stiedl, der var firmaets inde-
haver og 2. generation, fik tildelt DE's haders-
tegn i forbindelse med jubilaeet. Ejendomsmeegler
C. G. Lindberg tiltradte den 1. april som sekretaer
pa KE's kontor, hvor han skulle foresta admini-
strationen af KE's undervisningsudvalgs arran-
gerede kurser.

Pa& foreningens delegeretmgde i 1963 valgtes
den fungerende landsformand, Arvid Elstoft til ny
landsformand, og John G. Jgrgensen nyvalgtes
som viceformand. Der var nu 607 medlemmer i
foreningen, hvilket var en fremgang pa 30 med-
lemmer siden delegeretmgde i 1962. Pa delege-
retmgdet belyste Arvid Elstoft den reekke jordlovs-
forslag, som regeringen havde fremsat i Folketin-
get, og som ejendomsmaeeglerne var steerke mod-
standere af. lkke kun ejendomsmeglerne var
imod, men i befolkningen var der stor modstand,
sa forslagene faldt ved en senere folkeafstemning.
Delegeretforsamlingen vedtog en resolution til
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Arvid Elstoft,
Kgbenhavn, nyvalgt
landsformand.

regering og Folketing, som blev tilstillet hvert en-
kelt medlem af Folketinget. Den lgd saledes:

“Dansk Ejendomsmaglerforening, Lands-
foreningen af statseksaminerede ejendoms-
maeglere forsamlede til delegeretmgde den
11. maj 1963, har vedtaget fglgende udtalelse:
“Dansk Ejendomsmeglerforening giver her-
med udtryk for bekymring med de af rege-
ringen fremsatte jordlovsforslag, idet disse
tenderer nationalisering af den danske jord
- uden at sd gennemgribende indgreb ved
ejendomsretten er sagligt motiveret, ligesom
det hverken vil virke fremmende eller billig-
gagrende for boligbyggeriet. Vi henstiller til
regering og Folketing at fremme en liberali-
sering af boligproblemet, idet restriktioner
som grundstigningsskyld, byggestop, kapital-
vindingsafgift og forfejlet lejelovgivning, alle
hidtil kun har virket fordyrende og vist sig
uegnet til at lgse boligmanglen”.

Det blev ogsa vedtaget at forhgje ansvarsfor-
sikringen til kr. 50.000, hvilket betgd en forhgj-
else i kontingentet pa kr. 80 pr. medlem. Kontin-
gentet til foreningen blev fastsat til kr. 180.

Landsformand Arvid Elstoft fik overrakt DE's
haederstegn.
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KE's skole udviklede sig stadigveek. Der blev
trykt en hel undervisningsplan for seeson 1963,
hvor der startede ikke mindre end 3 hold.

KE, som siden 1961 havde kursus med hensyn
til efteruddannelse af ejendomsmaeglerne, og hvor
ca. 300 ejendomsmaglere fra hele Sjlland pa 3
ar havde gennemgaet KE's obligatoriske kursus i
praktisk ejendomsmaeglergerning, gjorde nu klar
til naeste skridt. Pr. 1. september etablerede KE
eget eksamenskursus, med henblik pa at give
eleverne en bedre uddannelse, s de stod bedre
rustet, nar de kom til ejendomsmaeglereksamen.
Prisen for kurset var fastsat til kr. 550, hvilket 1&
under andre kurser.

Professor, dr. jur. Poul Andersen, der fyldte 70
ar, fratradte som formand for Ejendomsmaegler-
kommissionen efter ejendomsmaeglerprgven i
1963, og professor Jan Kobbernagel, der var rek-
tor pa Handelshgijskolen, var blevet udnavnt til
ny formand for Ejendomsmaglerkommissionen.

I slutningen af aret fik foreningen den kede-
lige meddelelse, at Nationalbanken havde opsagt
lokalerne i Holmens Kanal nr. 15 til 1. oktober
1964, idet man selv gnskede at disponere over
hele ejendommen.

I et forsgg pa at bringe dgdvandet til ende i
Neeringslovskommissionen, vedrgrende 885, havde
KE's bestyrelsesformand John G. Jgrgensen pa
vegne af KE fremsendt et forslag til samtlige
kredse om en ny Neringslov, hvorunder blandt
andet de eksisterende ejendomshandlere skulle fa
lov at bruge ordet ejendomsmagler mod, at der
blev lukket for den frie adgang til erhvervet. Et
forslag der var mange ar far sin tid.

I slutningen af 1962 var det @konomiske Rad
blevet oprettet, hvis tremands formandsskab snart
blev kaldt vismaendene.

Overenskomstforhandlingerne brgd sammen,
og den 18. februar 1963 meddelte forligsmanden,
han ikke ville veere i stand til at fremsatte et maeg-
lingsforslag, som parterne kunne ga ind for.
Regeringen fremsatte herefter en raekke forslag
i Folketinget, der tilsammen fik navnet “helheds-
lgsningen”. | den forbindelse blev Arbejdsmar-
kedets Tillegspension (ATP) oprettet, og skulle
treede i kraft fra 1964. Regeringens forslag til
jordlove vakte stor modstand, men med SF's
stemmer fik regeringen vedtaget 6 af de 10 love.
Under paberabelse af Grundloven fra 1953, der
for visse typer love tillod en tredjedel af folke-
tingsmedlemmerne at sende dem til folkeaf-
stemning, fik Venstre og Konservative gennem-
tvunget afholdelse af en folkeafstemning om de
fire love om bopelspligt, naturfredning samt stats-
lig og kommunal forkgbsret. Ved afstemningen
den 25. juni 1963 blev samtlige 4 love stemt ned
med ca. 60% af de afgivne stemmer, og dermed
bortfaldt hele jordlovskomplekset.

| forbindelse med folkeafstemningen om jordlovene udsendte
modstanderne af lovkomplekset en brochure med denne forside.
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Neringslovskommissionen afgiver 1. betenkning.
Ejendomsmaglerne kommer i Monopoltilsynets sagelys.

Endelig afgav Neringslovskommissionen be-
teenkning med forslag til ny Neringslov. De
geeldende bestemmelser om ejendomsmeeglere og
ejendomshandlere fandtes i 885a-e i Naeringsloven,
der oprindeligt var fra 1931 og tradte i kraft i
1932 og @ndret 12. april 1949. Som bekendt
kreevedes det til udgvelse af erhvervsmaessig virk-
somhed som mellemmand ved kgb og salg af
fast ejendom og erhvervsvirksomheder, at det skete
fra et fast forretningssted samt naeringsbrev som
ejendomsmaegler eller ejendomshandler. Forskel-
len mellem ejendomsmaegler og ejendomshandler
var, at ejendomshandleren blot kunne Igse na-
ringsbrev, mens ejendomsmaglerne skulle have
bestaet ejendomsmeeglerprgven. | forbindelse med
Neeringslovskommissionens arbejde blev der i
januar 1961 nedsat et underudvalg, der skulle be-
handle de naeringsretlige forhold vedrgrende ejen-
domsmaeglere og ejendomshandlere. Dette udvalg
afgav deres beretning den 4. marts 1964, hvilket
er optaget i Neeringslovskommissionens betaenk-
ning (Bilag 2). Hovedspgrgsmalet for dette udvalg
var, om der burde tilleegges ejendomsmaglerne
eneret for virksomhed som mellemmand ved kagb
og salg af fast ejendom. Desveerre kunne udvalget
ikke na til enighed om dette spgrgsmal. Et flertal
i udvalget mente, at virksomhed som mellem-
mand ved kab og salg af fast ejendom kun skulle
kunne drives af ejendomsmaglere, medens et
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mindretal mente, at virksomheden som hidtil
ogsa skulle kunne drives af personer, der havde
naringsbrev som ejendomshandlere.

Udvalget bestod af afdelingschef i Handelsmini-
steriet Knud Agbo, kontorchef G. Backhaus fra
samme ministerium, og Ejendomsmeaeglerkommis-
sionens medlemmer, herudover ejendomsmaegler
Arvid Elstoft som repreasentant for DE, og ejen-
domshandler Rud. Gaarde som reprasentant for
Dansk Ejendomshandlerforening. Mindretallet
bestod af de to embedsmand fra Handelsministe-
riet. P4 denne baggrund er det ikke vanskeligt at
forestille sig, at Neeringslovskommissionen fandt
mere sympati for mindretallets synspunkter. Kom-
missionen udtalte da ogsa:

“138. Kommissionen har overvejet de i
udvalgets beretning navnte spgrgsmal, og
skal hertil knytte falgende bemarkninger:

Kommissionen finder det betenkeligt at
give ejendomsmaeglere eneret pa at formidle
handel med faste ejendomme og finder, at
sadan virksomhed som hidtil ogsa skal kunne
drives af personer, der har naringsbrev som
ejendomshandler. Kommissionen leegger her-
ved veegt pa, at forslaget til den nye naeringslov
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gar i retning af en yderligere liberalisering
af adgangen til erhvervsudgvelse, sdledes at
en eneret for ejendomsmaglere vil vere i
strid med de principper, som kommissionen
i gvrigt har fulgt ved udarbejdelsen af for-
slaget til en ny nearingslov. Efter kommis-
sionens opfattelse har den i dag geldende
ordning virket tilfredsstillende, sdledes at der
ikke synes at kunne gives nogen tungtvejende
begrundelse for pa nuveerende tidspunkt at
indfgre en eneret for ejendomsmaglerne. |
gvrigt vil publikum selv kunne afggre, om de
gnsker at blive betjent af ejendomsmaeglere
eller af ejendomshandlere. Heller ingen af de
andre serlige naringer i Neeringslovens afsnit
Il har en egentlig eneretsordning. Saledes har
f.eks. statsautoriserede revisorer ikke eneret
pa revision eller andet. Kommissionen har
herefter ment, at virksomhed som mellem-
mand ved handel med fast ejendom, som
hidtil ogsa skal kunne drives af personer, der
har naringsbrev som ejendomshandler.

Kommissionen foreslar, at bestemmelserne
om ejendomsmaeglere optages i en serlig lov,
saledes som det ogsa vil blive tilfeldet for
statsautoriserede revisorer, skibs- og varemaeg-
lere, translatgrer, dispachgrer samt vejere
og malere.

Kommissionen har samtidig fundet, at
ejendomsmaglere, der efter den geldende
lov skal lgse neeringsbrev for at drive deres
virksomhed, fremtidigt bgr beskikkes af
handelsministeren, og at beskikkelsen vil
kunne gives ved pategning pa beviset for
bestaet ejendomsmaglerprgve. Denne ord-
ning ma ogsa ses i sammenhang med, at
kommissionen har kunnet tiltraede, at kra-
vene til ejendomsmaeglerpraven skerpes,
saledes som det er anfart i udvalgets beret-
ning under punkt 10.

Udkast til forslag til lov om ejendoms-
maeglere vil herefter blive optaget i kommis-
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sionens betenkning 1l om de naringer, hvor-
til der kraeves beskikkelse. Her vil man ogsa
komme narmere ind pa de enkelte bestem-
melser i et sddant lovudkast, herunder spgrgs-
malet om, hvorvidt det bar veare tilladt ejen-
domsmaeglere at betegne sig som “statseksa-
mineret”, “statsautoriseret” eller lignende,
idet kommissionen finder, at nar der tillegges
ejendomsmaglere eneret til benyttelse af
betegnelsen “ejendomsmaegler”, vil der ikke
veere behov for supplerende betegnelser.
Kommissionen har overvejet spgrgsmalet
om, hvorvidt ejendomsmeegler- og ejendoms-
handlervirksomhed skal kunne drives af
aktieselskaber. Kommissionen er enig i det i
udvalgets beretning punkt 13 anfarte, hvor-
efter ejendomsmeeglervirksomhed og ejen-
domshandlervirksomhed ikke skal kunne
drives i aktieselskabsform. I denne forbindelse
kan det anfgres, at den af udvalget navnte
gstre landsrets dom af 8. april 1963, hvor det
blev antaget, at virksomhed som advokat ikke
kan drives i aktieselskabsform, ikke vil blive
padgmt af hgjesteret, da sagen er havet.

I udvalgets lovudkast er det foreslaet, at
det ikke uden neringsbrev er tilladt at mod-
tage vederlag for virksomhed som mellem-
mand ved kgb og salg af faste ejendomme
m.v. Denne bestemmelse er indsat for at
hindre omgaelse af bestemmelsen om, at virk-
somhed som mellemmand ved handel med
faste ejendomme, kun kan drives af ejen-
domsmeeglere eller ejiendomshandlere. Kom-
missionen har ikke ment at kunne tiltreede en
sadan bestemmelse, der vil stride mod prin-
cipperne i Naeringsloven, og som, nar eneret
ikke gives, er af mere formel karakter. Kom-
missionen foreslar herefter, at bestemmel-
sen udgar.

Kommissionen har overvejet den af ud-
valget foresldede bestemmelse om forbud
mod, at stats- og kommunalansatte driver nee-
ring som ejendomsmeaegler eller som ejen-
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domshandler. Man er enig i, at offentligt
ansatte personers private virksomhed som
mellemmand ved handel med faste ejendom-
me, kan give anledning til misbrug, men
finder, at et ubegrenset forbud herimod i
denne henseende ikke er pakravet, idet kun
begreensede grupper af offentligt ansatte per-
soner har mulighed for at fa forhandskend-
skab til forhold, der kan veere af betydning
ved ejendomshandler, og som ikke er almin-
deligt tilgeengelige. Man foreslar derfor, at
dette spgrgsmal i almindelighed afgeres efter
Tjenestemandslovgivningen, jfr. afsnit 30, og
at der i Neeringslovgivningen alene gives hjem-
mel for handelsministeren til at fastseette, at
visse erhverv og stillinger ikke kan forenes
med virksomhed som ejendomshandler.

Kommissionen kan tiltreede udvalgets for-
slag om i Neringslovgivningen at indssette
den hidtil af handelsministeren fastsatte for-
skrift om, at ejendomshandlere og ejendoms-
meeglere ikke ma udfaerdige de til tinglysning
bestemte dokumenter om overdragelse af fast
ejendom, og at det praciseres, at dette forbud
ogsa galder ejendomshandlerens og ejen-
domsmeeglerens medarbejdere. Man henviser
herved til den i udvalgsberetningen pkt. 16
gengivne begrundelse, idet man dog ogsa
har haft for gje, at det kan vaere gnskeligt, at

Udkastet til den paragraf, der angar ejen-
domsmaglere og ejendomshandlere, er sa
lydende:

§23. Ved ejendomshandlernaring forstas i
denne lov virksomhed som mellemmand ved
kab og salg af fast ejendom samt fra fast for-
retningssted dreven erhvervsvirksomhed.

Stk. 2. Ejendomsmaeglere og advokater kan
uden neringsbrev drive ejendomshandler-
naring.

Stk. 3. Neeringsbrev som ejendomshandler
kan kun udstedes til personer. Handels-
ministeriet kan fastseette, at visse erhverv og
stillinger ikke kan forenes med ejendoms-
handlernering.

Stk. 4. Handelsministeren kan fastsatte
nermere regler for ejendomshandleres virk-
somhed. Ejendomshandlere skal have fast
forretningssted.

Stk. 5. Ejendomshandlere og disses med-
arbejdere ma ikke udfaerdige de til tinglys-
ning bestemte dokumenter om overdrag-
else af fast ejendom.”

Nedenstdende bringes flertallets indstilling til
Neeringslovskommissionen tillige med flertallets
bemarkninger til lovforslaget.

disse dokumenter udfzerdiges af advokater,
der har mulighed for at rette eventuelle uklar-
heder og fejl i de forelgbige dokumenter,

hvorved bemerkes, at advokater i sa hense-
ende antages at have en vis pligt til at varetage
begge parters interesser. Et af kommis-
sionens medlemmer - Groes - finder dog, at
der ikke er tilstreekkelig begrundelse for et
sadant forbud, og foreslar dette ophavet.

Pa grundlag af sine overvejelser indstiller
kommissionen, at der fastsaettes bestemmelser
om ejendomshandlere i 823 i lovudkastet,
bilag 1, og at der i en serlig lov fastsettes
bestemmelser om ejendomsmeeglere.
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“Kravet til erhvervets udgvere, kunnen og
viden stiger dag for dag, og hver gang, lov-
givningsmagten griber ind pa omrader, der
bergrer faste ejendomme, betyder det, at de,
der skal vejlede publikum med hensyn til
dispositioner vedr. keb og salg, ma veere
kvalificerede folk, der ma veere ngje inde i
de problemer, som forholdene kreever. Dette
vil i dag naesten veere uggrligt for den mand,
der uden nogen som helst uddannelse pa
det pagaeldende omrade lgser naringsbrev
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organisationer kan selv vedtage salertakster,
som da kan falde ind under Monopolloven
pa tilsvarende made som f.eks. advokaternes
og legernes salertakster.”

Som det fremgar af flertallets beteenkning, fore-
slar man hverken at forbudet mod en ejendoms-
magler kan have bevertnings- eller geestgiver-
bevilling eller ophavelse af forbudet mod at ejen-
domsmeaglere kan skrive skgder zndres, men
har tveertimod opretholdt disse forbud i flertallets
lovforslag.

Dette er bemaerkelsesveerdigt, og i seerdeleshed
skgdeforbudet, idet der netop var debatter rundt
omkring i kredsene om at f opheevet denne para-
graf, som man kalder en stor diskrimination.
For de to ejendomsmaglere og ejendomshand-
lernes repraesentant, har det nok veeret den pris

de matte betale for at kunne fa Advokatradets
medlem i udvalget, til at ga med til denne fler-
talsindstilling, idet man sa har habet, at Neerings-
lovskommissionen ville fglge flertallets indstilling.
Foreningen var naturligvis ikke tilfreds med Nee-
ringslovskommissionens beteenkning, og habet om,
at det fremover skulle veere et kray, at der skulle
veere en eksamen for at kunne udgve erhverv
som ejendomsformidler, var knust.

Det var bebudet, at der ville komme en ny be-
teenkning omkring 1. november vedrgrende en
lov, der alene skulle omfatte ejendomsmaeglere.
Far den betenkning fremkom turde man ikke
veere for optimistisk.

En anden veesentlig begivenhed i 1964 var, at
foreningen kom i Monopoltilsynets sggelys i for-
bindelse med den undersggelse, Monopoltilsynet
startede i 1962. Monopoltilsynet havde udarbej-
det et skema i samarbejde med DE og foreningens
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radgiver, statsautoriseret revisor H. E. Olesen.
Dette spgrgeskema var udsendt til 414 virksom-
heder, men den endelige undersggelse kom kun
til at omfatte 257 virksomheder, nemlig 137 ejen-
domsmaeglere og 120 ejendomshandlere. 95 virk-
somheder var beliggende i Jylland og 34 pa Fyn,
48 var fra Sjeelland og 80 fra Kgbenhavn. Under-
sggelsen var tilrettelagt, sa den omfattede arene
1957 til og med 1961. Formalet som ved de efter-
falgende monopolslagsmal, var at konstatere, om
branchens udgvere tjente urimelige store belgb.
Med indeks 100 i 1957 steg brutto indtegten til
109 i 1958, til 134 i 1959, til 1491 1960 og i 1961
steg den til 169. Disse tal var for rene virk-
somheder, det vil sige virksomheder, som kun
beskeftigede sig med formidling af fast ejendom.
For blandede virksomheder sa det anderledes ud.
Nar omkostninger var trukket fra, viste den 5-arige
indteegtsundersggelse, at nettoindteegten i procent
af bruttoindtegt havde udgjort henholdsvis 44,
45, 46, 47 og 46 procent, hvilket var en relativ
stabil udvikling. Det viste sig ogsa, at stigningen i
nettoindtaegten for de rene ejendomsmaeglervirk-
somheder var ca. 20% mindre for de jyske virk-
somheder i forhold til det gvrige land.

Landsformand Arvid Elstoft udtalte, at Mono-
poltilsynets undersggelse under ingen omstendig-
hed kunne give anledning til en nedseettelse i sa-
leertaksterne.

Der var 436 deltagere indtegnet til ejendoms-
maglerprgven og heraf bestod 158 - en dumpe-
procent pa 64. Det var sidste gang, professor, dr.
jur. Poul Andersen ledede eksamen, idet han
efter 31 ar gnskede at fratreede posten med ud-
gangen af 1963. Poul Andersen havde veeret
Ejendomsmaglerkommissionens formand lige
siden 1932, da den farste ejendomsmaeglerprave
fandt sted, og havde igennem disse 31 ar deltaget
i ialt 32 ejendomsmaeglerpraver med et gennem-
snit af 250 eksaminander om aret. Det havde ikke
veeret noget let opgave, og DE hadrede ogsa pro-
fessor dr. jur. Poul Andersen ved en middag, hvor
man takkede ham for disse mange ars samarbejde.
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KE fortsatte deres kursus i praktisk ejendoms-
maeglergerning, som var en betingelse for at de ny-
udklaekkede ejendomsmaglere kunne blive op-
taget i KE. Man etablerede to hold i januar, lige-
som der senere pa aret igen blev etableret to nye
hold. Det ma siges, at dette initiativ vedragrende
efteruddannelse var en meget stor succes.

Foreningens vinterstevne fandt traditionelt
sted pa Bygholm Parkhotel, og det var det 10.
vintersteevne foreningen nu afholdt. Der var ca.
130 deltagere, men selvom alle deltagerne var
utrolig glade for Bygholm Parkhotel, var man nu
naet dertil, at der var for lidt plads. Et af fore-
dragene pa vinterstevnet var af professor H.
Lund Christiansen fra handelshgjskolen i Aarhus,
om de nye realinstitutter, hvor han blandt andet
forklarede, at udvidelsen af laneinstitutter med de
nye realkreditinstitutter skulle ses pa baggrund
af, at de eksisterende hypotekforeninger ikke i til-
streekkelig grad havde udnyttet adgangen til be-
laning indenfor den tilladte ramme.

Pa 5. kreds generalforsamling gnskede forman-
den C. P. Mgller efter 10 ars formandsgerning
ikke at fortsatte, og Vilhelm Nielsen blev valgt til
ny formand.

Vilhelm Nielsen,
Aalborg, nyvalgt
kredsformand for
5. kreds.

Statseksamineret ejendomsmeegler John Mad-
sen havde bygget en supermoderne ejendom pa
Amager med moderne forretningslokaler, og
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havde i den forbindelse udgivet et sakaldt “Amager
leksikon” med mange morsomme oplysninger
om Amager i de gamle dage savel som i nutiden.
Initiativet blev betragtet som szrdeles god mar-
keting og public relation fra en ejendomsmaegler
og viste klart, i hvilken retning ejendomsmaegler-
branchen beveegede sig.

Det i dag sa tragisk beramte World Trade Cen-
ter i New York blev pdbegyndt i 1964. Centeret
blev ogsa praesenteret i Kgbenhavn. Her blev det
blandt andet oplyst, at byggegrundens areal ud-
gjorde 7 1/2 hektar. Hgjden skulle veere 400 meter,
og der ville blive 110 etager i hver bygning. | for-
bindelse med bygningerne var der en plads pa
starrelse med Peterskirkens plads i Rom. Det var
forventet, at den ene af skyskraberne ville blive
feerdig i 1969 og den anden i 1970.
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Efter at Nationalbanken havde opsagt forenin-
gen fra lokalerne i Holmens Kanal, havde DE og
KE i feellesskab lejet lokalerne i Skindergade 3,
hvortil man flyttede 1. juli.

Pa KE's generalforsamling i oktober fratradte
sekreteer Hans Rtzou, der havde bestridt posten
som KE sekreteer udover landssekretaer jobbet i
34 ar. Kgbenhavns Ejendomsmaeglerforening be-
sluttede at oprette en pensionsordning, hvor
Hans Rutzou fik kr. 6.000 arligt. Det blev end-
videre vedtaget, at man ville prgve at oprette et
feellessekretariat med 2. og 3. kreds. C. G. Lind-
berg blev herefter sekreteer for KE.

Pa den politiske front fortsatte regeringen,
selvom den tabte hele jordlovskomplekset. Ved
valget den 22. september 1964 skete der kun sma
@ndringer, men da de Radikale ikke kunne tale
fortsat nedtur, dannede Jens Otto Krag en min-
dretalsregering, der til dels fungerede med pas-
siv stgtte fra de Radikale.

Der foregik stadig en debat i foreningen ved-
rarende kommissionsaftaler, og om disse skulle
vere enekommissionsaftaler, idet blandt andet re-
daktgren for “Ejendomsmeegleren”, Hans Ritzou
formentligt med godkendelse af hovedbestyrel-
sen, argumenterede for at ejendomsmaeglerne var
bedre stillet, hvis de brugte den formular, der var
citeret i ejendomsmaeglerbekendtggrelsen i stedet
for et enekommissionsbevis, idet dette skulle vaere
tidsbegreenset og ogsa indeholde en salerstar-
relse, hvilket meget sjeeldent var tilfeeldet, hvor-
efter ejendomsmaegleren ikke ville fa tilkendt sa-
leer, hvis ejendommen blev solgt via en anden
mellemmand.

Pa grund af de mange forskellige opfattelser i
relation til enekommission, bad Dansk Ejendoms-
meglerforening hgjesteretssagfarer Paul G. Roh-
beck om et responsum pa spgrgsmalet. Hgjeste-
retssagfgrer Rohbeck udtalte fglgende:
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John G. Jergensen ny landsformand.
Neringslovskommissionens betenkning 11.
Ejendomsmaglerne skal beskikkes.

1965 er pa mange mader et vendepunkt i for-
eningens historie og for ejendomsmaglerer-
hvervet. Neeringslovskommissionen havde afgivet
beteenkning | sidste ar, og nu foreld Nerings-
lovskommissionens betenkning 11 vedrgrende lov-
forslag om ejendomsmaglernes nearingsretslige
forhold. Selvom det sd ud som om foreningens
agnsker ikke blev opfyldt, var der alligevel veesent-
lige skridt pa vejen fremad, og der kan ikke herske
tvivl om, at i Folketinget var ejendomsmagler-
standen en faggruppe, man begyndte at regne
med - uanset om man kunne lide det eller ej.

Imidlertid ma det siges, at den for foreningen,
og dermed for branchen, ligesa betydningsfulde
begivenhed var valget af den kun 38-arige John
G. Jargensen som landsformand ved delegeret-
forsamlingen den 21. maj i Esbjerg. John G. Jar-
gensen havde allerede som formand for KE og far
dette job, rejst rundt i kredsene og holdt fore-
drag - til tider ret provokerende - om de veje, for-
eningen burde betreede for at komme videre.
Nu blev der i foreningen valgt en landsformand,
der havde energi, overskud og krafter til person-
ligt at yde en arbejdsindsats, der tit var mere end et
heldagsjob, og hvor man nggternt ma konstatere,
at gennem de sidste 20 ar havde de fleste lands-
formend, nar de blev valgt til posten, naet en
alder omkring de 60 ar. Selv om de alle var frem-
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ragende landsformand og dygtige ejendomsmaeg-
lere, sas forskellen tydeligt, da John G. Jgrgensen
med ungdommens krzfter kom til.

Medens John G. Jgrgensen var KE formand,
havde KE veeret initiativtager til, at den interna-
tionale ejendomsmaglerkongres FIABCI skulle
afholdes i 1967 i forbindelse med KE's 40 ars
jubileeum. KE havde pa det tidspunkt meddelt, at
de ville daekke et eventuelt underskud ved denne
kongres. Foreningens medlemstal var nu steget
til 708 mod 607 i 1963 - en betragtelig stigning,
og det var derfor en forening, der havde en stgr-
relse, som var i stand til at lgfte opgaver, man ikke
tidligere havde set. P& delegeretmgde i Esbjerg
blev det vedtaget, at man ville indfgre en lovmaes-
sig tvungen klientkontoordning for ejendoms-
maeglere, foranlediget af en kedelig sag i Kgben-
havn, hvor en ejendomsmaegler havde bedraget en
del klienter, ligesom det blev vedtaget at arbejde
hen imod en tvungen efteruddannelse for alle
ejendomsmaglere i alle landets kredse som be-
tingelse for optagelse i foreningen - pa samme
made som det var geldende for 1. kreds.

Den kreds af ejendomsmaeglere, der havde taget
initiativet til at fa verdenskongressen til Kaben-
havn, havde gjort det ud fra en bevidst, strategisk
malseetning for med denne kongres at markere
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den udvikling, der var sket i standen, og skabe den
goodwill for ejendomsmaglerne som et selv-
steendigt erhveryv, som man ved denne begiven-
hed med alle dens pr-aktiviteter kunne markeds-
fgre. Ved FIABCI's 16. verdenskongres i Bruxelles
i juli 1965, deltog 6 af foreningens medlemmer
med John G. Jgrgensen i spidsen - en kongres,
hvor der deltog ca. 500 personer.

Foreningen havde i forbindelse med verdens-
kongressen nedsat et kongresudvalg, der bestod af:
som prasident, landsformand John G. Jgrgensen,

John G. Jargensen,
Kgbenhavn,
foreningens nye
landsformand.

sekreteer Hjalmar Due, kasserer 2. viceformand i
DE, KE's formand John Madsen, leder af kon-
gresfonden Carl Ipsen og endelig stillede den af-
gaede landsformand Arvid Elstoft sin arbejds-
kraft til radighed. Budgettet la pa ca. kr. 700.000,
og der var megen nervgsitet i de andre kredse
over dette dristige arrangement, selvom de blev
beroliget med, at KE garanterede et eventuelt
underskud.

Ude omkring i kredsene skete der ogsa adskil-
lige @ndringer i ledelsen af disse. 3. kreds valgte
Poul Weinreich som ny formand, efter den hidti-
dige formand August Struwe gnskede at fratreede.
| 2. kreds gnskede formanden, Aage Grysgaard at
traekke sig tilbage, og Arne Christensen blev valgt
som ny formand. Aage Grysgaard blev tildelt DE’s
haderstegn. Foranlediget af landsformandsvalget
blev John Madsen valgt som formand for KE.

Poul Weinreich,
Holbak, nyvalgt
kredsformand for
3. kreds.

Arne Christensen,
Hillerad, nyvalgt
kredsformand for

2. kreds.

John Madsen,
Kgbenhavn, nyvalgt
kredsformand for

1. kreds, Kgbenhavns
Ejendomsmegler-
forening.
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Til ejendomsmeeglereksamen, der blev afsluttet
i december aret for, havde der veeret tilmeldt 491
eksaminander, men kun 160 bestod, hvilket ud-
gjorde den hidtil stgrste dumpeprocent pa 67.
Det var specielt juraen, der voldte problemer, og
foreningen fik hermed gode argumenter i for-
handlingerne med Handelsministeriet med hen-
syn til en ny uddannelse til ejendomsmeegler, og
0gsa vedrgrende spgrgsmalet om praktik far man
kunne indstille sig til eksamen. Der var kommet en
ny eksamensbekendtggrelse, der fastsatte, at man
skulle have mindst 5 i skriftlig karakter for at fa
lov til at ga op til den mundtlige prave, ligesom
der var truffet bestemmelse om, at hver eksami-
nand kun kunne forsgge at tage ejendomsmaeg-
lereksamen 3 gange.

KE's undervisningsudvalg arrangerede ogsa et
engelskkursus. Det var naturligvis formalet, at
mange danske ejendomsmeglere skulle vere
rimeligt gode til engelsk, nar verdenskongressen
skulle afholdes i 1967.

Foreningens vinterstaevne blev afholdt pa hotel
Australia i Vejle med deltagelse af 150 medlem-
mer. Der var stor tilfredshed med, at steevnet var
henlagt til Australia. Her var der verelser nok til
alle deltagere, og samtidig var forplejningen i
orden, hvilket ejendomsmaeglerne som bekendt
lagde meget veegt pa.

I slutningen af december 1964 havde Folke-
tinget vedtaget en lov for at afskaffe loven om
den afgiftspligtige grundstigning. Afskaffelsen af
denne lov, der havde voldt ejendomsmeaegler-
standen kolossale problemer, blev hilst velkom-
men med stor glede. Blandt andet udtalte det
Konservative Parti, at det var tilfredsstillende at
se resultatet af over 30 ars modstand mod denne
misforstaede skattelovgivning nu endelig lykkedes
- en lovgivning, der havde veret en trussel mod
den private ejendomsret.

Den naste store begivenhed var Neringslovs-
kommissionens beteenkning Il vedrgrende ejen-
domsmaeglere og ejendomshandlere.
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Beteenkningen gengives her:

“1. Kommissionen har overvejet, om der
som indstillet af flertallet af medlemmerne
i udvalget vedrgrende ejendomsmaglere og
ejendomshandlere, bgr tilleegges ejendoms-
meglere eneret pa virksomhed som mel-
lemmand ved kgb og salg af fast ejendom
m. v. Kommissionen finder det som anfert i
afsnit 138 i beteenkning I, beteenkeligt at give
ejendomsmaeglere en sadan eneret og har
herved lagt veegt pa, at forslaget til den nye
Neeringslov gar i retning af en yderligere
liberalisering af adgangen til erhvervsud-
gvelse, sdledes at en eneret for ejendoms-
maeglere vil veere i strid med de principper,
kommissionen i gvrigt har fulgt ved udar-
bejdelsen af forslaget til en ny Neringslov.
Hertil kommer, at den i dag geldende ord-
ning efter kommissionens opfattelse har
virket tilfredsstillende, saledes at der ikke
synes at kunne gives nogen tungtvejende
begrundelse for pa nuveerende tidspunkt at
indfgre en eneret for ejendomsmaglerne.
Kommissionen foreslar saledes, at virksom-
hed som mellemmand ved handel med fast
ejendom m.v. som hidtil ogsd skal kunne
drives af personer, der har neeringsbrev som
ejendomshandler.

Som anfagrt i afsnit 138 i beteenkning I
har kommissionen ogsad overvejet spgrgs-
malet om, hvorvidt det bar veere tilladt ejen-
domsmaeglere at betegne sig som “statseksa-
mineret”, “statsautoriseret” eller lignende.
Personer, der efter at have bestaet ejendoms-
maglerprgven, lgser naeringsbrev som ejen-
domsmeegler, anvender som oftest beteg-
nelsen “statseksamineret ejendomsmaegler”,
uanset at betegnelsen “ejendomsmaegler” er
tilstreekkeligt deekkende som betegnelse for
deres virksomhed, idet ejendomshandlere
eller andre ikke ma benytte betegnelsen
“ejendomsmegler” eller “meegler” - dog ma
skibsmeeglere og varemaeglere naturligvis be-
nytte betegnelsen “magler”. Kommissionen
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eller som beveerter eller geestgiver. Forbudet
geelder, uanset om beveerter- eller gaestgiver-
bevillingen er med eller uden ret til ud-
skenkning af sterke drikke. Der vil fortsat
vere hjemmel for dette forbud, ligesom
ministeren ogsa vil kunne give bestemmel-
ser om, at andre erhverv ikke mé& drives i
forbindelse med ejendomsmeglervirksom-
hed. Det foreslas tillige, at der indfares hjem-
mel for handelsministeren til at fastsaette, at
ogsa visse stillinger ikke ma forenes med
stillinger som ejendomsmaeegler. | udvalgets
beretning var det foreslaet, at ejendomsmeeg-
lernzring ikke kan forenes med nogen stats-
eller kommunal tjenestemandsstilling eller
anden fastlgnnet stilling i offentlig virksom-
hed. Man har imidlertid ikke fundet et ube-
grenset forbud herimod pakravet, idet kun
begreensede grupper af offentligt ansatte per-
soner har mulighed for at fa forhandskend-
skab til forhold, der kan veere af betydning
ved ejendomshandler, og som ikke er almin-
deligt tilgeengelige. Spargsmalet ma herefter
i almindelighed afggres efter tjenestemands-
lovgivningen, men der er efter lovforslaget
hjemmel for handelsministeren til at fast-
seette et ubetinget forbud imod, at visse stil-
linger forenes med stillingen som ejendoms-
meegler.

I bekendtggrelsens 8811-13, som &ndret
ved bekendtggrelse nr. 247 af 2. juli 1962, er
fastsat takster for mange af de forretninger,
hvori ejendomsmaglere (og ejendomshand-
lere) medvirker, og som ikke ma overskrides.
Man finder, at der ikke fremtidig er anled-
ning til for det offentlige at fastsette sadanne
saleertakster. Ejendomsmaglernes organisa-
tioner kan selv vedtage saleertakster, som da
kan falde ind under monopolloven pa til-
svarende made som f.eks. advokaternes og
legernes saleertakster.

Bestemmelsen om, at ejendomsmaglere
skal have fast forretningssted, findes i 83 i
bekendtgarelsen af 30. november 1955, men
foreslas optaget i loven.
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Forbudet imod, at ejendomsmaglere (og
ejendomshandlere) udferdiger de til tinglys-
ning bestemte dokumenter om overdragelse
af fast ejendom, findes i 89 i bekendtggarelsen
af 30. november 1955. Bestemmelsen fore-
slas optaget i loven, og samtidig foreslas det,
at det ogsa forbydes medarbejdere hos ejen-
domsmeeglere at udfaerdige disse dokumen-
ter. Denne udvidelse tilsigter at hindre om-
gaelse af forbudet.”

Det var foreningens ledelses opfattelse, at selv
om loven ikke imgdekom foreningens gnsker, var
alene det at ejendomsmeeglerne fik deres egen
lovgivning et stort fremskridt. Lovforslaget ved-
rgrende ejendomsmaglerne var til behandling i
Folketinget den 13. maj 1965 og fglgende ud-
talelser faldt vedrgrende lovforslaget:

Ib Thyregod (V):

“... Jeg vil gerne ggre nogle enkelte be-
meaerkninger vedrgrende lovforslaget om ejen-
domsmaglere. Her har man jo diskuteret i
det udvalg, som har beskeeftiget sig med disse
spgrgsmal, om ejendomsmaglere skulle have
eneret, og det fagkyndige udvalg gar ind for
en sadan, medens kun et mindretal inden
for kommissionen gar ind for en saddan ene-
ret for ejendomsmeeglere. Jeg vil her tilslutte
mig Neeringslovskommissionens flertal. Jeg
tror ikke, der er grundlag for nogen serlig
eneret for ejendomsmaglere, selv om jeg
erkender, at der i hgj grad star gkonomiske
interesser pa spil. Man kunne maske her
teenke sig, ligesom inden for revisoromradet,
at finde frem til en lgsning f.eks. ud fra de
synspunkter, som ejendomshandlernes orga-
nisation har henvist til over for Naringslovs-
kommissionen, nemlig ved eventuelt at kreeve
opfyldelse af visse betingelser for at fa ne-
ringsbrev som ejendomshandler.

Jeg er enig i, at man ikke bgr kunne drive
ejendomsmaglervirksomhed som aktiesel-



1965

skab. Jeg er derimod ikke enig med den
hgjterede handelsminister i hans synspunkt
vedrgrende stats- og kommuneansatte. Jeg
tror, det ma vaere naturligt, at man forbyder
stats- og kommuneansatte at drive ejendoms-
megler- og ejendomshandlervirksomhed.
Der er tilfelde, hvor netop disse personer far
kendskab til forhold af veesentlig betydning
for det offentlige, hvilket kan virke uheldigt,
hvis den pageldende tillige driver en ejen-
domsmaeglervirksomhed. Jeg teenker blandt
andet pa problemerne omkring zoneindde-
lingen, hvad der kommer i inderzone og
yderzone, og mange andre problemer af
interesse for det offentlige.

Spgrgsmalet om klientkonto kan vi drgfte
i udvalget; det ma undersgges, om der fore-
ligger et behov for en sadan ordning for
ejendomsmaeglere”.

A. C. Normann (R):

“Jeg skal endelig navne, at den eneste
del af hele buketten af sma lovforslag, det
Radikale Venstre har nogen betznkelighed
ved, er lovforslaget om ejendomsmaglere
med den fortsatte monopolisering af titlen
og med en hel kommission til at bistad den
hgjteerede minister med administrationen af
en lov, hvis nyttevirkning kan diskuteres, og
som lader ministeren veere dommer over sa-
dan en ting som, om en mand overhovedet
ma indstille sig til en proave”.

Johan Asmussen (U):

“Lad mig gare en enkelt bemarkning om
ejendomshandler. Det vil jeg fortrinsvis vente
med til i forbindelse med ejendomsmaegler-
loven. Men der er en enkelt ting: narings-
brevet. Det skal kun gives til personer, ikke
til aktieselskaber. Jeg kan godt se, at der kan
veere en vis grund til det, men jeg faler mig
ikke helt overbevist om, at det er noget, der
kan holde i det lange lgb. Det kan dog vist
vaere rimeligt i hvert fald pa dette omrade
0gsa at kunne drive denne form for handel
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under aktieselskabsform. Jeg kan ikke rigtig
se forskellen mellem at selge sma grunde
til 6.000, 8.000 og 10.000 stykket, de findes
endnu, og sa at seelge maskiner, trykkerima-
skiner og andre, der maske koster i hundred-
tusindvis af kroner. Jeg er ikke sikker pa, at
man ikke pa dette punkt skulle overveje en
anden ordning”.

“Man har veeret inde pa tanken om stats-
og kommunale tjenestemaends ret til at virke
som ejendomshandlere; jeg er enig med det
e&rede medlem hr. Ib Thyregod i, at det ikke
bar tillades. Det samme geelder i gvrigt efter
min mening funktionerer i banker og spare-
kasser. Det er en sammenblanding af er-
hvervsomrader, som af mange grunde er
forkert”.

Falgende folketingsmedlemmer var medlem af
folketingsudvalget til behandling af ejendoms-
maeglerlovgivningen:

Axel lvan Pedersen (s) - Albertsen (s) - Lis
Groes (s) - Egon Jensen (s) - Erling Olsen (s) -
Otto Mgrch (s) - Viola Narlav (s) - Ib Thyregod
(V) - Jens Peter Jensen (Sorg amt) (v) - Axel Kri-
stensen (v) - Nathalie Lind (v) - Jargen Jensen
(k) - Mads Eg Damgaard (k) - Poul Schltter (k) -
Svend Haugaard (r) - A. C. Normann (r) - Poul
Dam (sf).

Der var megen opmarksomhed pa uddannel-
sen af ejendomsmaglere. Hvor det tre ar tidligere
kunne konstateres, der praktisk talt ingen faglitte-
ratur var, havde der inden for de sidste 3 &r fun-
det en utrolig udvikling sted. KE havde udgivet
en lerebog i landbrugsleere og en lerebog i byg-
ningsret. Landsretssagfgrer Steen Andersen, der
var leder af KE's kursus, havde bidraget med
bogen “Fast ejendom i handel og eje”, og han-
delshgjskolens rektor Jan Kobbernagel, havde
udgivet en “juridisk” lzerebog for ejendomsmag-
lere, et veerk pa 500 sider.

KE's seedvanlige store, abne mgde i februar
maned havde 300 deltagere, hvilket ma siges at
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veere en usadvanlig mgdedeltagelse, nar man
teenker pa, at foreningen selv kun havde 338 med-
lemmer. Disse store, abne mader virkede som et
godt marketingsarbejde for ejendomsmeegler-
standen.

Ejendomsmaeglernes Hus, Aalborg som var stif-
tet i 1960, var nu blevet sa stort et foretagende,
at man indrykkede en annonce med sit regnskab
i “Ejendomsmaegleren”. Annoncen gengives neden-
staende, og denne byggeforening var starten pa
Ejendomsmeaeglernes Fond i Aalborg, og i lgbet
af en 5 ars periode havde man veret i stand til at
oparbejde en formue pa kr. 233.000.

Et medlem af 5. kreds var p.g.a. sygdom kom-
met i gkonomiske vanskeligheder, og efter ner-

Ejendomsmeglernes Hus (Fond) regnskab efter 5 ar.
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mere undersggelser der godtgjorde, at det var
uden egen skyld, bevilgedes et belgb. Det var forste
gang bestyrelsen interesserede sig for et socialt
formal, men som eftertiden vil vise ikke sidste.

Man vedtog at holde 5 ars stiftelsesfest pa
Hotel Hafnia den 29. maj 1965.

Den nye landsformand for DE, John G. Jgrgen-
sen med frue, et par af byens fremmeste advokater,
samt 5. kreds medlemmer blev inviteret, i alt 58
personer.

1965 var ogsa et ar, hvor de forskellige Hypotek-
foreninger slog sig sammen for at opna en mere
rationel drift. Disse sgvnige foreninger begyndte
pludselig at annoncere kraftigt blandt andet
ogsa i bladet “Ejendomsmegleren”, om at de var
i stand til at yde 2. prioritetslan.

Foreningen havde i foraret en kedelig affere,
idet en ejendomsmeegler i Kgbenhavn havde til-
staet at have bedraget sine klienter for ret store
belgb. Det drejede sig om 70-80 personer. Det var
sa meget mere beklageligt, at mange af de be-
dragede var &ldre mennesker, der pa den made
havde mistet deres formue. Foreningen sa meget
alvorligt pa denne affere, der var meget pinlig,
og naturligvis affadte det spgrgsmal om, hvordan
man kunne undgd sadanne heendelser i fremti-
den. Ejendomsmeglerne havde ikke en decide-
ret klientkonto, men nogle af de serigse firmaer
havde oprettet en speciel bankkonto, hvor klien-
ternes penge blev indsat. Denne bankkonto var
imidlertid ikke en sikret konto, safremt ejen-
domsmaegleren gik konkurs. Det var imidlertid
ikke bare en konkurs, der kunne afstedkomme
problemer. Havde ejendomsmaegleren en skatte-
sag, hvor han ikke umiddelbart kunne betale af
sine egne penge, havde skattevaesnet lov til at ggre
sig betalt i de deponerede midler.

KE, som havde det kedelige tilfelde, vedtog
derfor et forslag om oprettelse af tvungen klient-
kontoordning, et forslag der blev tilstillet delege-
retforsamlingen, der ogsa vedtog forslaget. | for-
bindelse med lovgivningsarbejdet gnskede for-
eningen en paragraf indsat i loven om ejendoms-
meeglere om en sadan klientkontoordning. For-
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eningen drgftede i forlengelse heraf, om det ville
veere ngdvendigt at skabe en garantifond, der
skulle deekke de belgb, som en svigefuld ejendoms-
magler havde bedraget sine klienter for.

Foreningens landssekreteer Hans Ritzou fyldte
75 ar den 5. oktober. Andetsteds bringes landsfor-
mandens hyldesttale til institutionen Hans Rutzou.

I hyldesten til Hans RiUtzou blev denne ud-
nevnt til eresmedlem af DE, men herudover -
hvad der nok gleedede Hans Rtzou mest - blev
der stiftet en fond, nemlig Hans Rutzous bladfond
til fordel for tidsskriftet “Ejendomsmaegleren”.
Fondens formue blev pa kr. 17.445 og fondens
formal var at anvende midlerne til at betale hono-
rar for bladartikler og lignende, samt til sikring
af bladets fremtid.
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KURSTABELLER

kortinsteds pantebreve

C. G. Lindbergs kurstabeller var nermest uundvzrlige, nar man
skulle udregne effektiv rente. Kurstabellerne var meget populzre
hos ejendomsmeglerne, og der blev indgaet en aftale med Lindberg,
s tabellerne fremover kunne kebes pa foreningens kontor.

Udviklingen i samfundet - hermed ogsa udvik-
lingen i renteniveauet - foranledigede, at sekre-
teeren i KE, statseksamineret ejendomsmaegler
C. G. Lindberg, matte udgive en ny kurstabel for
hgjtforrentede lan, idet den tidligere kurstabel
kun behandlede den nominelle rentefod indtil
8% og den effektive rente op til 12%, mens den
nye udgave opererer med en nominel rente op
til 10% og en effektiv rente op til 24%.

Handelsministeriet havde yderligere nedsat en
kommission til at gennemga bestemmelserne for
ejendomsmeeglerprgven og det stof, som eksami-
nanderne skal veere inde i, for eventuelt at frem-
seette forslag om a&endringer i disse bestemmelser.
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Formanden for denne kommission blev Ejen-
domsmaglerkommissionens formand, professor
Jan Kobbernagel og gvrige medlemmer afdelings-
chef i Handelsministeriet Knud Agbo, konsulent
Carl Jgrgensen fra Undervisningsministeriet, ejen-
domsmagler John G. Jgrgensen, ejendomsmaeg-
ler Harald Jensen, landsretssagfarer C. Torkild-
Hansen og ejendomshandler Rud. Gaarde. Se-
kreteeren for udvalget var ekspeditionssekreteer
A. Rgnsted og fuldmagtig H. Duborg.

Den af den socialdemokratiske regering opret-
tede Statens Kunstfond, foretog sin farste udde-
ling i februar 1965. Det afstedkom, at lagerfor-
valter P. Rindal fra Kolding tog initiativet til en
protestbevaegelse mod at man brugte skatteydernes
penge til at stotte uforstaelig, abstrakt kunst. Bal-
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gerne gik hgjt, og rindalismen viste sig at veere et
vidt udbredt fenomen. Regeringen gennemfgrte
en buket af afgifter og fik stgtte af to venstre-
mend, hvilket farte til starten pa Liberalt Cen-
trum. Samtidig led Erik Eriksen et nederlag pa sit
forslag, om at Venstre og Konservative skulle slutte
sig sammen, og han gik derfor af som gruppe-
formand, efterfulgt af Poul Hartling.

Reprasentanter for DE's ledelse, landsformand
John G. Jgrgensen, vice-formand John Madsen
og landssekreteer Hans Rutzou var i december
1965 tilkaldt til et mgde i det af Folketinget ned-
satte 17 mands udvalg, som skulle behandle for-
slaget til lov om beskikkede ejendomsmaeglere.
P& mgdet kunne foreningen redeggre for sine
primeare standpunkter.
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.Ejendomsmaeglerloven vedtaget af Folketinget 26. maj.
Titlen Ejendomsmagler blev beskyttet.
Ejendomsmaglerne skulle beskikkes og kunne kalde sig statsautoriseret.

1966 er aret, hvor ejendomsmaeglerstanden
bliver anerkendt af Staten/Folketinget, idet Folke-
tinget vedtog en separat lov vedrgrende ejendoms-
meeglere. Vel var foreningens gnsker sa langt fra
opfyldt, ja man kan sige, der var adskillige para-
graffer, der virkede uforstaelige for en alminde-
ligt logisk teenkende. For eksempel nar man fra
Folketinget og Neeringslovskommissionens side
argumenterede for, at man skulle liberalisere, og
den nye neringslov var et udtryk for denne libe-
ralisering, sa opretholdt man samtidig forbudet
mod at ejendomsmeeglere matte skrive skader.

Den nye ejendomsmeaeglerlov blev vedtaget den
26. maj af et enigt Folketing, og landsformanden
kunne derfor med rette skrive en leder i “Ejen-
domsmegleren” med overskriften “Danske ejen-
domsmaeglere pa skillevejen”. Lovgivningen betad
at titlen “ejendomsmaegler” er beskyttet, idet loven
forbyder andre, som ikke er blevet beskikket af
handelsministeren, at bruge den titel. Der er ingen
tvivl om, at landsformanden John G. Jgrgensen
var skuffet over, der ikke var opnaet stgrre frem-
skridt, og han var da ogsa lidt pessimistisk i sin
leder, idet han udtalte “vi ma sikkert en gang for
alle se i gjnene, at det gamle krav om “eneretten”
sikkert for stedse er begravet”. Landsformanden
roste Ejendomshandlerforeningens forhandlere,
der, som han udtrykte det, naturligvis havde
keempet for deres enkelte seerstandpunkter, men
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ellers havde veeret loyale i de feellesaktioner, man
havde foretaget overfor myndighederne. Imidler-
tid forudsa landsformanden, det ville medfare
skilsmisse i samarbejdet med ejendomshandler-
foreningerne, idet ejendomsmaglerne nu matte
markere sig selvsteendigt for at bevise forskellen,
som man trods alt kunne udlede af den special-
lovgivning, der var vedtaget for ejendomsmaeg-
lerne. Det var ogsa vigtigt for foreningen, at der
var en beskikkelse. Dermed mente foreningen, at
man med sindsro kunne kalde sig statsautoriseret
ejendomsmagler.

En af de vaesentlige ting i forbindelse med ejen-
domsmaglerlovgivningen var, at handelsministe-
riet herefter skulle udstede bekendtggrelser dels
vedrgrende eksamen til ejendomsmaegler, dels
vedrgrende fagets udgvelse.

Forinden vedtagelsen af loven havde DE kom-
menteret den, og disse kommentarer bringes her:

“DANSK EJENDOMSMAGLERFORENINGS
KOMMENTAR TIL UDKAST TIL LOV OM
EJENDOMSMZAGLERE

ad 81.

Fra branchens side er man indforstaet med,
at ejendomsmeeglere skal beskikkes af Han-
delsministeriet. Men man star temmelig ufor-



Den farste selvsteendige ejendomsmeglerlov. Fortsattes pa naste side.
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Den nye ejendomsmeeglerlovs
vedtagelse havde pressens
bevagenhed. Dagblade over
hele landet bragte artikler
om lovens vedtagelse og her
bringes et eksempel fra
Neestved Tidende.
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lysning. Gennemfarelse af ejerlejlighedsloven var
en af de ting, som ejendomsmaglerforeningen i
mange ar havde presset pa for at fa gennemfart,
idet man mente, det blandt andet kunne vere
medvirkende til, at boligmanglen blev afskaffet.

Foreningen havde i forbindelse med lovens be-
handling henstillet til de politiske myndigheder,
der blev opstillet kvalitetskrav i forbindelse med,
man opdelte den gamle boligmasse. Desverre
fulgte politikerne ikke radene fra ejendomsmaeg-
lerforeningen, hvilket senere afstedkom adskil-
lige skandaler i arene, der kom. Loven medfarte,
at alle eiendomme kunne opdeles i ejerlejlig-
heder med undtagelse af landbrugsejendomme,
sociale boligselskaber af boligforenings ejendom-
me, beboelsesejendomme opfert far 1890 - med
mindre disse var fredet.

Den nye ejendomsmaeglerlovs ikrafttreeden pr.
1. januar 1967 medfgrte, at DE var palagt at ud-
arbejde et forslag til nye salaertakster, som skulle
godkendes af Monopoltilsynet. Der blev derfor
indkaldt til et ekstraordinzrt delegeretmgde i for-
eningen den 18. november for at drgfte dette
spargsmal, ligesom et andet punkt, iveerksattelse
af en public relations kampagne. Der skulle ud-
arbejdes en folder, til uddeling fra ejendomsmaeg-
lerkontorerne rundt omkring i landet. Det blev
palagt hovedbestyrelsen at udarbejde forslag.

Valter Litzhoft,
Esbjerg, nyvalgt
kredsformand
for 9. kreds.

Ved generalforsamlingen i 9. kreds gnskede
formanden T. K. Terkildsen ikke at fortsette, og
Valter Lutzhoft blev valgt til ny kredsformand.

Det danske chapter af FIABCI stod overfor en
overveldende arbejdsbyrde. DE og chapteret
havde i feellesskab bedt om at fa FIABCI verdens-
kongressen i 1967, hvilket var et utroligt dristigt
initiativ, nar man teenker pa, chapteret kun havde
32 medlemmer, og i 1966 var det kun Hjalmar
Due, der rejste til Tokyo til FIABCI kongressen.

Yderligere forventede man en rekorddeltagelse,
sa kongresudvalget havde noget at se til.

Til ejendomsmaglereksamen var der ekstra-
ordinert stort pres for at slippe igennem inden

Det varede ikke lenge efter lovens vedtagelse, far Berlingske kunne bringe en stor artikel om ejerlejligheder.
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| Eshjerg var man ogsa hurtige med at udstykke en ejendom i ejerlejligheder.
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den blev skeerpet, og der var 498, der gik op til
ejendomsmaglerprgven, hvoraf 127 bestod. Det
var den starste dumpeprocent til dato pa 74, og
det var et memento til det udvalg, der sad og
arbejdede med skeerpede krav til uddannelsen
og til at fa lov til at g& op til eksamen.

Arets vinterstevne, det 12. i raekken, blev af-
holdt den 14.-16. januar pa hotel Australia med
omkring 125 deltagere.

De ejendomsmaeeglerkurser, som KE med stor
succes gennemfgrte i Kgbenhavn, var sa efter-
spurgte, at 4. og 9. kreds bad om at fa arrangeret
et kursus for dem.

Pa KE's generalforsamling den 13. oktober
rejste formanden, John Madsen spgrgsmalet om
hvorvidt ejendomsmaeglerne var modne til det,
der ventede dem, eller kommer ejendomsmaeg-
lerloven for tidligt. Han var ikke selv i tvivl om,
at ejendomsmeeglerne kunne leve op til disse nye
krav, men i de senere ar havde der ogsa veeret en
enorm dynamik i KE, og i forbindelse med naeste
ars jubileeum ville KE i samarbejde med 2. og 3.
kreds udgive en handbog - der i l&engere tid havde
veeret under udarbejdelse - for ejendomsmaeglere.

I januar maned 1966 blev der indgaet et stort
boligforlig med Folketingets 4 store partier, nemlig
Socialdemokratiet, De Radikale, Venstre og de
Konservative. Hensigten med boligforliget var gen-
nemfarelse af et frit boligmarked i lgbet af 8 ar.
Politikerne havde konstateret, at baggrunden for
boligmanglen var en stadig stgrre afstand mellem
huslejen i den gamle og den nye boligmasse, trods
tilladelse i 1962 og 1965 til visse huslejestigninger
i det &ldre byggeri. Forliget indebar en huslejes-
tigning i lejeboliger, der var taget i brug far 1963,
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og lejeveerdien for parcelhuse blev sat op fra 2 % til
4 %. Efter boligforliget forsggte regeringen at ind-
fare kildeskat, som Venstre var meget imod, mens
det Konservative Folkeparti synes, det var en ud-
maerket idé, og man kunne i hvert fald foresla det
som en frivillig kildeskat, men som statsminister
Jens Otto Krag udtrykte var det en “ded sild”. Til
sidst gik forhandlingerne i hardknude, og der blev
udskrevet folketingsvalg den 22. november 1966,
hvor Socialdemokratiet mistede 7 mandater, mens
til gengeeld SF fordoblede sine fra 10 til 20 man-
dater. SF's fremgang beted, at Socialdemokratiet
og SF tilsammen fik flertal i Folketinget, og Social-
demokratiet havde nu store problemer internt,
idet partiets hgjreflgj ikke ville samarbejde med SF.
De Radikale og Liberalt Centrum ville ikke have
noget at ggre med en regering, der stgttede sig til
SF. Venstreflgjen i SF ville ikke veere i regering
med et Socialdemokrati, der stattede EF og NATO.
Jens Otto Krag valgte at danne en mindretalsrege-
ring, der hvilede pa SF's tilslutning med de be-
regmte ord om at “man har et standpunkt, til man
tager et nyt”. De to partier indgik en samarbejds-
aftale, og dette samarbejde blev kaldt “det rgde
kabinet”.

Pa generalforsamlingen i Ejendomsmaglernes
Hus kunne formanden oplyse, at skatteveesenet
havde gnsket en forhandling om fondens skatte-
maessige forhold. Specielt ville man have vedteeg-
terne &ndret, hvorfor udarbejdelse af nye ved-
teegter efter skattevaesenets anvisninger, var igangsat.

Der regnedes med myndighedernes hurtige
godkendelse, sa “Ejendomsmaeglernes Hus” kunne
blive til “Ejendomsmeeglernes Fond” i lgbet af
sommeren. Der skulle ga 4 ar!!

Tage Nielsen nyvalgtes i stedet for Holmen
Christensen til bestyrelsen.
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FIABCI verdenskongres i Kgbenhavn.
Betydeligt skeerpede regler for at ga op til ejendomsmaglereksamen.
2 ars praktikkrav blev indfart.

Hvor 1966 var et skelsettende ar i ejendoms-
meeglerfagets historie, aret hvor det danske Folke-
ting vedtog den nye ejendomsmaglerlov, som
naturligvis var et historisk gjeblik, hvor forenin-
gens ledelse gav udtryk for en blanding af stolthed
og taknemmelighed over, at vort erhverv var naet
sa langt, ma 1967 karakteriseres som en milepzl
i foreningens og erhvervets historie. Her startede
arbejdet nu med implementering, ikke kun af
den nye ejendomsmaglerlov, men ogsa bekendt-
gerelserne, som Handelsministeriet udstedte.

Et af de mere udadvendte hgjdepunkter i 1967
var FIABCI's verdenskongres, der blev afholdt i
Kgbenhavn.

Den utrolige timing, som de dristige ejendoms-
maeglere i KE havde taget initiativet til, kunne ikke
have veeret planlagt bedre. Kongressen var en me-
diebegivenhed, der i den grad satte fokus pa ejen-
domsmeeglererhvervet, og den gav genlyd hos Fol-
keting, ministerium og i den danske befolkning.
Det var en begivenhed, der kom som afslutning pa
mange ars sejt organisationsarbejde, hvor vel iser
Folketinget fik gje pa branchen.

Sammensatningen af eresprasidiet til FIABCI
kongressen siger mere end noget andet, hvordan

det var lykkedes foreningens ledelse at ggre denne
begivenhed til noget ekstraordinaert.

Frespraesidiet til FIABCI kongressen i Kgben-
havn: Stats- og udenrigsminister Jens Otto Krag,
Handels- og markedsminister Tyge Dahlgaard,
Kgbenhavns overborgmester Urban Hansen,
Frederiksbergs borgmester Steehr Johansen, for-
manden for Ejendomsmaglerkommissionen, rek-
tor ved Kgbenhavns Handelshgjskole, professor
Jan Kobbernagel, formand for Industriradet,
direktar N. Arnth-Jensen, formanden for Advokat-
samfundet, landsretssagfgrer Axel Graff, forman-
den for Kgbenhavns Grundejerforening, direktar
Erik Udsen, retspraesidenten for Sg- og Handels-
retten, dr. jur. H. V. Jacobi, prasidenten for land-
brugsradet, formanden for de samvirkende danske
landboforeninger, gardejer Anders Andersen, MF.

Bladet “Ejendomsmegleren” udkom i en kon-
gresudgave pa engelsk og dansk til FIABCI kon-
gressen.

| forbindelse med FIABCI kongressen fejrede
KE sit 40 ars jubileeum, der dog kun fik en be-
skeden plads i det store kongresprogram. Jubi-
leet fejredes ved en reception pa hotel Mercur
fredag den 2. juni.
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Indholdsfortegnelsen i kongresudgaven af “Ejendomsmagleren”.




Verdenskongressens programindledning med anfarelse af @respraesidiet.







Medlemmer af foreningens PR annoncer over to sider i Berlingske Tidende.
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Kongressen blev en utrolig succes i de seks
dage, den varede, og der var i alt 817 deltagere
fordelt med;

15 fra Australien,
14 fra Belgien,
64 fra Canada,
162 fra Danmark,
38 fra England,

2 fra Filippinerne,
6 fra Finland,
103 fra Frankrig,
49 fra Holland,

2 fra Hong Kong,
10 fra Irland,

13 fra ltalien,

31 fra Japan,

2 fra Marokko,

3 fra Norge,

3 fra Portugal,

11 fra Schweiz,
10 fra Spanien,

7 fra Sverige,

2 fra Sydafrika,
20 fra Vesttyskland,
244 fra USA og

1 fra QDstrig.

Kongressen vedtog 6 resolutioner, hvoraf re-
solution nr. 5 var vedrgrende den danske ejen-
domsmeeglerlov.

P& kongressen fik landsformand John G. Jargen-
sen samt Hjalmar Due, der var formand for det
danske chapter, FIABCI's &resmedaljer som pa-
skagnnelse for deres indsats i FIABCI's organisa-
tion. Herudover fik Hjalmar Due DE's haders-
tegn.

Den komité, der stod bag FIABCI kongressen,
havde megen @re af at kunne magte at arrangere
en sadan opgave. Der var i seerdeleshed to perso-
ner, der trak laesset, nemlig landsformand John
G. Jgrgensen med sin dynamiske indsats og Hjal-
mar Due, der som den eneste havde deltaget i de
sidste mange FIABCI verdenskongresser.
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Hjalmar Due,
prasident for det
danske FIABCI
chapter, der sammen
med landsformanden
ydede en ekstraordinar
indsats for at
kongressen blev
vellykket.

Regnskabet for FIABCI kongressen viste, at
der var indtaegter pa kr. 561.410, og udgifter var
kr. 591.163, saledes at der var et underskud pa
kr. 29.753. Dette ma siges at veere et flot resultat,
og var en s&rdeles beskeden udgift i relation til

Kghenhavns Kommunes velkomst og reception for alle
kongresdeltagerne.
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den store marketings - og PR begivenhed, kongres-
sen var for ejendomsmaeglerstanden.

| forbindelse med kongressen blev der ogsa
afholdt et ordingert delegeretmgde. Det var for-
blgffende, at man havde tid til dette. Ved valgene
pa delegeretmgdet blev Harald Jensen nyvalgt til
1. vice-formand, til aflasning af Aksel G. Nielsen.
Det var anden gang, at Harald Jensen blev valgt
til vice-formand.

1. januar 1967 tradte den nye ejendomsmaeg-
lerbekendtggrelse i kraft, som var en direkte ud-
lgber af Ejendomsmaeglerloven fra 26. maj 1966.

Det var ikke fordi, der var serligt epokeggren-
de nyheder i selve ejendomsmaeglerbekendtgarel-
sen, snarere ma man sige, at noget af det vigtigste
i denne bekendtggrelse var, at saleertaksterne ikke
var fastsat. Foreningen skulle selv udstede disse,
som sa skulle godkendes af Monopoltilsynet.

Nar man ser det store antal af eksaminander,
der i de sidste mange ar havde meldt sig til ejen-
domsmeeglerpraven, hvor dumpeprocenten havde
veeret over 50, sa forstar man godt, en af de ting,
der blev regnet som det starste fremskridt, var den
nye bekendtgarelse om ejendomsmaglereksame-
nen. Ved ejendomsmeglerprgven i december
1966 var der indtegnet 465 eksaminander, og efter
den skriftlige eksamen var der 263 tilbage. Efter
den mundtlige eksamen var der 132, der havde
bestaet. Med den nye bekendtgarelse om ejen-
domsmeglerprgven, der tradte i kraft den 1. april
1968, ville der veere betydeligt skerpede regler
for at kunne ga op til eksamen. | efteraret 1968
afholdtes den sidste ejendomsmeaeglerprave efter
de gamle regler, men det var kun for personer,
der tidligere havde indstillet sig til praven, og som
med tilladelse fra Ejendomsmaeglerkommissionen
kunne fa lov til at ga op igen.

Udover at pensummet blev vaesentligt skeerpet
i den nye bekendtggrelse, var der nogle vigtige
nye krav. Dels skulle eksaminanden have bestaet
en statskontrolleret prave i regnskabsveaesen, men
det allervigtigste var, at eksaminanden overfor
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Ejendomsmaglerkommissionen skulle godtgare,
at vedkommende i to ar havde vaeret beskeftiget
i en virksomhed, der ma antages at have givet
praktisk kendskab til omseetning af fast ejendom.
Dette praktikkrav, som havde veeret utroligt vigtigt
for foreningen at fa indfart, var alle enige om
ville hgjne ejendomsmaeglerstanden.

Karaktererne ved prgven aflagdes efter 13-
skalaen, og til at besta kraevedes der en gennem-
snitskvotient pa mindst 5,5, hvilken ogsa skulle
veere opnaet ved den praktiske del alene. Ved den
skriftlige prgves teoretiske del skulle der veere
opndet mindst 12 point, og summen af de to
laveste karakterer plus gennemsnittet af de gvrige
karakterer skulle vaere mindst 13. Herudover
bestemtes det, at ingen, der tre gange havde un-
derkastet sig eller pabegyndt den teoretiske eller
praktiske eksamen, kunne indstille sig til eksamen
igen, safremt de ikke havde bestaet.

Ejendomshandlerne var stadigveek underlagt
Neeringsloven, men ikke nogen yderligere krav, og
de kunne herefter som hidtil blot Igse et naerings-
brev og nedsatte sig som ejendomshandlere. De
skulle dog udgve deres erhverv i henhold til de
bestemmelser, der stod i ejendomsmeeglerbekendt-
garelsen.

Den nye ejendomsmeeglerlov, der tradte i kraft
1. januar, beted ogsa, at ejendomsmaeglerne, der
nu ikke var underlagt Neeringslovens 885, mod-
tog en beskikkelse, der blev udstedt af Handels-
ministeriet, selv. om Handelsministeriet absolut
ikke synes om, at ejendomsmaglerne fra og med
denne dag kaldte sig statsautoriseret ejendoms-
maeglere. Dette ses blandt andet i alle skrivelser
fra ministeriet og kommissionen, hvor kun ordet
ejendomsmagler anvendes, men branchen var
ikke sen til at udnytte denne mulighed for at kalde
sig statsautoriseret.

De ejendomsmeeglere, der tidligere havde haft
et neringsbrey, skulle have dette naeringsbrev pa-
tegnet i ministeriet for at kunne betegne sig som
statsautoriseret eller beskikket, som ministeriet
sagde. De der ikke gjorde dette, matte ngjes med
at kalde sig statseksamineret.
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Foreningen afholdt sit 13. vintersteevne i dagene
13.-15. januar pa hotel Australia i Vejle, og der var
indtegnet 145 deltagere. Steevnet var som sedvan-
ligt en succes, selvom meget opmarksomhed fra
foreningens ledelse naturligt var rettet mod ver-
denskongressen i juni maned.

DE's 1., 2. og 3. kreds havde udgivet en hand-
bog for statseksaminerede ejendomsmeaeglere.
Bogen indeholdt oplysninger om fast ejendom,
de forskellige love, medlemsliste m.m. Denne
handbog blev udleveret til alle de deltagende med-
lemmer pa vintersteevnet og ville senere blive til-
sendt de gvrige medlemmer af DE. Pa vinter-
steevnet fik landsformanden John G. Jgrgensen
tildelt foreningens haederstegn. Ligeledes fik den
tidligere mangearige formand for 9. kreds, ejen-
domsmeegler T. K. Terkildsen, Ansager, ogsa hae-
derstegnet.

KE fortsatte deres succesrige strategi med én
gang om aret at holde et stort abent mgde, som
var med til at skabe enorm goodwill for ejen-
domsmaglerne i Kgbenhavn. Man afholdt i feb-
ruar et sadant mgde med 370 deltagere. Impo-
nerende, at man var i stand til at samle sa mange
deltagere til et sadant medlemsmgde.

Mgdets emne var, om boligforliget var en ge-
vinst eller ej. Der var ikke mange af talerne, der
havde noget positivt at sige om de nye boliglove.

Skattevaesenet kreevede, at Ejendomsmaeglernes
Hus i Aalborg skulle omdannes til en fond for at
bevare sin skattefrined. Fonden skulle veere lands-
dekkende, men med hjemsted i Aalborg. Mini-
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mum 4 og max. 5 bestyrelsesmedlemmer, der veel-
ges ved selvsupplering for at opna skattefrihed.

Bestyrelsen for “Ejendomsmaeglernes Hus” i
Aalborg havde derfor vedtaget at skeenke kapital
til DE til oprettelse af en fond under navnet “Ejen-
domsmeglernes Fond”. Fondens formal var, at
renterne skulle anvendes til at yde statte til veer-
digt treengende ejendomsmaeglere og til ejendoms-
maeglere, der sggte uddannelse indenfor bran-
chen, samt at yde stgatte til kulturelle, videnskabe-
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lige og sociale formal. “Ejendomsmaglernes Hus”
forventede at overfgre mindst kr. 200.000 til
denne fond.

En reekke ejendomsmaglere i Aarhus, der var
medlemmer af 8. kreds, udviste et ussedvanligt
initiativ ved i forbindelse med den ny lov om
ejerlejligheder, at sla sig sammen om erhvervel-
sen af en ejendom med det formal at udstykke
den i ejerlejligheder. Formalet var at fa praktisk
erfaring i dette nye felt indenfor ejendomsom-



1967

setningen. Erfaringerne fra denne transaktion
blev udgivet i en sakaldt “mini-beteenkning”, der
indeholdt retningslinier for udstykning af “ejer-
lejligheder”.

Pa 3. kreds' generalforsamling gnskede for-
manden Poul Weinreich ikke genvalg. | stedet
valgtes Oskar Jensen som ny formand.

Oskar Jensen, Roskilde,
nyvalgt kredsformand
for 3. kreds.

DE's udsendelse af en rgd folder i forbindelse
med en PR kampagne, indbragte 20 klager fra
kvindelige ejendomsmeeglere, idet man i folderen
konsekvent betegnede ejendomsmagleren som
“manden” eller “han”. Foreningen beklagede og
gav udtryk for, at man ikke havde i sinde at dis-
kriminere kvinderne. Man svarede, at en kvinde
vel godt kunne vaere formand, og nar hun er ansat
i det offentlige tjeneste, var hun tjenestemand.
Desuden blev borgere, kvindelige som mand-
lige, betegnet som han, hvorefter man sarkastisk
eller ironisk tilfgjede - maske lige med undtagelse
af jordemoderloven, hvor det alene er kvinder,
der kan komme i betragtning.

Sa vidt vides, var ejendomsmeegler Mgller
Jensen, Maribo initiativtager til dannelsen af den
fogrste ERFA-gruppe, som en erfaringsgruppe.
Formalet med dette tiltag var, at medlemmerne
udvekslede erfaringer om deres forretninger, og
samtidig skulle medlemmerne vere geografisk
spredt, sa de ikke var konkurrenter.
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Maller Jensens ERFA-gruppe annonce i “Ejendomsmegleren”.

Siden tog medlemmer i DE's 3. kreds, Przstg
Amt og Lolland Falster Stift, initiativ til dannelse
af 4 nye ERFA grupper.

29. marts 1967 lykkedes det Socialdemokratiet,
med SF's stemme, mod alle de andre partier at
gennemfagre merverdiomsaetningsafgiften, Mom-
sen pa 10 %. Det lykkedes ogsa regeringen at
indfare skattereformen med indfgrelsen af kilde-
skatten, hvor de Konservative stemte for, selvom
skattefradragsreglen mere eller mindre blev be-
skaret. Regeringen og et flertal i Folketinget ved-
tog, at Danmark skulle anmode om medlemskab
af EF, efter at England pa ny havde sggt om optag-
else. Det var ogsa aret, hvor den engelske rege-
ring devaluerede pundet med 14,3 %, og Danmark
fulgte med og devaluerede med 7,9 %. Regerin-
gen stillede ogsa forslag om indefrysning af en
dyrtidsportion - den ene af to dyrtidsportioner
som pristallet ville udlgse i januar 1968. SF kunne
ikke stemme for dette, og ved afstemningen i
Folketinget den 15. december stemte SF imod
regeringens forslag. Den borgerlige opposition
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gjnede regeringens fald, og stemte ligeledes imod.
Statsministeren tog konsekvensen og udskrev valg.
Striden i SF kulminerede med et regulert brud.
Pa en ekstraordinar kongres den 16. december
mgnstrede Aksel Larsens linie, der fordemte de
seks folketingsmedlemmers spraengning af sam-
arbejdet med Socialdemokratiet, et spinkelt fler-
tal. Oppositionen i SF valgte at forlade partiet og
dannede dagen efter Venstresocialisterne, og det
lykkedes dem at indsamle de forngdne under-
skrifter, sa de kunne stille op til folketingsvalget
den 23. januar 1968.

USA's engagement i Vietnamkrigen og at man
begyndte at bombardere Nord-Vietnam, medfarte
store protestdemonstrationer verden over. | Dan-
mark kom det til stadig flere demonstrationer
foran den amerikanske ambassade. Det kulmi-
nerede den 21. oktober 1967, hvor det kom til
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sammenstegd mellem 15.000 demonstranter og
politiet. 4 dage senere var der et stort mgde, det
sakaldte Russell-tribunal, i Roskilde. Det var den
engelske filosof Bertrand Russell, der havde taget
initiativet til nedszttelsen af den internationale
kommission, for at dokumentere at USA begik
krigsforbrydelser i Vietham. Regeringen havde
modsat sig afholdelsen af tribunalet i Danmark,
men efter der i april var afleveret 200.000 pro-
testunderskrifter til Folketinget, gav regeringen
efter ogsa af hensyn til samarbejdspartneren SF.

Kgbenhavns Ejendomsmaglerforening arbej-
dede stadigvaek pa at fa etableret en klientkonto-
ordning og bad derfor professor A. Vinding
Kruse om en udtalelses. Professor Vinding Kruses
svar var, at indfgrelsen af en klientkontoordning
for ejendomsmaeglerne kunne lade sig ggre pa
foreningsbasis uden loveendring.
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IBM og NCR demonstrerer computer til brug for ejendomsmaeglerkader.
Ejerlejligheder begynder at sla igennem pa boligmarkedet.
KE stiller igen forslag om klientkonto.

Efter de sidste to ars ekstraordinere store aktivi-
teter, sdvel organisationsmaessigt som kraftanstreng-
elsen med at afholde verdenskongressen det fore-
gaende ar, kom der et pusterum i 1968.

Dette haendte samtidig med, der ingen prisstig-
ninger var pa fast ejendom i 1968, hvilket med-
farte en reaktion hos publikum, folk var usikre og
rystede.

Hovedarsagen til det pludselige stop i prisstig-
ningerne, var de forbrugsbegraensende foranstalt-
ninger, som den borgerlige tre-parti regering ind-
farte. Der var ogsa sket et rentefald i 1968, og en
vaesentlig del af de lanerestriktioner, tidligere re-
geringer havde indfgrt, bortfaldt.

Ejerlejlighedsloven slog rigtigt igennem i 1968,
men desveerre udnyttede diverse spekulanter loven,
saledes at slumbeboelser med for eksempel falles
toilet pa trappegangen eller i garden blev udstyk-
ket og solgt til priser, som rystede offentligheden.
Dansk Ejendomsmaglerforening protesterede
igen, og henviste til sit eget forslag om, at det
sundeste og rigtigste havde veeret, at indfagre en
kvalitetskontrol i forbindelse med muligheden for
at opdele i ejerlejligheder. Regeringen og Folke-
tinget gennemfgrte en skeerpelse af ejerlejlig-
hedsloven, og kvalitetskontrollen blev indfgrt, men
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samtidig fastsatte man opfarelsesaret 1930 som
skaeringsdato for, hvornar ejendomme kunne ud-
stykkes i ejerlejligheder.

Organisationsmaessigt arbejdede foreningen pa
at etablere en klientkontoordning, men til en sa-
dan etablering var en erstatningsfond ngdvendig.
Landsformanden ironiserede over det enestdende
idiotiske vurderingssystem, vi havde i Danmark.
Der blev foretaget:

“offentlige ejendomsvurderinger, kredit -
foreningsvurderinger, sparekasse- og bankvur-
deringer, brandforsikringsvurderinger, vurde-
ring til kautionsforsikringer og mange flere”.

| den forbindelse slog landsformanden til lyd
for, der burde oprettes en tillegsuddannelse til
ejendomsmagleruddannelsen, nemlig en vurde-
ringsuddannelse, som man havde i andre lande.

Ejendomsmeaeglereksamen, der startede i de-
cember 1967, fortsatte i januar 1968 og havde i
alt indtegnet 922 eksaminander. Det er forstaeligt,
der var meget stor tilgang til denne eksamen, som
var en af de sidste, der kunne afholdes indenfor
de gamle eksamensregler, men det understreger,
hvor vigtig den nye eksamensbekendtggrelse var.
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Eksamenshordet hos ejendomsmaglerkommissionen. Fra venstre: Ekspeditionsekreteer A. Rgnsted, landsretssagfarer C. Torkild-Hansen,

professor Jan Kobbernagel og ejendomsmagler Harald Jensen.

Af de 922 kandidater bestod i alt 276. Det vil
sige at ca. 70 % dumpede.

Foreningens vintersteevne, det 14. i raekken,
blev igen afholdt pa Hotel Australia i Vejle. Ved
vintersteevnet fik det tidligere hovedbestyrelses-
medlem og landskasserer, ejendomsmaegler Aksel
G. Nielsen, Horsens foreningens haederstegn.

Der var begyndt at komme ERFA grupper
rundt omkring i landet, og kollegaerne hjalp
hinanden med at analysere deres virksomheder,
blandt andet ved sammenligningstal. Statsautori-
seret ejendomsmeaegler Henning Hulegaard fra
Aalborg holdt i adskillige kredse rundt omkring
i landet foredrag over emnet “Ejendomsmaegler-
samarbejde - Hvorfor?”. Dette var den spirende
tendens blandt ejendomsmaeglerne til etablering-
en af et mere kommercielt samarbejde.

17. februar afholdt 5. kreds generalforsamling
i Aalborg, og her blev Henning Hulegaard valgt
til ny formand. Han aflgste Vilhelm Nielsen.

Som det matte forudses, var der straks nogle
ejendomsmaeglere, der efter de kunne bruge titlen
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Henning Hulegaard,
Aalborg, nyvalgt
kredsformand

for 5. kreds.

“statsautoriseret” i forbindelse med ordet “ejen-
domsmaegler”, udnyttede dette og kaldte sig stats-
autoriserede ejendomsmaeglere og revisorer. Der
opstod derfor en alvorlig situation for foreningen,
idet ministeriet s3 med meget alvorlige gjne pa
disse ganske vist fa overtraedelser, ligesom For-
eningen af statsautoriserede Revisorer havde hen-
vendt sig til ministeriet. Det var ngdvendigt for
foreningen i en leder at formane medlemmerne
til kun at bruge titlen statsautoriseret ejendoms-
méegler, og hvis de derudover var revisor, matte de
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skrive dette pa et selvsteendigt stykke brevpapir.
Det var vigtigt for foreningen at fa stoppet dette
misbrug hurtigst muligt, og ved foreningens meget
hurtige indgriben lykkedes det at undga, at Han-
delsministeriet greb ind og forbgd brugen af
titlen “statsautoriseret”.

Neeppe havde foreningen faet klaret proble-
merne med ovennavnte titelforvekslinger, fgr dag-
bladet Barsen havde en stor artikel, der handlede
om vekselertitlen, idet enhver i henhold til nee-
ringsloven kunne lgse naringsbrev som vekseler.
Foreningen matte igen fortzelle sine medlemmer,
at de ikke matte bruge titlen “statsautoriseret ejen-
domsmaegler og vekseler”, da dette kunne forveks-
les med fondsbgrsvekselererne. Computerne be-
gyndte at komme frem, og der var demonstra-
tioner af disse anlaeg, blandt andet ved firmaet
National Property Registre, der var oprettet af
NCR, og hvor fem ejendomsmeaeglerfirmaer, via
EDB-anlaegget begyndte at slge huse. | ejendoms-

maeglerkredse var der dyb mistro til disse systemer,
og man hgrte ikke sjeldent, at disse systemer
ville gare ejendomsmaglerne overflgdige. Dati-
dens computersystemer arbejdede med hulkort.

Et af de store problemer pa ejendomsmarkedet
dette ar var, at sparekasserne var ngdt til enten at
opsige eller tvinge debitor til at acceptere, at ren-
ten blev forhgjet pa alle 1an med fast rente. Det
vakte megen storm blandt boligejere, og spare-
kasserne fik meget “badwill”.

Pa det jyske forarsstevne den 22.-23. marts
demonstrerede IBM adskillige kontormaskiner,
herunder ogsa en computer, som gav ejendoms-
meglerne mulighed for at udnytte elektronisk
databehandling. IBMs computer var rimelig dyr
nemlig kr. 500.000, men den kunne lejes for kr.
8.000 pr. maned, og sd kunne den placeres et
centralt sted, sa flere ejendomsmaeglere kunne sla
sig sammen og pa den made anvende anlegget.

I Hillered var der i april méned en stor udstilling, der hed “Grund og sommerhus”, og flere ejendomsmeeglere havde sl&et sig sammen om

en “grundbars”.
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Fra overdragelseshgjtideligheden af S. W. Zahles kunstvark “Fugleblomsten”. Fra venstre formanden for Ejendomsmaglernes Hus Paul
Sgrensen, Hans Timsgaard, Tage Nielsen, borgmester Thorvald Christensen, Carl Jacobsen, stiftsamtmand J. A. Lorck, formand for
museet, Jorgen Christensen, kunstneren S. W. Zahle, direkter L. Rostrup Bayesen og formanden for 5. kreds Henning Hulegaard.

“Ejendomsmaeglernes Hus”, skeenkede en stor
kunstgave til Nordjyllands Kunstmuseum. Det var
den farste store donation, nemlig “Fugleblomsten”
af S. W. Zahle.

| Kebenhavn havde man ogsa faet gje pa de fore-
tagsomme nordjyder, hvorfor hele hovedbesty-

Igen holdt KE sit store,
abne mgde, hvor finans-
minister Poul Maller
talte, og der var mere
end 450 deltagere.

relsen med John G. Jgrgensen i spidsen, besggte
Aalborg for at hare om planerne for fremtiden.

I august nummeret havde den tidligere lands-
formand G. I. Michelsen et indleg vedrgrende
tavshedspligt. Der var sket det, at adskillige ejen-
domsmaglere solgte “adressen” pa kaber af ejen-
dommen, nar de solgte et hus, saledes de pa-
geeldende kebere fik tilbud pa olietanke, forsik-
ringer og lignende. Denne uskik overskred den
tavshedspligt, ejendomsmaeglerne havde i henhold
til elendomsmaeglerloven, og derfor indskeerpedes
det, at dette ikke var lovligt.

Ved 6./7. kreds' generalforsamling i august
gnskede M. Madsbjerg ikke genvalg, og i stedet
blev ejendomsmaegler Jens Berthelsen, Skive, valgt.

Landsretssagfarer C. Torkild-Hansen fratradte
Ejendomsmaeglerkommissionen efter eget gnske,
og ministeriet udnavnte landsretssagfarer Carl
Kragh til nyt medlem.
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Ikke alle ejendomsmaglere var optimistiske
med hensyn til fremtiden. En fremstaende ejen-
domsmeegler, Morten C. fra Aarhus, havde derfor
et indleeg i “Ejendomsmaegleren”s juli nummer,
hvor han var meget pessimistisk vedrgrende til-
gangen til faget og den nye uddannelse. Han
mente, om 6 - 8 ar ville tilbagegangen vaere meerk-
bar. Heldigvis holdt hans pessimisme ikke.

KE stillede igen forslag til DE om oprettelse af
en klientkontoordning, selvom DE's delegeret-
forsamling havde vedtaget en sddan. Men pa et
hovedbestyrelsesmgde i januar maned matte det
konstateres, at der var steerk modstand fra kred-
sene vest for Storebelt. Disse udtalte, man ikke
havde brug for klientkontoordning. | stedet ville

Jens Berthelsen, Skive,
nyvalgt kredsformand
for 6./7. kreds.

foreningen henvende sig til Handelsministeriet
med anmodning om gennemfarelse af en tvungen
klientkontoordning, og safremt ministeriet ikke
gnskede at gare dette, ville 1. kreds' forslag om en
frivillig klientkontoordning blive forelagt naeste
ordinare delegeretmgde. | forbindelse med for-
eningens skrivelse til Handelsministeriet havde
man ogsa tilbudt, at man ville sgge at oprette en
erstatningsfond. Foreningen havde pr. 15. april
1968 815 medlemmer, ligesom der var anmeldt
139 medarbejdere. En “ejendomsmagler” var
begyndt at kalde sit firma for “ejendomsmeegler-
firmaet” - med hans navn efterfglgende.

Foreningen havde patalt dette, men ved-
kommende havde svaret tilbage, at eftersom
han beskaftigede fire statsautoriserede ejen-
domsmeeglere ud over sig selv, var han beret-
tiget til at kalde det et ejendomsmeaeglerfirma,
og han havde i gvrigt anmodet Handelsmi-
nisteriet om en udtalelse om, hvorvidt han
kunne drive firmaet i aktieselskabsform. Det
viste sig i vrigt, at den pageeldende sakaldte
ejendomsmagler, i virkeligheden var ejen-
domshandler, men han havde altsa fire ejen-
domsmaeglere ansat. Handelsministeriet sva-
rede, efter at foreningen havde indbragt sagen
for ministeriet, at han ikke kunne tillade sig at
kalde sit firma for ejendomsmaglerfirma,
nar han som indehaver ikke selv var ejen-
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Kebenhavns Ejendomsmaglerforening stillede igen forslag til en klientkontoordning. Da flere kredse ikke var tilhangere bad foreningen

Handelsministeriet om at indfere ordningen.

domsmelger. Yderligere meddelte man, at
selvom firmaet blev omdannet til et inter-
essentskab ville forholdet veaere ulovligt.

Det nye bomarke, som 1. kreds havde udarbej-
det, som viste et hus med en dgr og en skorsten,
var blevet forkastet pa et hovedbestyrelsesmgde,
og 1. kreds forelagde nu et nyt bomarke, hvor
huset stadigveek var med en stjerne, men uden
skorsten og dar. 8. kreds havde ogsa lavet udkast
til et bomaerke, og begge skulle foreleegges pa
den farstkommende delegeretforsamling. Lands-
sekreteer Hans Rutzou bad hovedbestyrelsen over-
veje en efterfglger pa grund af hans hgje alder og
den stigende aktivitet i foreningen. Hovedbesty-
relsen drgftede situationen, og var enige om, det
vigtigste var, at Hans Rutzou kunne fortsaette som
redakter af “Ejendomsmeegleren”.

I 1968 kom det sakaldte studenteroprar, hvor
studenterne angreb professorveeldet, startede med
hash og LSD, etablerede kollektiver, hvor man
levede i feellesskab. Det var den sakaldte hippie-tid.
Pa dansk blev disse hippies dgbt blomsterbgrn.

Ved valget den 23. januar 1968 gik Socialdemo-
kratiet tilbage fra 69 til 62 mandater, og splittel-
sen i SF blev en tilbagegang for partiet fra 20 til
11 mandater. Det Radikale Venstre blev den store
sejrherre med en fordobling af mandatantallet
fra 13 til 27 mandater. Valgresultatet farte til, at de
Radikale, Venstre og Konservative dannede den
forste borgerlige flertalsregering siden 1905.
Hilmar Baunsgaard fra de Radikale blev statsmi-
nister med Poul Hartling fra Venstre som Uden-
rigsminister. Regeringen overtog arbejdet med at
indfgre kildeskatten, men de tekniske vanskelig-
heder betad, at den blev udskudt et ar til 1. januar
1970. Da regeringen ikke kunne fa indefrysninger
i dyrtidsportionen igennem, forhgjede den mom-
sen fra 10 til 12,5 %.
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Efter vedtagelsen af den nye ejendoms-
meglerlov havde foreningen savel som
driftige ejendomsmaglere indrykket PR
annoncer om den statsautoriserede
ejendomsmaegler.
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John G. Jergensen lancerer ideen om “Dansk Ejendomsbgrs”.
En ejendomshers var det store diskussions- og samtaleemne blandt medlemmerne.

Ejendomsmaglereksamen i december 1968 og
januar 1969 var den sidste under de gamle eksa-
mensregler, og der blev samtidig holdt eksamen
efter de nye regler. Det var markant, at der var stor
forskel i niveauet hos de eksaminander, der ind-
stillede sig efter den nye ordning, idet de var
klart bedre forberedte. Til den gamle eksamens-
ordning var der indtegnet 231 eksaminander, men
kun 216 mgadte op, af hvilke de 60 dumpede.
Herefter var der 156 eksaminander til den mundt-
lige eksamen, og af disse dumpede 83, saledes at
der var 73, der bestod.

Adskillige af de dumpede var meget utilfredse,
og der var hgjlydte protester udenfor eksamens-
lokalet. Nogle ville indgive klage til Handelsmini-
steriet. Arsagen til dette lille oprer var naturligvis,
at det var sidste gang eksamen blev afholdt, og der-
for stod der meget pa spil for disse eksaminander,
fordi de herefter skulle indstille sig efter den nye
eksamensordning, som blandt andet indeholdt
kravet om 2 ars praksis.

Det betalte sig at lave vrgvl. Handelsministeriet
tillod pa grundlag af de protester, der var fra de
dumpede elever, en ekstra mulighed for eksamen
for disse. Eksamen ville dog formentligt farst ske
i 1970.

Foreningens 15. vintersteevne blev afholdt pa
Hotel Kongens Ege, med det hidtil stgrste del-
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tagerantal. 210 medlemmer havde tilmeldt sig.
Pa dette vintersteevne lancerede landsformand
John G. Jgrgensen nogle ideer vedrgrende en
ejendomsbgrs. Han foreslog, der blev oprettet en
ejendomsbgrs i Danmark, et centralt kartotek,
hvor alle ejendomme til salg var optaget, og hvor-
fra enhver ejendomsmaegler, der var tilsluttet
denne ring, kunne fa oplyst salgsemnerne saledes,
at han omgaende var i stand til at betjene kaber.
Oprettelsen af en saddan ejendomsmaglerbars
forudsatte, at ejendomsmaeglerne var parate til at
indga i et samarbejde med hinanden, og ikke som
hidtil ville beskytte deres egne emner mod kolle-
gaernes efterstreebelser. Et sadant system, der var
oprettet i blandt andet Canada, hvor det var en
stor succes, matte baseres pa 3 krav:

1. Ejendomsmaeglernes faglige kunnen.

2. Ydelser og forbrugervejledning.

3. Top-service overfor publikum.

Landsformanden fortsatte: “1 og 2 skulle ikke
veere noget problem med den uddannelse, som
ejendomsmaglerne har i dag, men der er en ud-
bredt mangel pa almindelig service. Nar en lieb-
haver ringer til ejendomsmeegleren, skriver denne
omhyggeligt alle kgberens gnsker ned, og der-
efter hagrer den pagaeldende kgber i reglen ikke
mere fra ejendomsmagleren, fordi denne ikke
har formaet at finde det objekt, som kgberen
havde sine specielle gnsker om at erhverve. Hvor-
dan kan vi lgse dette problem?, spurgte John G.
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Jargensen. Jo, ejendomsmeegleren lader de ejen-
domme, han har til salg, registrere hos Ejendoms-
bgrsen, som videregiver dem til de, der er med-
lemmer af bgrsen. Derved far disse et sa stort
materiale at arbejde med, at de skulle kunne be-
tiene ethvert kgbergnske. Salaerspargsmalet lgses
ved en eller anden fordeling mellem de interesse-
rede ejendomsmaeglere, og det hele kan udfares
af et EDB anla&eg”.

Med dette indleeg pa vinterstaevnet slap lands-
formanden en kat lgs. Mange udtrykte modstand
mod sadanne katterske tanker, sasom at ejendoms-
maeglerne skulle dele deres saleerer, medens andre
sa perspektiver i et sddant samarbejde.

Vinterstavnet havde igen et problem. Der var
pa Hotel Kongens Ege heller ikke hotelveerelser
nok, idet foreningen ikke havde dreamt om, at der
ville komme s& mange deltagere. 40 deltagere
matte bo pa Hotel Randers, og naturligvis var der
utilfredshed med dette.

Som det blev sagt pa vinterstevnet, er der kun
ét hotel, der kan klare sddan en invasion, og det
var hotel Nyborg Strand, der var sa kedeligt, at
ejendomsmaglerne ikke gad komme.

Foreningen havde ogsa engageret en presse-
agent, redaktgr Ole Schou, hvilket var en direkte
folge af verdenskongressen. Resultat udeblev da
heller ikke, idet vintersteevnet 1969 i Randers fik
uszedvanlig stor presseomtale, foranlediget af Ole
Schou. Ikke kun havde dagbladene store artikler
om vintersteevnet, men TV-avisen bragte interview
med landsformanden, og lgrdag med forhenvee-
rende gkonomi- og markedsminister Ivar Ngr-
gaard, ligesom radioavisen i sine mange udsen-
delser bragte udtalelser fra steevnet. Efter lands-
formandens indlaeg pa vintersteevnet vedrarende
en ejendomsbgars, beskaftigede lederen i “Ejen-
domsmeagleren” sig mere indgaende med dette i
maj nummeret 1969. Det blev blandt andet oplyst,
det ville koste kr. 28.000 manedligt, og der der-
for skulle veere tilsluttet 40 ejendomsmaeglere.
Der var absolut rgre i ejendomsmaglerkredse om
disse moderne tiltag.
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I anledning af det af boligministeren fremsatte
lovforslag den 11. december 1968, skrev foreningen
til Folketingets boligudvalg nedenstaende:



1969

172

Til foreningen kom der ogsa et forslag om at
lave en ugentlig ejendomsavis for Sjeelland. For-
laget Moestrup kom med forslaget. Ejendoms-
aviser var kendt fra udlandet og ideen blev fore-
lagt de tre kredse for Sjzlland. P4 KE's general-
forsamling var der ca. 75, der gav udtryk for, at
de ville tilslutte sig ejendomsavisen. Udvalget, der
arbejdede med en ejendomsbgrs styret ved elek-
tronisk databehandling, aflagde ogsa beretning pa
KE's generalforsamling om de forelgbige planer,
der var fremkommet i samarbejde med medlem-
mer fra 8. kreds. Det var udvalgets hab, at mindst
40 medlemmer ville indtraede i et interessentsel-
skab eller aktieselskab, der matte danne grund-
lag for ejendomsbgrsen. Systemet var udarbejdet
af IBM i samarbejde med medlemmer af 8. kreds.
40 medlemmer pa KE's generalforsamling tilken-
degav, at de var positivt stemt for at blive interes-
senter, men der var mange spgrgsmal, der endnu
ikke var blevet afklaret. Der blev derfor indkaldt
til et serligt medlemsmgde i KE til drgftelse af
oprettelsen af Dansk Ejendomsbgrs. Dette made
fandt sted den 7. maj.

Ejendomsmaegler Tage E. Jensen indledte dette
mgde med en forklaring om formalet med en
ejendomsbgrs. Landsformanden var nervgs ved
nogle af de tanker, der fremkom og understregede,
at en sadan ejendomsbgrs burde veere tilgengelig
for alle medlemmer af foreningen. Han mente
derfor, det burde veere organisationen, der startede
et sddant system og havde EDB maskinen staende
pa foreningens kontor.
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Den 7. juni, dagen hvor tronfglgeren, kron-
prinsesse Margrethe fik en sgn, afholdt DE sit
ordinare delegeretmgde i Aarhus. Det blev oplyst
at foreningens medlemstal var 866 mod 727 i 1967.
Det blev samtidig meddelt, at Hans Ritzou var fra-
trddt som landssekretaer, men fortsatte som redak-
tor af “Ejendomsmeaegleren”, 1., 2. og 3. kreds'
sekreteer C. G. Lindberg, var blevet ansat som
landssekreteer. Han skulle samtidig stadig bestride
sit job for de 3 kredse pa Sjelland. P& delegeret-
forsamlingen var der ogsa debat om ejendoms-
bers, EDB pa foreningsbasis eller pa privatbasis.
Denne diskussion blev henvist til et senere mgde.
Yderligere kunne landsformanden oplyse, at Han-

delsministeriet i et brev den 28. maj havde med-
delt, at en klientkontoordning pa tvungen basis for
ejendomsmaeglere forudsatte en &ndring af loven
fra 8. juni 1966 om ejendomsmaeglere, og Handels-
ministeriet ikke havde fundet forngdent grund-
lag til at fremsaette lovforslag herom. Desuden
meddeltes det, at begrebet klientkonto ikke duede
pa privatbasis.

Pa delegeretforsamlingen fik M. Madsbjerg fra
Holstebro foreningens haederstegn for sin tid som
kredsformand.

I 1969 fik landet en naturfredningslov, som pa
mange omrader betgd veaesentlige &ndringer i
mulighederne for udstykning af jord.

P& KE's generalforsamling i oktober maned
gnskede formanden, John Madsen ikke genvalg,
og i stedet blev Tage E. Jensen valgt til formand.

Tage E. Jensen,
Ballerup, nyvalgt
kredsformand for

1. kreds, Kgbenhavns
Ejendomsmegler
forening.

Saledes kom foreningens nye emblem og bo-
meerke til at se ud:
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Ejendomsmaeglerne i Esbjerg stiftede Ejendoms-
meaglernes Pantebrevskontor A/S. Der var dog
ejendomsmaglere med fra andre dele af landet.
Forelgbig havde 80 personer meldt sig som ak-
tioneerer til den stiftende generalforsamling. For-
malet med dette nye aktieselskab var at kgbe og
selge pantebreve i fast ejendom, samt foretage
investering og kapitalanlaeg i pantebreve, obliga-
tioner og aktier samt fast ejendom. EPAS, senere
blot EPA, som aktieselskabet blev dgbt, meddelte,
at alle ejendomsmaeglere, der var medlemmer af
foreningen, kunne tegne sig for et aktiebelgb ved
at henvende sig til Handelsbanken i Esbjerg.

I 1969 kom den vigtige kommunalreform om
sammenlaegning af kommunerne og amterne.
Antallet af kommuner blev reduceret fra 1064 til
277 og antallet af amter blev skaret fra 22 til 14.

Den farste ksede/sammenslutning for ejen-
domsmeeglere indenfor erhvervsejendomme REDU
(Real Estateagent Denmark United) blev stiftet af
ejendomsmaeglerne Egon Hansen, Henning Hule-
gaard, Valter Lutzhoft, P. Mgller Jensen, Jens
Nielsen og Tom Nielsson.

Eksempel pa Handelsministeriets beskikkelse som ejendomsmaegler i henhold til den nye lov.
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Ejendomsmaglernes Fond overdrages til Dansk Ejendomsmaglerforening.
KE kaber og indretter Ejendomsmaeglernes Hus.
Ejendomsmaglerne lancerer 15 ars pantebreve fuldt amortiseret.

1970 var aret, hvor en liberal konservativ rege-
ring, nemlig VKR regeringen, gennemfarte de
mest restriktive bolig- og jordlove, landet hidtil
havde set, og hvor jordlovene mere eller mindre
var identiske med dem, der faldt ved folkeafstem-
ningen. En af arsagerne til, at VKR regeringen
gennemfarte disse love, var, at den var skreemt af
de skandaler, der var pa avisernes forsider vedrg-
rende ejendomskomplekset “Vognmandsmarken”,
hvor en szrdeles ondartet boligspekulant udstyk-
kede lejligheder i komplekset, som var sanerings-
modent. Folketinget vedtog den 19. maj en lov
om prisstop, hvilket indebar, at ejendomsmaeg-

Den farste bestyrelse i Ejendomsmaglernes
Fond, efter at fonden var overdraget til
Dansk Ejendomsmeglerforening.

Fra venstre ses borgmester Marius Andersen,
landsformand John G. Jargensen,

Carl Jacobsen, Hans Timsgaard,

Jorgen Christensen, fondens ferste formand
Paul Sgrensen og Tage Nielsen.

lerne ikke matte tage sterre saler end dem, de
tog far denne dato. 1970 var aret, hvor kildeskat-
ten startede 1. januar.

Aret startede med en positiv begivenhed.
Under foreningens vintersteevne, der var henlagt
til Hotel Hvide Hus i Aalborg, fik DE overrakt en
gave pa kr. 500.000 af formanden for Ejendoms-
maeglernes Hus, ejendomsmeegler Paul Sgrensen,
Aalborg, med henblik pa oprettelsen af “Ejen-
domsmaglernes Fond”. Udover denne genergsi-
tet skeenkede Ejendomsmaeglernes Hus ogsa kr.
10.000 til Hans Rtzous bladfond.
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Ejendomsmeglernes Fonds farste formand og initiativtager til fonden (Ejendomsmaglernes Hus) overrekker fonden til Dansk
Ejendomsmeglerforenings landsformand John G. Jgrgensen pa vintersteevnet i 1979 i Aalborg.

Problemet med at fa godkendt vedtaegter for
Ejendomsmeaeglernes Fond medfarte, at Dansk
Ejendomsforening havde overtaget disse forhand-
linger. Endelig forela nye vedtaegter, som kunne
godkendes af skattemyndighederne. Den til en-
hver tid veerende borgmester i Aalborg og lands-
formand for DE, skulle veere fadte medlemmer
af bestyrelsen og formalet skulle veere stgtte til kul-
turelle, videnskabelige og sociale formal pa lands-
plan. Der matte ikke veere specielle band til 5. kreds.

Der blev afholdt bade medlemsmgde og mgde
med bestyrelsen for 5. kreds, idet der for at sige
det mildt, ikke var enighed om eller forstaelse for
Fondens totale udskillelse. Imidlertid var det be-
tingelsen for at opna skattefrihed, s& der var ikke
meget at forhandle om.
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Gennem arene har Fonden bestrabt sig pa at
holde kontakt til 5. kreds, i visse perioder mere
intenst end andre. Kredsen orienteres om starre
beslutninger, og regnskabet fremlaegges pa kred-
sens generalforsamling, hvis det gnskes.

Det hele endte med et gavebrev pa “Husets”
kapital kr. 500.000, der blev overrakt til DE's Lands-
formand pa vintersteevnet 1970 i Aalborg, hvor-
efter den landsdekkende “Ejendomsmaeglernes
Fond” var stiftet. Samtidig blev A/S af 21.5.1960
med en pan egenkapital stillet til radighed for
5. kreds, som ved medlemmernes indsats kunne
fa opfyldt de formal, man havde med “Huset”.

Vintersteevnet var det stgrste foreningen havde
holdt. Der var ikke mindre end 243 deltagere.
Der var blandt andet en rundbordsdiskussion mel-
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lem folketingsmeaendene Helge Nielsen og Poul
Schliter om parcelhusejernes stilling 1 fremti-
dens Danmark.

Derudover var der et indslag om en EDB Ejen-
domsbgars.

| forbindelse med vinterstaevnet blev det pa det
afholdte hovedbestyrelsesmgde vedtaget, at for-
eningen skulle oprette en ejendomsbgrs, der
skulle veere til gavn for alle foreningens medlem-
mer. Ikke mindre end 3 udvalg havde arbejdet og
gennemdrgftet de tekniske, kollegiale og gkono-
miske perspektiver. Landsformanden udtalte, at
man med en EDB-styret Ejendomsbars pa 10 se-
kunder kunne besvare forespgrgsler om ejendom-
me hvor som helst i landet, saledes at publikum
kunne blive betjent med det samme, uanset hvor
de henvendte sig. Det nedsatte udvalg ville rejse
rundt til kredsene og holde mgder og forklare for-
delene ved en sadan bgrs. EDB-udvalget bestod af
John G. Jgrgensen, Tage E. Jensen, Kgbenhavn,
Henning Hulegaard, Aalborg og Tom Nielsson,
Horsens.

Efter hovedbestyrelsens beslutning den 22.
januar samledes udvalgene den 13. februar i Kg-
benhavn, og man enedes om at affyre startskuddet,
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idet Dansk Ejendomsmaglerforening besluttede
at oprette Dansk Ejendomsbgrs, som skulle veere
baseret pa den nye moderne EDB teknik. Dansk
Ejendomsmeglerforening forsggte i arene frem
til 1971 at fa Dansk Ejendomsbagrs etableret.

Blandt medlemmerne i foreningen var der
imidlertid store diskussioner efter udvalgets fore-
dragsraekke vedrgrende etablering af en ejendoms-
bers og om fordelene ved en sddan EDB-bgrs.
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Pa generalforsamlingen i 4. kreds den 2. marts,
afgik formanden Einer Strgimann efter 10 ars for-
mandstid. Som ny formand valgtes Carl Frandsen,
Odense.

Mandag den 6. april var det fgrste gang, man
afholdt ejendomsmaeglereksamens 2. del efter de
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meget skaerpede regler. 12 eksaminander havde
indstillet sig efter at have klaret de forudgdende
betingelser, nemlig bestaelse af bogholderipragven,
bestaelse af 1. del af teori og havde dokumenteret
overfor Ejendomsmaeglerkommissionen, at de var i
besiddelse af minimum 2 ars praktisk uddannelse
vedrgrende fast ejendom. Forinden havde de be-
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staet den skriftlige del. At den nye uddannelse
virkelig gav et lgft til ejendomsmaeglererhvervet,
kunne ses af, at eksaminanderne var velforberedte
og kunne besvare alle spgrgsmal pa en meget
overbevisende made, hvilket resulterede i at 11 af
de 12 bestod. Den ekstraordingre, specielt bevilli-
gede ejendomsmaeglereksamen for tidligere kan-
didater efter den gamle ordning, blev afholdt for
sidste gang. Til denne eksamen var der indtegnet
111, hvoraf kun 95 madte frem. Ved den skriftlige
eksamen dumpede 18. Af de tilbageblevne 77 ude-
blev 7 til den mundtlige eksamen, og 36 dumpede,
saledes at der blev 34 ejendomsmaeglere efter den
gamle linie.

Den farste ejendomsmaeglerprave efter den nye ordning. Udover
eksaminanden ses fra venstre ekspeditionssekreter A. Ransted,
landsretssagsfarer Carl Kragh og eksaminator John G. Jargensen.

Endelig lykkedes det ejendomsmaglerne at
kabe deres egen ejendom, Ejendomsmeeglernes
Hus. KE kebte ejendommen Vester Voldgade 91
/Stormgade 16, som 13 overfor Nationalmuseet,
skrat over for Radhuset, teet ved Tivoli og Radhus-
pladsen. Ejendommen var en ren erhvervsejen-
dom med 14 lejemal. Den kendte, gamle spise-
restaurant Tivolihallen var i keelderen.

Det var en stor investering for KE, og forening-
en havde nappe veeret i stand til at kabe ejen-
dommen, hvis man ikke kunne appellere til offer-
vilje ved at udbyde et antal 8 % partial obliga-
tioner til KE's medlemmer samt stgtte fra Kgben-
havns Ejendomsmagleres Byggeforening.
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Carl Frandsen,
Odense, nyvalgt
kredsformand for
4. kreds.

Fra juni dette ar fratradte sekreter C. G. Lind-
berg sekreterposten i feellessekretariatet for 1.,
2. 0g 3. kreds, og var herefter udelukkende lands-
sekretaer i DE. Fellessekretariatet antog herefter
sin egen sekreter.

I lgbet af sommerferien og tiden umiddelbart
herefter blev foreningen inddraget i en stormende
debat i seerdeleshed med socialistiske folketings-
medlemmer, der var meget fortgrnede over, at
ejendomsmeglerne havde fundet pa i stedet for
at udstede 10 arige pantebreve med en rente pa
8 %, hvor der forfaldt ca. 70 % efter 10 ar, at &ndre
seelgerpantebrevene til 15-arige pantebreve med
en arlig ydelse pa 11,65 % som ved stadigveek
8% forrentning ville betyde, at pantebrevet var

Sadan s& Ejendomsmaglernes Hus ud, da Kebenhavns
Ejendomsmaglerforening kebte ejendommen i 1970.
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tilbagebetalt pa 15 ar. Der var store forsideartikler
i Politiken og Aktuelt samt ledere i begge de far-
navnte dagblade. Finanstidende og andre blade
holdt sig naturligvis heller ikke tilbage. Der var i
radioavisen mellem folketingsmand Jens Kamp-
mann og landsformanden John. G. Jgrgensen en
skarp meningsudveksling herom. For foreningen
var den hetz, man kom ud for, helt uforstaelig.
Det viste sig senere, at ejendomsmaeglernes initia-
tiv var til stor gavn for samfundet. Det hele startede
med en artikel i “Ejendomsmaegleren” forfattet
af ejendomsmeegler Preben Estrup, som havde
foreslaet, at man burde ga over til dette system,
der var attraktivt for savel selger som kgber. Det
var ufatteligt at intelligente politikere som lvar
Ngrgaard og Jens Kampmann kunne blive sa op-
hidsede over et sadant tiltag, som rent ud sagt
kom deres veelgere mest til gavn.

REDU gruppen blev udvidet med IBEKA ved
ejendomsmaglerne Ib Kjeldskov Jensen og Bent
Taxbo og ejendomsmeegler Ove Frgstrup alle fra
Kgbenhavn.
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Hans Rutzou.

Den. 28. september 1970 om aftenen, dgde
Hans Rutzou nogle fa dage far han ville veere fyldt
80 ar. Han segnede stille om pa et af de offentlige
biblioteker i Kgbenhavn, hvor han stod midt i
sin gerning med sggning efter noget ny viden til
sit elskede blad “Ejendomsmaegleren”.

Advokat Peter Bjgrn Saltorp holdt et foredrag
den 10. september i KE, hvor han indledte med
at sige, “alt hvad ejendomsmaeglerne arbejder med
i dag har de hugget fra advokaterne. Fgrst hugger
ejendomsmeaeglerne sa godt som alt, hvad der an-
gar ejendomshandel, senere tog de pantebrevene
til sig som sine egne.” Advokaten fortsatte: “... |
gamle dage gik man, hvis man skulle have solgt
sin ejendom, altid til en advokat, som sa satte sig
i forbindelse med kgberne - ofte gennem en mel-
lemmand. Skulle man have lan i en ejendom,
henvendte man sig ogsa til en advokat”.

REDU medlemmerne (stdende f.v.) Egon Hansen, V. Litzhift,
P. Maller Jensen, H. Hulegard, Tom Nielsson, Ove Frastrup og
(siddende f.v.) Jens Nielsen, Bent Taxbo og Ib Kjeldskov Nielsen.
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Statens Boliglotteri.
Parcelhusejerne bliver kaldt ligusterfascister af SF.
Farste EDB ejendomshgrs Ejendomsmaglernes DATATEK (EDC) stiftes 16. august.

Aret startede med foreningens 17. vinterstaevne.
Det blev afholdt som Nordisk Ejendomsmaegler-
unions 50 ars jubileumskongres den 17. januar,
og fandt sted pa Marienlyst i Helsingar.
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Ejendomsmaeglerne havde ikke glemt, hvordan
man morede sig. Der var 300 ejendomsmaeglere
tilstede pa kongressen. Igen var det en begivenhed,
der var arrangeret af bestyrelsen, sa den bragte
mest muligt PR til branchen med foredrag af
preaesidenten for FIABCI John Thysen, USA og to

Prasidenten for FIABCI, John Thysen, USA, pa talerstolen ved
Nordisk Ejendomsmaeglerunions 50 ars jubileeumskongres pa
Marienlyst i Helsingar.

ministre, nemlig boligminister Aage Hastrup, der
talte om Danmarks boligmaessige situation, og gko-
nomi- og markedsminister P. Nyboe Andersen, der
talte om Danmark pa teersklen til EEC. Herud-
over holdt professor og rektor ved Kgbenhavns
handelshgjskole, Jan Kobbernagel foredrag om
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Den skandinaviske Ejendomsmeglerkongres i Kebenhavn 14-16 August 1920. Bageste reekke fra venstre: P. Nielsen, Bredvad jun.,
Bentz jun. Sverige, John Burman, Sverige. Midterste reekke fra venstre: C. Bentz, Sverige, S. Bredvad, P. Hansen, K. Munk,

Aage Frandsen. P. Jul. Jensen, Chr. A. Bugge. Forreste reekke fra venstre: Alfred Bugge, Viktor Andersson, Sverige, greve Carl Morner,
formand, Sverige, Ludv. Lorentzen, formand, Danmark, O. Fr. Wiencke, formand, Norge, Gerhardt Worhm, Norge, Chr. Karlsen.

ejendomsmaeglernes uddannelse i Danmark. TV's
gkonomiske redaktgr, Uffe Ellemann Jensen, holdt
foredrag om fremtidens penge. Gaestelisten til gal-

Uffe Ellemann-Jensen og John G. Jgrgensen i panelet under
kongressen.
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labanketten var stor og blandingen af festivitas og
serigse diskussioner var igen med til at bringe
ejendomsmaeglerne i mediernes fokus.

Under kongressen kom der meddelelse om, at
landsformand John G. Jgrgensen var blevet ud-
neavnt til ridder af Dannebrog.

Nordisk Ejendomsmaeglerunion blev stiftet den
15. august 1920, hvor den blev stiftet under navnet
Skandinavisk Ejendomsmaeglerforbund. Initiativ-
tager til stiftelsen var den daveerende formand
for DE, Ludvig Lorentzen, formanden for Svensk
Ejendomsmaglerforening, Greve Carl Morner,
Stockholm og formanden for Norges Ejendoms-
meglerforbund O. Fr. Wiencke.

KE's tidligere formand, ejendomsmeegler John
Madsen, Kgbenhavn og 4. kreds' tidligere for-
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Alexis Noldé, Paris, Foranlediget af Monopoltilsynets diktat om
generalsekreteer hgjeste takser blev der indkaldt til ekstraordi-
I FIABCI. nart delegeretmade den 16. juni. Det var forste
gang foreningen var i kamp med monopolmyn-
dighederne, og ophidselsen over diktatet var stor.
Delegeretforsamlingen blev enig om at indanke
sagen straks. Man gav hovedbestyrelse og advokat
frie haender med hensyn til pastande og proce-
dure ved ankesagen. Rundt omkring i kredsene
indlgb stribevis af protestbreve til foreningens
ledelse.

mand Einer Strgimann, fik tildelt DE's haeders-
tegn. Det var fgrste gang far og sen begge havde
opnaet at fa tildelt haderstegnet, idet Einer
Strgimanns far Valdemar Jensen tidligere havde
faet haederstegnet. Udover dette blev Paul Sgren-
sen, formanden for Ejendomsmaglernes Hus i
Aalborg, haedret med overraekkelsen af en salv-
vase for det fortjenstfulde og imponerende ar-
bejde, han havde udfert i forbindelse med Ejen-
domsmaglernes Hus, Aalborg. Formanden for
Kgbenhavns Ejendomsmagleres Byggeforening,
H. M. Berthelsen, fik den 22. marts tildelt for-
eningens haderstegn.

Herudover var aret preeget af de diskussioner,
der var foranlediget af dreftelserne i ejendoms-
maeglerkredse vedrgrende EDB-ejendomsbgrser.
Disse drgftelser resulterede i, at 16 ejendoms-
meglere pa Sjlland ikke ville vente pa, at Dansk
Ejendomsmeaeglerforening fik etableret en EDB
bars, da foreningens drgftelser ikke farte til noget
pa grund af uenighed blandt medlemmerne. De
oprettede Ejendomsmaglernes DATATEK den
16. august.

Monopoltilsynet fastsatte for fgrste gang salser-
takster for ejendomsmeeglere, som narmest farte
til et oprer i ejendomsmaglerkredse, og bolig-
minister Helge Nielsen fremsatte lovforslag om
&ndring af ejerlejlighedsloven, hvilket var tredje
gang siden loven blev vedtaget 5 ar tidligere.
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I offentligheden rasede debatten om det nye
begreb “ejerlejligheder”. Uheldigvis havde der
veeret mange darlige eksempler i forbindelse med
udstykninger, og det var naturligvis disse, der blev
fremhavet. En af de stgrste modstandere, som
gang pa gang deltog i debatten, var forbundsfor-
mand Hans Halvorsen fra lejerbevaegelsen. Han

tisk hykleri - at tale for, at loven om ejerlejligheder
som idé er god, og at det er lykken for den en-
kelte at eje noget, ikke mindst sin egen bolig”.

Pa den positive side skete der det, at Socialde-
mokratiet, i forbindelse med deres 100 ars jubi-
leeum, arrangerede et keempe jubileumslotteri,
hvor folk kunne vinde store gevinster. Herunder
skennede man, at 10-20 af vinderne ville anskaf-
fe sig en grund til fritidshus. Man annoncerede,
at der i gevinsten var inkluderet det sedvanlige
ejendomsmeeglersaler til de af DE's medlemmer,
som skulle assistere de heldige vindere.

Ejendomsmaeglerkommissionen havde i en skri-
velse meddelt foreningen, at man i en given sag,
der var indsendt til kommissionen, matte bemaerke,
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at arbejdsvederlag ikke var lovligt, idet det stred
imod bestemmelserne i 87, stk.1 i bekendtgarelse
af 2. december 1966, om ejendomsmaeglernes virk-
somhed. Foreningen anmodede herefter sin juri-
diske konsulent, advokat Peter Bjgrn Saltorp, om et
responsum, idet man samtidig gav udtryk for, man
ikke fortolkede et arbejdsvederlag som et saleer og
understregede, at den oprindelige tanke med ar-
bejdsvederlaget aldrig havde veeret i forbindelse
med det ordinare udlgb af kommissionsaftalen,
idet ejendomsmaegleren i sadanne tilfeelde havde
dokumenteret, han ikke kunne klare opgaven. Ar-
bejdsvederlag sigtede alene til den alt for kendte
situation, hvor en szlger lader en ejendomsmeeg-
ler arbejde hardt med salget og sa pludselig skifter
mening og annullerer kommissionsaftalen.

Professor Jan Kobbernagels tale vedrgrende ejen-
domsmeaeglernes uddannelse bringes overfor:
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Jan Kobbernagel,
rektor Kgbenhavns
Handelshgjskole og
formand for
Ejendomsmegler-
kommissionen.

Pa foreningens delegeretmgde var et af hoved-
punkterne foreningens forslag til et frivilligt forlig
med Monopoltilsynet om kollektive saleertakster.

Foreningens kompromisforslag blev genstand
for en saglig debat, og selvom delegeretforsam-
lingen var enig i, at et forlig ikke gnskedes for
enhver pris, viste afstemningen, at 44 stemmer gik
ind for det frivillige forlig, 1 stemte imod, og 3
undlod at stemme. Efterfglgende dikterede Mo-
nopoltilsynet sine egne takster.

Ved 9. kreds' generalforsamling den 21. april
valgtes ejendomsmagler Thorvald Hornshgj,
Hadersley, til ny formand.

I landsformandens beretning blev det med-
delt, at foreningen nu havde 868 medlemmer,
hvilket var nogenlunde det samme som aret far.

Ved festmiddagen fik en af de gamle pionerer fra
2. kreds, H. Hedemann, Allergd, DE's haederstegn.

I landsformandens beretning var der en lgftet
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Thorvald Hornshgj,
Haderslev, nyvalgt
kredsformand

for 9. kreds.

pegefinger overfor de ejendomsmaeglere, der, som
han udtrykte det, i naturlig og forstaelig ekspan-
sionstrang forsggte at omga lovgivningens klare
regler om forbud mod filialer og forfladigelse af
det personlige ansvar gennem aktieselskaber. Han
fortsatte: “...sddanne kollegaer er uanset deres
dygtighed med til at gdeleegge dette erhverv og
dets fremtid, idet de i deres personlige &rgerrig-
hed samtidig er med til at nedbryde skranker for
andre, som forsgger at treenge ind pa vort er-
hvervsomrade”. Landsformandens manende ord
var en konsekvens af, hvad man havde set i Sve-
rige, samt de forsgg, der var fra banker og spare-
kasser pa at treenge ind pa ejendomsmaeglernes
erhverv. Derimod hilste landsformanden den
tendens, der var til samarbejde imellem enkelte
og flere ejendomsmaeglervirksomheder, dvs. det
opstartede bgrssamarbejde, velkommen. Denne
tendens troede han var tidens lgsen.

Under delegeretforsamlingen foreslog ejendoms-
meegler Carl Ipsen, at foreningen tog initiativ til at
udgive Ejendomsmaeglernes Historie i bogform.

I 1971 skete det overraskende, at en advokat
anmeldte sin egen stand til Monopoltilsynet for at
tjene for mange og lette penge ved sk@deskriv-
ning. Landsretssagfgrer Carl Madsen fik statte fra
advokat Mogens Glistrup, der til BT, som havde
indledt dette felttog mod sk@deskrivningssalee-
rerne, udtalte:”...en advokat kan pa bare 10 se-
kunder tjene kr. 5.000 eller mere. En skagdesag
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kreever nemlig ikke mere tid for advokaten, end
de sekunder det tager at abne kuverten fra ejen-
domsmagleren eller klienten, og leegge papirer-
ne over pa kontordamens bord. Derefter hgrer
advokaten aldrig mere til sagen”. Artiklen fort-
satte: “...enhver kontordame, der havde veeret et
halvt ar pa et advokatkontor, kan ordne hele
skadeforretningen. Hun leerer hurtigt hele ruti-
nen med at ringe til de forskellige offentlige
kontorer, og skriver sa ordet “skade” i stedet for
ordet “slutseddel” pa et ark papir, der i gvrigt er
helt magen til det, vi modtog fra ejendomsmag-
leren. Meagleren har i virkeligheden udfart hele
arbejdet, og det er en klar begunstigelse af advo-
katstanden, at maeglerne ikke selv ma skrive ske-
derne. Den regel stammer fra gammel tid, da
man ansa maglerne for en slags banditter. | dag
er maglerne jo mindst ligesa kvalificerede til
skgdeskrivning som en advokatsekreteer. Hvis en
advokat har gode forbindelser blandt ejendoms-
meaglerne, kommer pengene narmest rullende
ind”. BT opfordrede Monopoltilsynet til at kigge
pa advokaternes salarer.

Lederen i “Ejendomsmaegleren” gjorde opmeerk-
som pa, at ejendomsmaeglerstanden havde et godt
samarbejde med advokaterne, men papegede, at
der visse steder fandt illoyal konkurrence sted, idet
advokater selv solgte ejendomme. Desuden var
advokaterne ikke meget for at anerkende deres
ansvar, hvis de viderefgrte en fejl fra slutsedlen
til skadet, som de selv burde have kontrolleret
0og undersggt. Lederen i “Ejendomsmagleren”
sluttede med en opfordring til advokaterne om
at samarbejde for at fa disse to irritationsmomenter
mellem de to erhverv ud af verden. Landsfor-
mand John G. Jgrgensen, viceformand Harald
Jensen og landssekreteer C. G. Lindberg blev her-
efter den 15. oktober af advokatradet inviteret til
middag med henblik pa, organisationerne kunne
udveksle synspunkter.

Den 21. september blev der afholdt folketings-
valg, og Socialdemokratiet gik 8 mandater frem.
VKR regeringen gik 10 mandater tilbage. Resulta-
tet bley, til trods for at VKR havde 88 mandater
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og Socialdemokratiet sammen med SF havde 87  dretalsregering. Landet fik hermed en ny bolig-
mandater, at Jens Otto Krag skyndte sig at alliere ~ minister, nemlig Helge Nielsen.

sig med tre af de nordatlantiske mandater, saledes Foreningens forventninger til den nye boligmi-
at han kunne danne en socialdemokratisk min-  nister var store, idet han som Socialdemokratiets

Foreningens advokat Peter Bjgrn Saltorps leder fra “Ejendomsmagleren” august 1971.
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Foreningen var sa fortgrnet over boligministerens lovpakke, at man indrykkede en helsides annonce i Berlingske Tidende, der hed “Statens
Boliglotteri”. Den pagaldende annonce gav naturligvis genlyd i hele samfundet, og samtlige dagblade bragte store artikler om annoncen.
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boligordfarer havde vist, at han godt turde ga
imod de mest rabiate pa venstreflgjen.

Imidlertid fremlagde Helge Nielsen det mest
radikale lovforslag om ejerlejlighedsloven, og fra
de borgerlige partier lgd der barske ord. Der blev
blandt andet henvist til, at lovforslaget forment-
ligt var i strid med Grundloven. Boligministerens
forslag blev herefter veesentligt eendret. Stem-
ningen mod, at folk ejede deres egen bolig, var
hard og ubarmhijertig fra venstreflgjen, og for-
manden for SF, Sigurd @mann, kaldte parcel-
husejerne for liguster-fascister.

I Jylland havde en kreds af jyske ejendomsmaeg-
lere, omfattende ca. 50 firmaer, pabegyndt et sam-
arbejde om udveksling af kegbs- og salgsemner.
Systemet foregik manuelt, da man ville hgste er-
faringer, fgr man gik over til at benytte EDB.
Den dynamiske H. Timsgaard, Aalborg, startede
imidlertid selv med at anskaffe sig en stor EDB-
maskine og indbgd kollegaer til at veere med.

Blandt de medlemmer, der ikke var med i
nogen af disse nye tiltag, var der bekymring over,
hvad der foregik. Samtlige disse sammenslut-
ninger havde klart tilkendegivet, de var loyale
medlemmer af DE og havde erklaret, man ikke

ville drive foreningspolitik. Derefter preeciseredes
det, at ideen bag sammenslutningerne i realiteten,
indirekte eller direkte, var inspireret af landsfor-
eningen. Da DE ikke selv turde binde an med
opgaven om en landsomfattende ejendomsbgrs -
blandt andet pa grund af den kendsgerning, at
mange medlemmer ikke var stemt for disse tanker
- ja, sa var det Kklart, at de dygtige, initiativrige ejen-
domsmaeglere selv gik i gang.

Udviklingen var startet med at benytte datatek-
nikken fuldt ud, og en kraftig annoncekampagne
var ogsa PR for branchen som helhed.

KE fik pa generalforsamlingen den 14. oktober
ny formand ved Jens Kastberg.

Jens Kastherg,
Kgbenhavn, nyvalgt
kredsformand for

1. kreds, Kgbenhavns
Ejendomsmegler-
forening.

Formanden for Ejendomsmaeglernes Hus (Ejen-
domsmaglernes Fond) gennem de 11 farste ar-
bejdsomme og problemfyldte ar, Paul Sgrensen
tradte ud efter krav fra sin nye arbejdsgiver, Pri-
vatbanken, der havde overtaget Nordjydsk Bank.

Det fremgar tydeligt af protokollen, at Paul
Sgrensen var dynamoen og idemanden bag op-
rettelse af “Huset”, og ogsa den inspirerende kraft
i det daglige arbejde.

Hans Timsgaard valgtes som ny formand for
Ejendomsmaeglernes Fond.
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Ejendomsmeglernes DATATEKS takke- og PR-annonce efter stiftelsen.

191



1972

Danmark stemmer ja til EF.
Regering indfarer 2,5% statsafgift pa salg af fast ejendom.
DE's strukturudvalg foreslar drastiske endringer af ejendomsmaglernes hverdag.

For ejendomsmaeglerstanden blev 1972 et meer-
keligt ar. Omseetningsmaessigt sattes store rekor-
der, blandt andet pa grund af regeringens ufor-
staelige indgreb, hvor det lykkedes at skabe en
naermest hysterisk kgbsinteresse for fast ejendom,
idet alle gnskede at kagbe far regeringens asociale
2,5 % afgift pa salg af fast ejendom blev indfart.
1972 var ogsa aret, hvor der var rekord i pabe-
gyndte parcelhusbyggerier, hvilket besynderligt
nok blev tillagt SF's halvfascistiske udtalelser om,
at parcelhusejerne var liguster-fascister.

I den ophedede debat om ejerlejlighederne var
det ironisk at konstatere, at flere tusinde sociale
boliger ikke kunne udlejes uanset hvilke gkono-
miske hjeelpemidler, man tog i brug. Den altover-
skyggende samfundsmeessige beslutning var dog
EF afstemningen i 1972, hvor Danmark med en
stemmedeltagelse pa 90 % og et flertal pa 63 %
vedtog medlemskab af EF fra 1. januar 1973.
Statsminister Jens Otto Krag tradte tilbage efter
folkeafstemningen og overlod statsministerposten
til Anker Jgrgensen.

Organisationsmaessigt havde foreningen et
meget travit ar. Ikke alene var foreningen kon-
stant i ilden i relation til de fremlagte boliglove,
men samtidig skulle foreningen forberede sig pa
de EF problemer, der kom for erhvervet ved over-
gangen i 1973.
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Monopoltilsynet fastsatte den 4. januar, at de
saleertakster, der hidtil havde veeret geldende,
skulle gaelde for endnu et halvt ar.

Siden folkeafstemningen om jordlovsforslagene,
der som bekendt blev forkastet af befolkningen,
hvorefter VKR regeringen senere gennemfgrte
lovene, var samfundsdebatten i hgj grad rettet
mod boligomradet. Det ses tydeligt i de lovfor-
slag, som de respektive regeringer gang pa gang
fremkom med. Det kan derfor ikke undre, navn-
lig i 70'erne, at en meget stor del af foreningens
aktivitet gik pa, dels at bekeempe usaglige forslag
fra regering og Folketing, og dels at gare befolk-
ningen opmarksom pa disse, herunder at argu-
mentere i indleg til Folketinget og flere aviser.

Traditionen tro indledtes aret med foreningens
vintersteevne. Dette nr. 18 i reekken blev holdt pa
Hotel Hvide Hus i Aalborg. Stevnet startede fre-
dag den 14. januar og hen under aftenen matte
landsformanden afbryde mgdet og proklamere,
at kong Frederik d. 9. var dad. Vinterstevnet blev
naturligvis preeget heraf, og foredragene lgrdag
eftermiddag blev a&ndret saledes, at deltagerne
kunne se kronprinsesse Margrethe blive udrabt til
dronning. Det var vinterstaevnet, hvor det af 5.
kreds nedsatte festudvalg havde lanceret deres
beremte bumlepas, som der i mange ar stadig
taltes om. Et af foredragene pa vintersteevnet
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handlede om bankernes udvidede aktivitet pa
serviceomradet og de liberale erhvery, der natur-
ligvis matte fare til en stor debat, og hvor direkter
Hans Paaschburg fra Privatbanken matte besvare
mange spgrgsmal. | forbindelse med den debat,
der var i ejendomsmeaeglerkredse om samarbejde
og oprettelse af kommercielle sammenslutninger,
havde foreningen anmodet et konsulentfirma om
en undersggelse, hvis konklusion blev forelagt pa
vintersteevnet. Herudover var der pa vinterstaev-
net et foredrag af ejendomsmagler Henning
Hulegaard, der omtalte de sammenslutninger og
ejendomsbgrser, der var rundt omkring i verden,
delvist baseret pa hans egne rundrejser til FIABCI-
kongresserne, og dels pa det materiale, FIABCI
havde fremskaffet. Det seerdeles omfangsrige fore-
drag gav tanker til mange nye tiltag hos ejendoms-
maeglerne, og satte yderligere gang i de samarbej-
der, som var etableret eller som var ved at blive
etableret.

KE forsggte blandt andet i deres nyerhvervede
ejendom at oprette et servicecenter, hvor prisen
for at anmelde et emne ville andrage kr. 25 - 35.

Det viste sig, at der ikke var tilstreekkelig opbak-
ning til dette, og lokalerne blev derfor &ndret
og anvendt af KE's skole.

I november blev der oprettet en ny ejendoms-
maeglerskole pa Holstebro Handelsskole, hvor der
pa det farste hold var indtegnet 24 elever.

Til foreningen begyndte der at komme kritik af
de annoncer, som ejendomsmaglerne satte i dag-
bladene. Da kritikken blev mere og mere omfat-
tende, blev det ngdvendigt for foreningen at
stramme op - heriblandt at indskarpe, man ikke
matte annoncere med, at man var den starste eller
bedste. Boligminister Helge Nielsen havde flere
kritiske indleeg. Foreningen matte ikke kun svare
boligministeren, men matte ogsa anmode dag-
bladene om ikke at optage userigse annoncer,
samtidig med man prgvede at skaerpe medlem-
mernes agtpagivenhed.

Den 10. marts vedtog Folketinget de nye skeer-
pede regler vedrgrende oprettelse af ejerlejlig-
heder og salg af disse, samt udvidelse af selgers

Kghenhavns Ejendomsmaglerforenings undervisningslokaler i Ejendomsmaglernes Hus.
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og ejendomsmaeglers oplysningspligt. Foreningen
svarede i en leder med overskriften “sort humor
i loven om ejerlejligheder”, hvor man paviste, at
enlige og barnlgse sgtepar blev sorteper, i og med
at man skulle veere boligberettiget for at kunne
kabe sig en ejerlejlighed. Man brugte som eksem-
pel, at en enlig kunne leje en 4-veerelses lejlighed,
og kabe en 4-veerelses andels- eller aktielejlighed,
ligesom vedkommende kunne kgbe 4-veerelses
parcelhus, men hgijst kabe en 2-vaerelses ejerlejlig-
hed. Som man sagde: “...uanset om politikerne
forsgger at bremse udviklingen, sa er ejerlejlig-
heder kommet for at blive.”

I forbindelse med boligdebatten kom parcel-
husene igen i sggelyset. Det var SF, der ville
fremseette forslag om afskaffelse af retten til at
fratreekke renter pa selvangivelsen.

P& uddannelsesfronten var den nye eksamens-
ordning klart med til at seette en veesentlig for-
skel i niveauet fra for til nu. Til anden del af ejen-
domsmeaeglereksamen indstillede 48 personer sig,
men der var kun 32, der bestod. | forhold til tid-
ligere var det dog en hgj bestaelsesprocent, hvori-
mod antallet i tilgangen til ejendomsmaeglerbran-
chen var veaesentligt reduceret. Ejendomsmaegler-
faget var ikke leengere et lykkeridderfag.

9. kreds fejrede 40-ars jubileum den 5. maj.
Kredsens neaestformand, Karen Buhl fik tildelt
DE's haederstegn. Det var fgrste gang, at haeders-
tegnet blev givet til et kvindeligt medlem.

Pa 2. kreds' generalforsamling den 25. april
blev Kurt Grgndal, Hilleragd valgt til ny kredsfor-
mand.

2. kreds fejrede 40-ars jubileeum den 1. decem-
ber 1972 pa Hotel Trouville. I denne anledning
oprettede kredsen en jubileeumsfond.

Lejerne rejste krav om skattemaessig ligestilling
med parcelhusejerne og en form for fradragsret.
Dette skabte stor debat og diskussion om den
danske boliglovgivning og det danske boligmarked.

Som den farste kvindelige ejendomsmagler modtager Karen Buhl
DE’s haderstegn.

Kurt Grgndal,
Hillerad, nyvalgt
kredsformand
for 2. kreds.

I forbindelse med Danmarks indtreeden i EF
gjorde foreningen stor brug af verdensorganisa-
tionen FIABCI, idet meget materiale blev hentet
herfra, ligesom mange mader blev afholdt.

Hernings borgmester Jens Mathiasen oplyste, at
Herning havde ophavet alle boligrestriktioner.
Huslejenaevnet var afskaffet, huslejestoppet tillige
blandt andet efter tilskyndelse fra Herning Andels-
boligforening.

Som et apropos til boliglovene matte Nordborg
og omegns Andelsboligforening lade kommunen
overtage 53 nye enfamiliehuse for at undga, at
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husene gik pa tvangsauktion. 27 af husene havde
stdet tomme i mange maneder, fordi ingen gn-
skede at leje dem. Borgmester Jens Christian
Jensen udtalte: “...at efter husene nu blev udbudt
til salg, stod kgberne nu i kg for at kgbe disse”.
Borgmesteren udtalte endvidere, at der ikke var
boligmangel i omradet. Der var tveertimod mange
ledige lejligheder til yderst rimelige lejer.

Uanset boligminister Helge Nielsens lovgivning
herskede der et godt forhold til boligministeren.
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Boligministeren bad blandt andet DE om at give
en redegarelse for ejendomsmaeglernes syn pa er-
hvervsmaessig udlejning, hvilket foreningen gjorde
i en 14-siders redegarelse.

Folketinget vedtog 14. september en ny lovom
seerlig afgift ved overdragelse af fast ejendom, idet
der blev indfert en serlig afgift pa 2,5 % af det
samme belgb, som stemplet blev beregnet efter.
Det var igen SF's Sigurd @mann, der stillede for-
slaget om de 2,5 %, og det var grotesk, at Sigurd



1972

@mann uanfaegtet kunne pastd, at det var salgeren,
der kom til at betale afgiften. Det viste sig natur-
ligvis, at denne afgift blev vaeltet over pa kaberne.
Det veerste, som foreningen papegede, var at pen-
geknapheden var stor, sa denne afgift skulle i reali-
teten finansieres over det uorganiserede pante-
brevsmarked. Som foreningen sarkastisk udtrykte
det: “...socialismen har mange facetter. Vi gnsker
regeringen velbekomme med den nye servering.
Beboerne med eller uden ligusterhaekke vil neeppe
synes om maden”.

Debatten om 2,5 % afgiften fik Mogens Gli-
strup til at udtale til Jyllands Posten, at det var
en gave til advokaterne. Det var en afgift, der vir-
kelig gav “kasse” til advokaterne. Han udtalte:
“...Det er ganske simpelt den bedste statssubsi-
diering, advokatstanden nogensinde har faet, og
september kan ikke undga at blive den mest ind-
teegtsgivende maned nogensinde”. Hans udtalelse
skyldes, at folk skulle kabe, inden loven tradte i
kraft. Eksemplerne var mangfoldige pa, at det var
kagberne, der kom til at betale. | Middelfarts Ven-
streblad havde en tegner pa bagsiden bragt en
satirisk tegning, hvor han lod en ejendomsmaegler
give foglgende udtalelse til en kaber: “...De har
fuldkommen ret i, at det er selgeren, som skal
betale afgiften, men han skal have pengene af
Dem, for ellers har han ikke noget at betale den
med”. Dette blev sat i relief af, at Middelfart byrad
pa et byradsmede vedtog at forhgje grundpriserne
i en af kommunens udstykninger fra kr. 27 pr. kvm.
til kr. 28 pr. kvm., sdledes at man havde penge til
at betale afgiften pa 2,5 %. Man ngjedes dog ikke
med 2,5 % men tog 4 %.

Aabenraas socialdemokratiske borgmester, fru
Camma Larsen-Ledet bleste regeringen en lang
march, idet man pa et byradmgde vedtog, at det
var grundkeberne, der skulle betale afgiften pa de
2,5 %. Hun fortsatte “...Jeg begriber ikke, bolig-
ministeren har mod til at paleegge kommunerne
yderligere administrationsordninger. Det vil vi
gerne frabede os”.
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Pa 6./7. kreds' generalforsamling enskede for-
manden, Jens Berthelsen ikke genvalg, og kredsen
valgte herefter ejendomsmaegler Emil Andersen,
Ringkgbing som ny formand.

Emil Andersen,
Ringksbing, nyvalgt
kredsformand

for 6./7. kreds.

Ejendomsmaeglerkommissionens formand, pro-
fessor Jan Kobbernagel matte meget mod sit gn-
ske fratreede posten som formand den 1. septem-
ber pa grund af regeringens nye regler om tjene-
stemands dobbeltstillinger. Foreningen havde fart
forhandlinger med handelsminister Erling Jensen,
om man dog ikke kunne fa lov at beholde pro-
fessor Kobbernagel, men ministeren matte med-
dele, at han ikke havde hjemmel dertil. Herefter
blev direktar, cand. jur. Sigurd Veng Christensen
udneavnt til ny formand for Ejendomsmaeglerkom-
missionen. Da kommissionen samtidig havde 40-
ars jubileeum, inviterede handelsminister Erling
Jensen den 16. august til en middag i Tivoli for
Ejendomsmaeglerkommissionen. En indbudt kreds
af embedsmend fra ministeriet var ogsa inviteret
tillige med kommissionens forhenvaerende for-
meand, professor Poul Andersen og professor Jan
Kobbernagel. I handelsminister Erling Jensens
tale rgbede han blandt andet, at han selv havde
taget ejendomsmaeglereksamen i 1941. | forbind-
else med jubilaeet var statsautoriseret ejendoms-
meagler Harald Jensen blevet udnavnt til ridder
af Dannebrog.
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Sigurd Veng Christensen,
direkter, ny formand for
Ejendomsmaegler-
kommissionen.

Diskussionerne om hvilken vej foreningen og
ejendomsmaeglerstanden skulle styre havde blandt
andet medfart, at KE og 8. kreds havde nedsat et
strukturudvalg, og der blev afholdt medlems-
mgder om disse emner. Det var ikke blot i ejen-
domsmeeglerkredse, disse perspektiver blev disku-
teret, idet optagelse i EF fremskyndede en debat
om det liberale erhverv. Akademikernes Central-
organisation inviterede da ogsa til et stort debat-
mede pa Hotel Hvide Hus i Kgge, hvor alle de
liberale erhvervsorganisationer var repraesenteret
- herunder ogsa DE.

Ejendomsmaegler Egon Hansen prasenterede
REDU-gruppen for et kompendium og foredrag
om franchise. Foredraget var holdt af direktar
Erik Elinder for flere svenske organisationer. Fra
1975 indgar projektet franchise i ejendomsmaeg-
ler Jens Nielsens perspektivplan for sit ejendoms-
maglerfirma.

Monopoltilsynets omfattende indtegtsunder-
sggelse for arerne 1970 og 1971 medfarte, at den
eksisterende bekendtggrelse for ejendomsmaeg-
lernes saleer blev forleenget til 15. april 1973.
Undersggelsens hovedkonklusion var, at ejen-
domsmaeglerne havde forstaet at udvide markeds-
andelene i de to ar, som undersggelsen omfattede,
men den viste ogsa, at omkostningerne var sterkt
stigende. Dette kunne dokumenteres ved, til
trods for en nettofortjeneste pa ca. 15 %, at netto-
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fortjenesten i forhold til bruttofortjenesten udviste
et fald fra 42 % til 39 %.

5. kreds fejrede deres 40-ars jubileeum den 21.
oktober ved en festlighed i Aalborg.

Det var saledes, at de enkelte medlemmer af
det danske chapter af FIABCI indbetalte kr. 125
til DE's kasse, hvoraf det danske chapter fik re-
funderet kr. 30 pr. medlem. Chapteret foreslog,
at dette tilskud s&ndredes til kr. 50. Hovedbestyrel-
sen bevilligede herefter, at chapteret skulle have
40 % af kontingentet.

Chapterets ledelse var utilfreds med det for-
hold at DE ikke betalte deres kontingent til FIABCI
fuldt ud, men at de individuelle medlemmer ogsa
skulle bidrage til DE's kontingent. Hele denne
debat var i gvrigt lidt ejendommelig, idet det var
chapter-medlemmerne, der betalte det meste af
det kontingent, der gik til FIABCI, Paris, og det
var et typisk eksempel pa den meget forvirrende
organisationsmeessige opdeling FIABCI havde -
savel i Danmark som i hovedorganisationen.

Der var mellem chapteret og hovedbestyrelsen
enighed om, at DE's hovedbestyrelse skulle treeffe
alle organisationspolitiske afggrelser, eventuelt
efter forhandlinger med chapteret, som ikke matte
treeffe vigtige, selvsteendige beslutninger.

Fra kontorchef Duborg, Handelsministeriet,
havde foreningen faet af vide i forbindelse med
indtreedelsen i EEC, at det matte forventes, at ejen-
domshandlerne pa visse vilkar kunne drive deres
virksomhed i aktieselskabsform. Det ville derfor
veere tvivisomt, om man fremover ville kunne fast-
holde begraensningerne om ejendomsmaeglernes
ret til at drive ejendomsmaeglervirksomhed i aktie-
selskabsform. Foreningen nedsatte et udvalg til
at fglge udviklingen.

Det skal navnes, at safremt ejendomsmaeglerne
gnskede at drive deres firma i en virksomheds-
form - dvs. hvis de gnskede en firmabetegnelse,
sa skulle disse godkendes af hovedbestyrelsen
efter indstilling af deres kredse. Et af de af for-
eningen nedsatte udvalg, nemlig strukturudval-
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get, aflagde rapport pa hovedbestyrelsesmgdet
den 20.-21. oktober. Det var udvalgets formand
Henning Hulegaard, som fremhavede, at en
strukturendring var en absolut ngdvendighed,
safremt vi skulle bevare den status, vi @nskede.
En sadan fremtid ville medfare, at det for alle med-
lemmer ville blive en pligt med fortsat tvungen
efteruddannelse, ligesom det for medlemmerne
matte sta klart, at landsforeningen negdvendigvis
matte have radighed over betydeligt flere midler,
og det ville blive ngdvendigt med en veasentlig
forhgjelse af medlemskontingentet. Der skulle
udarbejdes prognoser over branchens fremtid,
og der skulle arbejdes for en tvungen klientkonto-
ordning. En af konklusionerne var, at faget matte
se i gjnene, at de tider, hvor ejendomsmagler-
virksomheder var en sammenblanding af assu-
rancevirksomhed, ejendomshandel og revisions-
virksomhed, var forbi, hvis ejendomsmaglerne
skulle betragtes som en radgiver indenfor fast
ejendom. Herudover foreslog udvalget, at der blev
oprettet et akademi for uddannelsen af vurderings-
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mend. Et af de emner, udvalget ogsa havde be-
skeeftiget sig med, var at der skulle foretages en
central opkraevning af kontingent til landsfor-
ningen, og herefter kunne kredsene fa penge til-
bage. Flere af kredsformandene gav udtryk for,
at de gnskede at opkraeve kontingentet selv. Lands-
formanden afsluttede debatten, idet han gerne
s, at delegeretforsamlingen fremover kunne frem-
std som en slags rigsdag, hvor alle medlemmer af
foreningen havde taleret, men hvor afstemningen
alene var forbeholdt de delegerede.

Den nye formand for Ejendomsmeeglernes
Fond, H. Timsgaard udtalte i sin beretning, at han
var bekymret for fondens fremtid, idet afkastet
var beskedent og fonden var truet af det danske
samfunds svgbe, inflation, som udhuler papirfor-
muen i uhyggelig grad. Da vi nu var en fin fond,
der ikke matte spekulere, men skulle anbringe
midlerne i sikre papirer, kunne man forvente en
halvering af formuen over 5-10 ar.



1973

Jordskredsvalget - befolkningens svar pa boligpolitikken.
DE vedtager, at 2,5% afgiften skal holdes udenfor kshesummen og betales af kaber.
Centrum-Demokraterne stiftes af Erhard Jakobsen i protest mod boligpolitikken.

1973 var et besynderligt ar, hvor mange be-
tragtede ejendomsmarkedet og dermed bolig- og
lejelovgivningen som vaesentlige faktorer for den
latente utilfredshed, der var i samfundet. Det var
aret, hvor man havde bilfri sendage, naesten mar-
kelagte byer, prisstigninger af uhyggelig art, stor-
konflikt, stor arbejdslgshed, rekordrenter og sa
videre. Det var aret, hvor den totalt forfejlede
boligpolitik pa lejeomradet endte i et uhyggeligt
misfoster, dette oven i kagbet selvom regeringen -
som den eneste nogensinde - havde et forlig mel-
lem lejernes og grundejernes organisationer at
bygge pa, men hvor regeringen valgte at se bort
fra dette saglige grundlag.

Landsretssagfarer Arne Stechers ironiske indleg pa vinterstevnet i
Aalborg.

200



1973

P& foreningens hovedbestyrelsesmgade, der blev
afholdt i forbindelse med vintersteevnet i Aalborg
den 18.-19. januar, vedtog bestyrelsen at henstille
til foreningens medlemmer, at man fremtidigt
skulle holde 2,5 % afgiften udenfor kebesummen.
Denne beslutning, der blev udsendt i en presse-
meddelelse fra vintersteevnet, bragte finansmini-
ster Henry Grunbaum i betydelig affekt og med-
farte voldsomme angreb i radio og presse pa for-
eningen og landsformanden. Foreningen svarede
tilbage med en skrivelse, der blev sendt til skatte-
departementet, hvor man oplyste, at standardslut-
sedlerne ville fa felgende klausul: “...Udenfor
kgbesummen overtager kgber den szrlige afgift
pa 2,5 % af farnaevnte kabesum. Det er aftalt, at
denne afgift betales af kgberen”.

Det var foreningens opfattelse, at afgiften pa
2,5 % havde faet ejendomspriserne til at stige, og
foreningen argumenterede, at salgspriserne pa
samtlige kommunale udstykninger var blevet be-
regnet efter en pris med tilleeg af afgiften pa 2,5 %.
Det samme gjorde sig geeldende for alle kendte
byggefirmaer, og uanset hvor meget finansministe-
ren gnskede, det skulle veere szlgeren, der skulle
betale, var det i sidste ende kgberen. For at undga,
at disse afgifter medvirkede til at priserne blev
endnu hgijere, havde foreningen taget dette skridt.

Pa foreningens vinterstaevne fik Jens Berthelsen,
der var afgdet som formand for 6. kreds, for-
ningens haderstegn.

Pa et ekstraordineert hovedbestyrelsesmgde den
9. marts drgftedes foreningens struktur. Der var
enighed om, at de nuveerende kredse burde best3,
men at der herudover skulle oprettes lokalrad for
at aflaste hovedbestyrelsen. Man vedtog, at der
skulle afholdes delegeretmgade én gang arligt, og
der skulle veere taleret men ikke stemmeret for
medlemmerne. Man vedtog, at samarbejdet med
FIABCI skulle ske via et udlandsrad, ligesom der
skulle nedszttes et uddannelsesrad.

| forbindelse med den kritik, der var af rege-
ringens boligpolitik, forsggte statsminister Anker
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Jargensen sig med et sakaldt dbent brev til en
parcelhusejer. Dette initiativ blev ngermest en
boomerang, og pa Realkreditradets arsmgde pa
Nyborg Strand i april maned skulle boligminister
Helge Nielsen forsgge at forklare regeringens
boligpolitik og herunder ikke mindst skattepoli-
tikken. Foreningens landsformand John G. Jar-
gensen stillede pa madet flere naergaende spgargs-
mal til boligministeren, der forblev ubesvarede.

Pa trods af alle advarsler gennemfarte rege-
ringen sine nye boligforslag. Disse blev vedtaget
af Socialdemokratiet og SF samt Moses Olsen fra
Grgnland. Et mindre grundlag kunne nappe
stables pa benene for sa betydningsfuld en lovgiv-
ning pa trods af, at boligministeren havde det bed-
ste grundlag med en borgerlig opposition, der var
parat til at ga uhyre langt for at opna indflydelse.
Fordi regeringen - lees statsminister Anker Jar-
gensen - ikke turde forlade sit tilhgrsforhold til
venstre for midten. Der var dog en socialdemo-
kratisk folketingsmand, der var utilfreds, nemlig
Gladsaxes borgmester Erhard Jakobsen, men han
turde dog ikke endnu stemme imod.

Allerede i april maned advarede DE i en leder i
“Ejendomsmaegleren” regeringen mod at fortseette
den boligpolitik, man havde pabegyndt. Forbit-
relsen var stor hos parcelhusejerne og det publi-
kum, som ville kebe parcelhuse. Foreningen ad-
varede imod, at hvis det fortsatte pa denne made,
ville Glistrups Fremskridtsparti ved naeste valg fa
et betydeligt antal mandater i Folketinget. Analy-
sen i “Ejendomsmaegleren”s leder for april ma
siges at veere gaet i opfyldelse ved det valg, der
blev afholdt i december, hvor Socialdemokratiet
fik et seerdeles darligt valg, fordi regeringen med
Anker Jgrgensen i spidsen i den grad havde lyt-
tet til Sigurd @mann.

| forbindelse med, at grossistsammenslutningen
af 1930 anbefalede sine 3000 medlemmer at ar-
bejde for Mogens Glistrup og hans nye Frem-
skridtsparti, blev DE ogsa opfordret til at gare
det samme. Foreningens svar kom prompte, idet
man meddelte, at uanset hvilket politisk syns-
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punkt man havde, matte det efter DE's opfattelse
veere helt fejlagtigt for en erhvervsorganisation at
drive partipolitik.

“...Vi har medlemmer af formentligt alle
politiske overbevisninger, og medlemmerne
gnsker alene en branchemaessig organisation.
Alt andet ma forega i veelgerforeningerne”.

Boligpolitikken var det varmeste politiske emne,
0g regeringens initiativer fik til sidst selv social-
demokrater til at vende ryggen til partiet. Blandt
andet meldte Erhard Jakobsen sig ud af Social-
demokratiet og stiftede Centrum-Demokraterne.
Regeringen var ngdt til at udskrive valg den 4.
december, og her mistede Socialdemokratiet ikke
mindre end 24 mandater, og havde dermed kun
46 mandater. Det opsigtsveekkende ved dette valg
var ikke den tilbagegang, som de traditionelle par-
tier led, men den succes Mogens Glistrup og det af
ham stiftede Fremskridtsparti fik, idet de kom ind
i Folketinget med ikke mindre end 28 mandater
og blev Folketingets neeststarste parti. Valget blev
kaldt “jordskredsvalget”, befolkningens svar pa
den boligpolitik, regeringen havde fremlagt, var
klar og tydelig.

P& foreningens delegeretmgde i Holstebro
kunne landsformanden meddele, at foreningen
havde 876 medlemmer. Pa delegeretmgdet ved-
toges det at nedsette to lokalrad til varetagelse
af lokale interesser og afgive udtalelser om lokale
anliggender. Yderligere vedtoges det, at hoved-
bestyrelsen kunne nedsatte et uddannelsesrad,
ligesom der foreld forslag om nedsattelse af et
udlandsrad, hvortil KE havde fremsat et e&ndrings-
forslag, der blev vedtaget.

Hovedbestyrelsens forslag om, der skulle fore-
tages central opkraevning af kontingent, blev ned-
stemt af delegeretforsamlingen. Det blev ved-
taget, at der skulle afholdes delegeretmgde hvert
ar, hvorimod det blev forkastet, at menige med-
lemmer havde taleret uden stemmeret pa dele-
geretmgderne.

Budgetforslaget, der foreslog et kontingent pa
kr. 600 pr. medlem og kr. 200 for medarbejdere,
blev vedtaget. Af budgettet fremgik det, at lands-
formandens honorar var kr. 25.000 arligt.

KE havde foreslaet delegeretforsamlingen, at
der skulle rettes henvendelse til Handelsminis-
teriet om, at ejendomsmaglere fremover skulle
have ret til mere end et forretningssted. Dette
forslag skabte stor diskussion, og det blev fra flere
sider udtalt, at det var en provokation, at et kaben-
havnsk ejendomsmeaeglerfirma forsggte at legali-
sere en filial ved at lade selvstendige ejendoms-
maeglere bruge samme firmanavn, som hovedbe-
styrelsen herefter havde godkendt. Forslaget fra
KE blev forkastet.

Pa delegeretmgde udtalte landsformanden, at
det maske kunne undre, at foreningen brugte sa
mange krafter bade internt og udadtil til at
kommentere de forskellige lovforslag vedrgrende
boliglovgivningen. Landsformanden gav udtryk
for, at det var livsvigtigt for ejendomsmeeglerne
at have et nogenlunde gennemsigtigt og velfunge-
rende boligmarked, og selvom bade lejerne og
grundejerne havde deres egne organisationer, var
DE, som en uvildig organisation, forpligtiget til
at lade sin rgst hgre i den debat, der foregik i
samfundet. Det var hans indtryk, at foreningen
havde hgstet megen ros rundt omkring for alle de
tiltag, som foreningen havde taget initiativet til.

Pa et ekstraordineert hovedbestyrelsesmgde kon-
stituerede hovedbestyrelsen lokalradene. Formand
for lokalrad @st blev Kurt Grgndal, Hillergd, og
formand for lokalrad Vest blev Carl Frandsen,
Odense. Tage E. Jensen blev formand for det nye
uddannelsesrad, og Henning Hulegaard blev for-
mand for udlandsradet.

Foranlediget af alle de sammenslutninger, der
var opstaet, var der et kritisk indleeg i “Ejendoms-
megleren”, hvorefter redaktionen bad de for-
skellige sammenslutninger om at besvare dette
indleg. Savel “Ejendomsmaglernes DATATEK”
som “Ejendomsmeeglernes Databgrs” bekraeftede,
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at disse organisationer, som var kommercielle
organisationer med henblik pa at give en bedre
service til publikum, ikke blandede sig i organi-
sationsmaessige forhold, og det var en betingelse
for medlemmerne i organisationerne, de skulle
veere medlemmer af DE.

Monopoltilsynet fastsatte nye takster for ejen-
domsmeglerne med en bekendtggrelse den 12.
april 1973.

Ved 8. kreds' generalforsamling gnskede for-
manden Harald Jensen, efter 24 ar som formand,
at nedlagge sit hverv, og som ny formand valgtes
statsautoriseret ejendomsmeaegler Egon Hansen,
Aarhus.

Egon Hansen,
Brabrand, nyvalgt
kredsformand for
8. kreds.

Pa 3. kreds' generalforsamling den 30. marts
gnskede formanden Oskar Jensen ikke genvalg, og
som ny kredsformand valgtes Stig Parslov, Lumsas.
Den opvagning til, hvad der foregik uden for Dan-
marks graenser, gav sig udslag i, at eiendomsmaeg-
lerne begyndte at arrangere studieture til ud-
landet. Blandt andet afholdt REDU gruppen, der
bestod af 9 ejendomsmaglere, en studietur til
Belgien. Det belgiske chapter af FIABCI oriente-
rede om ejendomsforholdene i Belgien.

Ved folketingsvalget den 4. december blev to
af Dansk Ejendomsmeeglerforenings yderst aktive
medlemmer indvalgt som medlemmer af Folke-
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Stig Parslov, Lumsas,
nyvalgt kredsformand
for 3. kreds.

tinget, begge repraesenterende Fremskridstspar-
tiet. De nye folketingsmedlemmer var ejendoms-
megler Kirsten Jacobsen, Aalborg og ejendoms-
meegler Hans Bjergegaard, Kolding.

Den 19. december kunne Venstres formand
Poul Hartling danne en ren Venstreregering, som
var danmarkshistoriens smalleste mindretals rege-
ring. Der var alvorlige internationale kriser, idet
der i oktober 1973 var ubrudt krig mellem Israel
og en raekke arabiske stater. OPEC, sammenslut-
ningen af olieproducerende lande, der var domi-
neret af arabiske lande, truede med at boykotte
de lande, der ikke tog afstand fra Israel. Rege-
ringen havde allerede i oktober maned taget tiltag
til drastiske energirestriktioner, blandt andet med
indfgrelsen af bilfri ssndage, indskraenket gade-
belysning og fastseettelse af fartgreenser. Den ny-
valgte Venstreregering afskaffede indgrebene i
starten af det nye ar.

Borgmesteren i Aalborg, Marius Andersen fore-
slog, at Ejendomsmeeglernes Fond sammen med
Selskabet til bevarelse af gamle Aalborghuse gik
ind i saneringen af Ngrregadekvarteret.

Projektet blev ikke realiseret, men ideen leve-
de videre.
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REDU gruppens internationale studie- og marketingture gav sig blandt andet udslag i, at
gruppens medlemmer blev naevnt i det engelske ejendomsblad “Estate Times”.
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Arbejdsvederlag ulovligt meddeler Handelsministeriet.
Den forhadte 2,5% afgift afskaffes af den nye Venstreregering.
DE's uddannelsespolitik medfarer keempetab for foreningen.

For fgrste gang var foreningens vintersteevne
flyttet til Kgbenhavn, og blev afholdt i dagene
24.-27. januar pa Hotel Scandinavia. Succesen for
dette vintersteevne var sa stor, at landsformanden,
i et tilknyttet hovedbestyrelsesmgde, udtrykte be-
kymring om, hvorvidt vintersteevnet kunne fort-
seette, da de havde faet en sadan starrelse, at kun
fa byer, nemlig Kgbenhavn, Nyborg, Aalborg og
Helsingar havde hoteller, der kunne klare ind-
kvarteringen. Et andet problem var imidlertid, at
tilretteleeggelse af programmet og afvikling af
hele vinterstaevnet hvilede pa landsformandens
skuldre med hjelp af landssekretaren, idet det
nggternt matte konstateres, at DE's organisation
ikke havde nogen, der ellers kunne og var aktive
i den henseende.

Der var 270 deltagere i dette ars vinterstaevne,
og Kgbenhavns Ejendomsmaeglerforening havde,
da det var fgrste gang, vintersteevnet blev flyttet
til Kgbenhavn, arrangeret et speendende party i
Christian den 1Vs gamle bgrsbygning. Dette party
blev indledningen til et steevne, der var en succes
udover alle greenser, og som naturligvis gjorde, at
foreningen og landsformand John G. Jgrgensen
folte presset endnu mere og ikke kunne komme
igennem med de ketterske tanker om, at man
matte finde en anden mulighed for at arrangere
vinterstaevnerne. Vintersteevnet havde ogsa faet
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et internationalt isleet, idet foreningen havde
formaet at fa praesidenten for FIABCI, englan-
deren Geoffry Gay London, til at deltage i steev-
net. Det bgr navnes, at det at KE/DE havde et
teet samarbejde med Berlingske Tidende ogsa
medfarte, at Berlingske var sponsor for mange
arrangementer ved vintersteevnet. | forbindelse
med vintersteevnet fik Kgbenhavns Ejendoms-
maeglerforenings formand, Jens Kastberg tildelt
foreningens haederstegn.

Den organisatoriske side af foreningens daglige
arbejde blev diskuteret pa et hovedbestyrelses-
mgde, hvor der var enighed om, at man ikke fort-
sat kunne drive foreningen som et enmandsfore-
tagende med landsformanden John G. Jgrgensen,
som den der skulle klare det meste arbejde med
hjeelp af landssekreter C. G. Lindberg. Man var
enige om, at det var ngdvendigt at styrke sekre-
tariatet og have veesentlig hgjere kontingentind-
teegter fra medlemmerne. Der var flere kredse,
der stadigveek var meget betenkelige ved at for-
hgje kontingenterne drastisk, og andre kredse var
meget progressive, hvor blandt andet 8. kreds
fremsatte forslag om, at det var ngdvendigt, at for-
eningen oprettede en garantifond. To gange i
Igbet af ret, dels til januar hovedbestyrelsesmadet,
og dels til oktober bestyrelsesmgdet, fremsatte 8.
kreds forslag herom. Et andet alvorligt problem
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for foreningen var uddannelsen, idet de tiltag, for-
eningen havde taget med oprettelse af et uddan-
nelsesrad, havde vist sig ikke at fungere, og for-
eningen ville fa et betydeligt underskud pa under-
visningen, sa hovedbestyrelsen var ngdt til at ned-
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Handelsministeriets svar, hvorefter arbejdsvederlag er ulovligt.

leegge uddannelsesradet og lade skolerne ga tilbage
til de respektive kredse i provinsen under lokal-
rad vest, og pa Sjelland skulle skolen ga tilbage
til KE.

Mange af medlemmerne var begyndt at indfgje
arbejdsvederlag i kommissionsaftalerne, hvad Han-
delsministeriet og Ejendomsmeeglerkommissionen
ansa for ulovligt. Foreningen havde derfor igen
skrevet til Ejendomsmaeglerkommissionen og ud-
dybet begrundelserne for, hvorfor ejendomsmaeg-
lerne fandt det ngdvendigt at indfgre begrebet
arbejdsvederlag. Ordlyden vedrgrende arbejds-
vederlag var fglgende:



1974

“...har en ejendomsmaegler et objekt i salgs-
kommission, og fremskaffer et tiloud i over-
ensstemmelse med de i salgsoverenskomsten
fastsatte vilkar, og hvervgiveren derefter er-
kleerer ikke at ville selge ejendommen, er
ejendomsmaegleren berettiget til at oppebzre
mindst halvt saleer. Hvis hvervgiveren i kom-
missionstiden opgiver at ville selge, er ejen-
domsmeegleren berettiget til at oppebare et
passende vederlag for forgeeves arbejde. For-
udsztningen for disse kravs opfyldelse er, at
der foreligger et kommissionsforhold, der
ikke kan anfaegtes”.

Ejendomsmaeglerkommissionen oversendte her-
efter sagen til Handelsministeriet, idet man med-
delte, at efter deres opfattelse var den anfarte
tekst i strid med Handelsministeriets bekendtge-
relse. Kommissionen fandt det imidlertid rime-
ligt, at der var en mulighed for, at ejendomsmaeg-
lerne ved en forudgaende aftale mellem parterne
kunne sikre sig en passende kompensation for
forgeaeves udfart arbejde i det tilfeelde, at hvervet
ophgrer pa grund af forhold, der alene ma til-
skrives hvervgiveren. Imidlertid svarede Handels-
ministeriet tilbage til foreningen, at pa trods af
denne indstilling fra Ejendomsmaglerkommis-
sionen fastholdt man, at det var ulovligt at tage
arbejdsvederlag, idet man henviste til, at ejen-
domsmaglerne kunne, efter Dansk Rets almin-
delige regler, sgge deekning for dokumenterede
udgifter.

Der var stadigveek stor interesse for at laese til
ejendomsmagler, og til fgrste del af ejendoms-
meaglereksamen var der igen utroligt mange, der
indstillede sig, uden at have gjort sig klart, at det
var en ngdvendig forudsaetning at leese det stof,
man blev eksamineret i. Til fgrste del indstillede
241 sig, hvoraf der kun var 106, der fik lov til at
ga videre til den mundtlige del af eksamen. Det
var fagene nationalgkonomi og jura, eleverne
dumpede i. Til den afsluttende ejendomsmaeg-
lereksamen var der indstillet 77 kandidater, som
havde bestéet 1. del, hvorefter 58 bestod. For-
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eningen sa med gleede den udvikling, der var fore-
gdet, idet niveauet hos disse kandidater var meget
hgjere end kandidaterne, der indstillede sig til
eksamen fagr den nye ordning.

Pa grund af de politiske forhold, hvor man nok
ma sige, at efter valget i 1973 var boligpolitiken i
Danmark et ragnarok, begyndte adskillige ejen-
domsmaglere at finde udveje for at gge omsaet-
ningen, idet man blandt andet begyndte at seelge
beboelsesejendomme i anparter, hvilket naturlig-
vis voldte bekymring i hovedbestyrelsen, idet man
var bange for, at det var en omgaelse af Ejerlejlig-
hedsloven. Med den hetz, der var indenfor bolig-
lovgivningen, var det naturligt, at adskillige politi-
kere med det samme begyndte at beskeeftige sig
med anpartslejligheder, og Lejernes Landsorgani-
sation havde anmodet politimesteren pa Frede-
riksberg om at rejse tiltale mod ejendomsmaeglere,
der beskeaftigede sig med anpartslejligheder.
Sagen blev overbragt til Boligministeriet, og for-
eningen sa frem til at modtage boligministerens
redeggrelse pa disse spgrgsmal. | DE's medlems-
skare kunne man konstatere, at nogen af ejen-
domsmaglerne gnskede at beholde status quo,
mens andre var progressive, herunder var der ad-
skillige ejendomsmaeglere, der forsggte at omga
forbuddet mod filialer, og foreningen var ngd-
saget til at indbringe til Handelsministeriet en sag,
hvor tre kendte ejendomsmeaeglere, der var bosid-
dende tre forskellige steder i landet, havde etable-
ret et ejendomsmaeglerfirma et fjerde sted med en
af disse ejendomsmaegleres medarbejder, der ogsa
var ejendomsmeegler. Rettens afgerelse pa dette
forhold blev, at de tre ejendomsmaglere over-
tradte loven og fik en begdestraf pa kr. 500 hver,
mens den uformelle indehaver slap med kr. 300.

Foreningen var meget aktiv i den almindelige
debat vedrgrende boligmarkedet, og fremfarte
blandt andet, at tusindvis af ejere af parcelhuse og
sommerhuse nu skulle betale kapitalvindingsskat
ved salg pa grund af det kaotiske lovsjusk, som
dominerede samfundet. Foreningen angreb po-
litikerne, fordi disse blev ved med at forklare be-
folkningen, at parcelhuse var fritaget for seerlig
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indkomstskat, men sandheden var, nar grund-
veerdien oversteg halvdelen af ejendomsveerdien,
hvilket den gjorde for mange ejendomsejere i den
sakaldte 15. almindelige vurdering, sa var der
tusindvis af ejere, der, nar de skulle selge, matte
betale betydelige belgb i skat ved salg af huset.
Den socialdemokratiske regering var faldet sidste
ar pa grund af deres boligpolitik, som naermest
havde fremkaldt et oprar i befolkningen, og den
smalle Venstreregering med Poul Hartling som
statsminister var ikke meget for i begyndelsen at
rgre ved boliglovgivningen, men til gengeeld var
de andre politiske partier ivrige for, at der kom
ro, sa dette ikke blev en politisk varm kartoffel de
farste par ar. Til sidst matte Venstre fremkomme
med en serie forslag, som var utrolig fornuftige,
men som naturligvis fik venstreflgjen af Folke-
tinget til at rase, og hermed startede debatten i
Folketinget igen om boliglovgivningen. Eksemp-
lerne var mangfoldige pa, hvor tabelige forhol-
dene var, blandt andet den af Socialdemokratiet
indfgrte 2,5% afgift.

For eksempel kan naevnes, at fire husejere
fra Odense, der desveerre som mange andre
matte lade deres ejendomme bortselge pa
tvangsauktion, havde i samme anledning, tra-
ditionen tro mistet enhver egenkapital, som
formentlig ved normalt salg i normale tider
ellers var i eiendommene. Denne bitre kends-
gerning havde disse 4 husejere naturligvis
mattet tage til efterretning, men da det of-
fentlige derefter kreevede, at de skulle betale
2,5% i afgift og gjorde udlzg i deres nye bo-
peal, slog det ellers legendariske fynske lune
over i vrede, og man gik til domstolene. By-
og Herredsretten pa Fyn naegtede ganske
enkelt at foretage de af skatteveesenet gn-
skede udpantninger, men ak og ve, sagerne
var sa alvorlige for skatteveesenet, at afgarel-
sen blev viderebragt til landsretten. Q@stre
Landsret var overhovedet ikke i tvivl. Afgif-
ten palaegges ifglge loven selgerne, og altsa
ogsa de stakler, der bestemt ikke havde gn-
sket at selge, men som var blevet tvunget i
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forbindelse med en tvangsauktion. De prg-
vede at argumentere, som almindelige men-
nesker, ret fornuftigt for deres synspunkter,
idet de blandt andet haevdede, at loven ene
og alene var indfgrt for at ramme fortjenester
ved almindeligt ejendomssalg, og ikke ved
tvangsauktioner, hvor de kunne bevise, at de
havde haft betydelige tab. Man henviste til,
at der var undtagelsesbestemmelser i loven,
for eksempel ved ekspropriation. Imidlertid
fandt de hgje dommere i @stre Landsret, som
givet har haft det sveert med at matte faglge
en uigennemtaenkt menneskefjendsk lovgiv-
ning, der oven i kgbet var vedtaget af en re-
gering, der partimaessigt gnskede at kalde sig
de svages beskyttere.

Kgbenhavns Ejendomsmeeglerforening forsggte
ved deres store abne made den 24. april at fa en
pejling pa, hvor de politiske partier stod med
hensyn til den langsigtede boligpolitik. Mgdet var
arrangeret som en paneldiskussion med deltag-
else af de fleste politiske partier og landsformand
John G. Jgrgensen. Henning Phillipsen, Socialis-
tisk Folkeparti havde givet tilsagn om at deltage,
men meldte afbud. Selvom debatten var ophid-
set, matte det konstateres, at der alligevel var en vis
alvor hos de politiske deltagere med hensyn til,
at det var bydende ngdvendigt at fa lavet et forlig,
der kunne holde flere ar, og fa a&ndret alle de
forskellige urimeligheder i boliglovgivningen og
den tilhgrende skattelovgivning i lgbet af aret.
Foreningens landsformand, John G. Jgrgensen
manede i sine indlaeg til besindelse mellem de
politiske partier, idet han advarede mod faren for,
at et darligt samarbejde i Folketinget, som man
havde set hidtil, og som var skyld i disse uigen-
nemtzenkte love, ikke kunne fortsaette, og det ville
veere til fare for demokratiet.

Det lykkedes regeringen at fa etableret et bolig-
forlig og skabe enighed om rammerne for de
naeste fire ars boligpolitik, og der var seks partier,
der stod bag dette boligforlig. Foreningen hilste
boligforliget velkommen, selvom der var adskil-
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lige kritiske bemarkninger om mange af de love
eller &ndringer, der ngdvendigvis matte veere i et
sadant forlig. En af de vaesentlige ting i forliget
blev, at den forhadte 2,5% afgift for fast ejen-
dom blev ophavet fra 1. oktober 1974. Dette
medfarte naturligvis, da det blev publiceret den
30. juli, at der ikke skete ejendomshandeler fgr
loven var ophavet 1. oktober.

Pa KE's generalforsamling den 24. oktober
gnskede formanden Jens Kastberg ikke genvalg,
og som ny formand blev valgt Ib Bjgrnbirk.

Foreningen afholdt ogsa sit ferste tre dages
praktikkursus i Middelfart, der efterfglgende blev
afholdt hvert ar. Disse kurser fik hurtigt beteg-
nelsen Middelfart Kurser, og blev utrolig popu-
leere ogsa som manuduktionskurser for dem, der
skulle op til eksamen.

Et leeserbrev fra en af de tilfredse deltagere pa foreningens bersmte
Middelfartkurser.

REDU gruppen var ogsa meget international, og
i 1974 besagte gruppen det store engelske Charter
Surveyor firma Knight Frank Rutley i London.
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Ib Bjarnbirk,
Kghenhavn, nyvalgt
kredsformand for

1. kreds, Kghenhavns
Ejendomsmagler-
forening.

K. Grosmann, Odense,
nyvalgt kredsformand
for 4. kreds.

4. kreds valgte i februar maned ny formand,
idet Carl Fransen, ikke gnskede genvalg. Som ny
formand valgtes ejendomsmeaegler K. Grosmann,
Odense.

Et nyt saneringsprojekt i Skipper Clementsgade,
Aalborg blev foreslaet af borgmesteren til Ejen-
domsmeeglernes Fond, og denne gang lykkedes
det. Pa billedet ses den husrakke, fonden sanere-
de, sa kun facaden stod tilbage. Billedet er taget,
da det fagrste hus var ferdigt.

Den besveerlige byggemetode, hvor materialer
matte beeres ind af hoveddgrene, medfarte et
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Carl Jacobsen, borgmester Marius Andersen og Hans Timsgaard fra
Ejendomsmeeglernes Fond beundrer fondens renoveringsprojekt i
Skipper Clementsgade i Aalborg.

peant stort underskud pa opgaven, men sa havde
Ejendomsmeaglernes Fond ogsa gjort sit til for-
skannelse af byen.

Dansk Ejendomshandlerforening, DEH - i star-
ten kaldet Danske Ejendomskommissionzrer, DEK
- var fra 1944 en overbygning/paraplyorganisation
for “de 3 regionale ejendomshandlerforeninger”.
Sidstnaevnte blev alle etableret i december 1939
og fungerede frem til 1974 som selvsteendige for-
eninger. |1 1974 nedlagde man - fusionerede de 3
foreninger, og paraplyorganisationen DEH &n-
dredes til den egentlige forening for ejendoms-
handlere i Danmark. Grundet den &ndrede struk-
tur og et hgjere kontingent brad en del jyske med-
lemmer ud i 1974 og dannede en ny forening,

Foreningens studievejledning til eleverne pa foreningens kursus.

der blev kaldt FDE, Forenede Danske Ejendoms-
handlere.

Fra 1974 til fusionen med DE i 1990 fungerede
DEH ifglge de vedtaegter, der blev vedtaget i 1974
- det vil sige en centralt styret organisation med et
formandskab bestaende af 3 personer, som havde
den egentlige ledelse og stod til ansvar overfor
delegeretforsamlingen.
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Delegeretforsamlingen bestod af 35 personer,

de 3 fra formandskabet og 4 valgte bestyrelses-

medlemmer fra hver af de 8 kredse foreningen
var opdelt i.

Formanden for hver af de 8 kredse udgjorde
sammen med formandskabets 3 medlemmer for-
retningsudvalget.

Delegeretforsamlingen mgdtes mindst 1 gang
om aret.

Forretningsudvalgets 11 personer mgdtes
mindst hvert kvartal og formandskabet mgdtes
jeevnligt.

Foreningens daglige arbejde varetoges af et
etableret sekretariat. Frem til 1983 “l3” sekretariats-
funktionen hos et af medlemmerne. Fra 1983
oprettedes et “selvsteendigt” sekretariatet, belig-
gende i Kgbenhavn, hvor der blev ansat “frem-
med” arbejdskraft.
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10.000 “sorte huse”.
DE tager initiativ til reform af det middelalderlige tvangsauktionssystem.
DE vinder i Hgjesteret principiel sag om udlejningssaler.

1974 havde ikke vaeret noget godt ar hverken
forretningsmaessigt, organisationsmaessigt eller
indenfor boligomradet. Optimismen var derfor
ikke seerlig stor i 1975, og netop derfor blev alle
kreefter sat ind for at fa sa god en start pa aret i
forbindelse med arets vinterstaevne 24. - 26. januar
pa Hotel Hvide Hus i Aalborg. Stevnets tema var
“Nye veje til ggede indtegter” og var udtryk for,
man ville forsgge at finde nye indtjeningsmulig-
heder. Staevnet var et mere lukket steevne, selvom
der var stor bevagenhed fra pressen, hvilket skyld-
tes, at foreningen gang pa gang lod sin rgst hgre
om alle urimelighederne i boliglovgivningen. Pa
trods heraf blev steevnet et af de bedste vinter-
steevner med mange gode faglige, men ogsd mun-
tre indslag, og et morsomt natligt indslag, hvor
hele kongressen gik fra hotellet op igennem
skoven til Aalborg Skydebroderselskab. Pa selve
steevnet var der, i forlengelse af den debat, som
foreningen havde rejst, et seerdeles interessant
foredrag af advokat Niels Johan Petersen over
emnet “Tvangsauktion fra A-Z”. Landsformandens
gentagne udtalelser til pressen og artikler om det
utidssvarende middelalderlige system om tvangs-
auktioner, fik det Konservative Folkepartis med-
lem af Folketingets retsudvalg, Irs. Hagen Hagen-
sen, til at tage et initiativ til en undersggelse af
de forskellige forhold.
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Landsformand John G. Jgrgensen dbner vinterstaevnet i Aalborg.
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Indkaldelsen til foreningens vinterstevne.

| forbindelse med foreningens kritik af tvangs-
auktionerne fagrte foreningen nogle drgftelser
med folketingsmedlem, professor Ole Espersen
fra Socialdemokratiet.

Pa hovedbestyrelsesmadet den 23 januar, hvor
hele problematikken om uddannelseskursus blev
gennemgaet pa grund af de store gkonomiske
problemer foreningen var lgbet ind i, blev KE an-

213

modet om at deekke underskuddet for skolen i
Kgbenhavn. KE's formand Ib Bjgrnbirk accepte-
rede, at KE ville hjelpe, men pa den betingelse,
han fik frie haender til at forhandle med Under-
visningsministeriet og Handelsministeriet om, at
basisuddannelsen blev lagt ind under det offent-
lige pd Handelsskolerne. Der var ingen i hoved-
bestyrelsen, der troede, det kunne lade sig gare
at fa staten til at overtage uddannelsen, men sa
lenge KE daekkede underskuddet, gav hovedbe-
styrelsen gladeligt tilladelse til at forhandle med
ministerierne.

Ved valget den 9. januar gik Socialdemokratiet
frem, mens de Konservative og CD gik kraftigt til-
bage. Valgets egentlige sejrherre var Venstre, der
fordoblede deres mandattal fra 22 til 42. Stats-
minister Hartling blev siddende, men blev efter-
folgende veeltet ved farste behandling af Finans-
lovsforslaget i slutningen af maneden. Efter kom-
plicerede regeringsforhandlinger dannede Anker
Jargensen den 13. februar en socialdemokratisk
mindretalsregering.

Det var perioden, hvor man havde de sakaldte
“sorte” huse, idet der var ca. 10.000 usolgte par-
celhuse, som var prioriteret med lan til omkring
19-20 % p.a. Disse ejendomme var ganske enkelt
useelgelige, idet et tilsvarende nyt hus kunne pri-
oriteres ca. kr. 51.000 billigere.

Pa baggrund af en beregning, Kreditforeningen
Danmark havde foretaget, hvoraf det fremgik, at
for et hus vurderet til kr. 400.000 betgd rente-
faldet kr. 9.000 arligt mindre i ydelse, og det di-
rekte kurstab var kr. 51.000 lavere, foreslog DE, at
der skulle frigives midler fra Grundejernes In-
vesteringsfond til hjeelp for disse “sorte” huse.

Boligminister Helge Nielsen fortsatte ufortrg-
dent i det samme spor med sin nye lejelov, hvor
der i 857b blev indfgrt tilbudspligt til lejerne i
en udlejningsejendom, saledes at disse kunne
overtage ejendommen pa andelsbasis, inden ejen-
dommen kunne selges til anden side.



Landsformand John G. Jargensens leder vedrgrende tvangsauktioner.
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Naturligvis vakte denne paragraf vild opstand-
else, og mange mente, at denne lovbestemte for-
kabsret var grundlovsstridig. Andre udtrykte filo-
sofisk, at ejendomsretten igennem lange tider
havde veere at sammenligne med en gummibold,
der kunne presses ind og ud efter politikernes
behag. Den nye lejelov indfgrte ogsa omkost-
ningsbestemt leje, saledes at udlejer fik adgang til
lejeforhgjelse i udlejninger med beboelsesleje,
hvis den pageeldende leje ikke var tilstraekkelig
til at deekke ejendommens driftsudgifter.

Det ma siges at veere timet og tilrettelagt, at
KE den 19. marts kunne holde stort dbent mgde
med boligminister Helge Nielsen, idet han samme
dag havde veeret hos dronningen og faet lovene
underskrevet. Der var 300 personer tilstede, og
man matte beundre boligministerens mod til
gang pa gang at mgde op til s mange verbale
gretever, som blev fyret af mod ham fra ejen-
domsmaglere og advokater.

Forbudet mod at udstykke ejerlejligheder i den
gamle boligmasse medfarte igen interesse for kab
af udlejningsejendomme. Flere kgbte sadanne
ejendomme i feellesskab med det formal at skaffe
sig en passende bolig. Disse blev nu til anpartslej-
ligheder, og i pressen blev der fart stor hetz mod
denne udvikling. Bade ejendomsmeglere og ad-
vokater forsggte at overbevise politikerne om, at
arsagen til denne udvikling ganske enkelt var de
fuldsteendig urimelige boliglove. Hvis man gav ad-
gang til udstykning af ejerlejligheder under et
strengt kvalitetskriterium, sa ville det bremse denne
udvikling, men man ville aldrig kunne bremse en
udvikling, hvor befolkningen i den grad gnskede
at skaffe sig en bolig, blot ved pa papiret at ind-
fare forskellige restriktioner, idet folk ville ggre
deres yderste for at finde nye muligheder for at
omga disse regler.

Som eksempel pa den hgje standard folketings-
medlemmerne havde, kan det navnes, at Sigurd
@mann, SF's ordfarer, der var opfinderen af be-
grebet “ligusterfascisterne” som udtryk for parcel-
husejere, rejste sig under debatten vedrgrende
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ejerlejligheder i Folketinget og irettesatte sine
kollegaer for manglende viden om ejerlejligheder.
Han udtrykte blandt andet: “...uden at ga nogen
for nzer, ma det siges, at udvalgsmedlemmerne
ved alt for lidt om det, de taler om”, hvorefter
Sigurd @mann fortsatte, som den altvidende per-
son han var, med et forslag om, at fredede ejen-
domme fremover skulle kunne tillades at blive
udstykket i ejerlejligheder. Som enhver ejendoms-
maegler vidste, havde dette veeret geldende lov-
givning siden 1966, hvilket @mann da ogsa blev
seerdeles kraftigt beleert om af blandt andet ord-
fareren for Fremskridtspartiet, statsaut. ejendoms-
megler Kirsten Jacobsen og forslagsstilleren fra
de Radikale, advokat Per Gudme.

Kgbenhavns byrets tinglysningsafdeling havde
neegtet tinglysning af en samejekontrakt for en
ejendom, men denne afggrelse blev appelleret til
landsretten, der ophavede byrettens dom og pa-
lagde dem at tinglyse den pagaldende sameje-
kontrakt som ikke veerende i strid med ejerlejlig-
hedslovens §10.

Foranlediget af lejerorganisationerne via hus-
lejenaevnet, der havde fulgt lejerorganisationernes
standpunkt, verserede der en sag om, hvorvidt en
ejendomsmaegler var berettiget til saleer i forbin-
delse med udlejning af en bolig. Til sidst endte
sagen i Hgjesteret, og foreningen farte sagen for
det pageeldende medlem. Foreningen vandt sagen
med samtlige 7 hgjesteretsstemmer. Det blev her-
med fastslaet, at ejendomsmaeglerne var berettiget
til et saleer, nar en udlejer overgav udlejningen af
sine lokaler og lejligheder til en ejendomsmaegler.

Foreningens landssekreteer havde veeret syg i en
meget lang periode, hvilket havde voldt store pro-
blemer i sekretariatet. |1 forbindelse med C. G.
Lindbergs langvarige sygdom vedtog hovedbesty-
relsen at opsla stillingen som sekretaer i foreningen.
Niels Munch, der var administrationschef i Kgben-
havns Grundejerforening, blev valgt til den an-
svarsfulde og kraevende post. Niels Munch var
ekspert i lejelovgivningen og havde skrevet flere
beger herom. Niels Munch blev antaget pa et
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Niels Munch, | forbindelse med kritikken af delegeretmgdet

foreningens nye havde KE's formand Ib Bjgrnbirk en artikel i

generalsekretzr. “Ejendomsmagleren” med overskriften “Ejen-
domsmeegler - idag - og i fremtiden”. Artiklen vakte
stor interesse og Ib Bjgrnbirk blev indbudt til at
holde foredrag i kredsene. Pa de efterfalgende
medlemsmgder igangsattes en debat om ejen-
domsmaeglerens profil og uddannelse.

hovedbestyrelsesmgde den 1. maj 1975, og alle,
ikke mindst hovedbestyrelsen, sa frem til den nye
generalsekreters tiltreeden pa sekretariatet.

Foreningens delegeretmgde den 31. maj i Aal-
borg bar preeg af de problemer, som foreningen
havde pa sit sekretariat i forbindelse med lands-
sekreteerens sygdom. Mange ting havde ikke veeret
mulige at ggre faerdige, og farst i sidste gjeblik
forela der et regnskab. De ambitigse planer pa ud-
dannelsesniveauet 1a i ruiner, idet skolerne havde
underskud og havde oparbejdet en betydelig geeld.
| forbindelse med budgetforeleeggelsen var der
forslag om kontingentforhgjelser fra kr. 650 til
kr. 900, hvilket blev vedtaget, ligesom landsfor-
mandens lgn blev haevet med kr. 5.000 til kr.
30.000. Delegeretmgdet var meget stille, hvilket var
forarsaget af, at de delegerede var klar over hvilke
problemer foreningen havde pa sekretariatet, og
den vanskelige gkonomi. Et medlem, der overvee-
rede delegeretmgdet, gav udtryk for, at luften var
friskere pa Hjallerup marked, end den var under
selve delegeretmgdet. P& delegeretmgadet blev for-
eningens nye generalsekreter Niels Munch prae-
senteret, og landsformanden kunne blandt andet
oplyse, at de to farste sekreteerer Hans Riitzou og
C. G. Lindberg, kun havde faet en symbolsk lgn,
mens de havde veeret ansatte, men da man nu
havde ansat en professionel sekreter, medfarte
dette en vaesentligt hgjere lgnudgift.
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De darlige tider i 1973 - 1974 havde ogsa med-
fart, at nogle ejendomsmaeglere gik konkurs, hvil-
ket gik ud over klienternes deponerede midler.
En af de mange sammenslutninger, der var opstaet
blandt ejendomsmaeglerne, var “Ejendomsmaegler-
nes Databgrs”, som fra 1. januar 1975 indfgrte, at
alle deres medlemmer ikke modtog depoter i for-
bindelse med salg af eiendom. Sammenslutningen
havde lavet en aftale med et pengeinstitut, hvor
pengene blev deponeret, og i denne aftale var der
ogsa en lgsning pa det likviditetsproblem, som
ejendomsmagleren ville komme ud for. Ejen-
domsmaeglernes Databgrs opfordrede foreningen
til at arbejde for, at der blev oprettet en kollektiv
erstatningsfond til sikring af betroede midler.
Dette matte siges at veere et forslag, der de sidste
10 ar gentagne gange var blevet rejst indenfor
foreningens cirkler.

De senere ars fastsattelse af saleertaksterne for
ejendomsmeaeglerne, der var startet ved Monopol-
radets udstedelse af bekendtgarelse den 23. juni
1971, havde efterhanden udviklet sig til en kamp
mellem foreningen og Monopoltilsynet. Alle var
enige om, at Monopoltilsynet manipulerede med
tallene. Til sidst blev det foreningen for meget,
saledes at man i januar besluttede at udtage anke-
steevning mod Monopoltilsynet.

8. kreds holdt 40-ars jubileeum lgrdag den 9.
februar, og det blev et jubileeum, der blev fejret
med manér. 8. kreds' formand Egon Hansen, der
selv havde markeret sig som en meget dygtig
ejendomsmagler, og hans kredsbestyrelse havde
faet jubileumsfesten op pa et niveau, som tjente
ejendomsmeeglerne i 8. kreds til &re, og arrange-
mentet gav god PR til ejendomsmaeglerstanden i
Jylland.
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Forsiden af 8. kreds flotte jubileeumsskrift.

Ved ejendomsmeaeglereksamens 2. del var der
77 indskrevet, men kun 39 bestod. | Ejendoms-
maeglerkommissionen var man ikke tilfreds med
det niveau, kandidaterne mgdte op med. Det med-
farte, at Handelsministeriet udsendte en ny be-
kendtggrelse om ejendomsmeglerprgven. Be-
kendtgarelse nr. 164 af 2. maj 1975. Denne nye
ejendomsmaglerbekendtgarelse betgd en skeer-
pelse og var et forsgg fra ministeriets side pa at
undga, at savel censorerne som eksaminatorerne
og ministeriet skulle spilde tid pa kandidater, der
ikke havde de forngdne kvalifikationer til at ga
op. Bekendtgarelsen tradte i kraft 1. juni 1975 og
erstattede den gamle bekendtggrelse fra 1966.

Ved en tragisk flyulykke omkom 8. kreds' for-
mand Egon Hansen i en alder af kun 51 ar, og
som ny formand valgte 8. kreds ejendomsmeegler
Jens Nielsen, Aarhus.
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P4 9. kreds' generalforsamling enskede for-
manden Thorvald Hornshgj ikke genvalg. | stedet
blev Johannes Sindbjerg, Kolding valgt til ny for-
mand.

Jens Nielsen, Aarhus,
nyvalgt kredsformand
for 8. kreds.

Johannes Sindbjerg,
Kolding, nyvalgt
formand for 9. kreds.

Savel DE som det danske chapter af FIABCI
havde god kontakt til verdensorganisationen, og
da FIABCI's verdensprasident Philip Holmes,
Canada aflagde officielt besgg i Danmark, arran-
gerede DE en frokost pa Hotel d'Angleterre.

Denne begivenhed udviklede sig til et PR arran-
gement af dimensioner, idet savel boligminister
Helge Nielsen som handelsminister Erling Jensen
og overborgmester Urban Hansen deltog, og de
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Overborgmester Urban Hansen holder tale ved frokosten pd Hotel d’Angleterre.

to sidstnaevnte holdt elegante taler. Blandt de 60 KE arrangerede den 11. december om aftenen
indbudte til denne frokost var alle embedsmand,  pa Langelinie-Pavilionen middag for Philip Holmes
foreningen havde kontakt til, og samtlige liberale  og indbudte geester.

erhverv og organisationer var ogsa repreasenteret.
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Kgbenhavns overborgmester Urban Hansen, handelsminister Erling Jensen, FIABCI’s verdensprasident Philip Holmes og landsformand
John G. Jargensen ved frokosten pa Hotel d’Angleterre.

Dansk Ejendomsmeglerforening skeerpede frivilligt medlemmernes oplysningspligt for at skabe bedre vilkér for forbrugerne - seelger og kaber.
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Den 28. juni dgde landssekretzer C. G. Lindberg efter et langt sygeleje. Med Lindberg forsvandt samtidig en epoke i DE's historie. Igennem
de mange ar, forst som fal hos sit store forbillede Hans R{tzou, og siden 1969 som dennes aflgser som landssekreter, er det nappe for meget
at sige, at han viede sit liv og tilveerelse til gavn for ejendomsmeglerbranchen. Ud over at passe sit job var der lange perioder, hvor

foreningen ikke havde tilstreekkelig likviditet, hvor Lindberg personligt uden at meddele til nogen andre, blot selv betalte af sig egen lomme,

og dermed var foreningen tit i geeld til ham med mange tusinde kroner.
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DE vedtager oprettelse af garantifond.
KE arrangerer boligdebat med 350 tilhgrere.
Danmarks Radio transmitterer hele debatten i 3 timer.

Den krise, som samfundet de sidste par ar havde
befundet sig i, med stor arbejdslgshed, gkono-
miske stramninger med videre, gav sig udslag i
politikernes fuldsteendig uheemmede lyst til ind-
greb pa boligmarkedet. Det eneste lyspunkt var, at
den mandatsvage regering var i stand til at mangv-
rere, uden at der blev valg i 1976, men lovene blev
sendt ud fra Christiansborg i betydeligt omfang.
Alle undtaget politikerne var enige om, det var et
lovsjuskeri af veerste art. Foreningens vinterstevne
havde da ogsa to politikere som hovedtalere, nem-
lig boligminister Helge Nielsen og skatte- og af-
giftsminister Svend Jacobsen. Mere end 250 ejen-
domsmaeglere deltog i steevnet, der blev afholdt pa
Hotel Australia i Vejle, og der var en hard og nades-
Igs debat mellem ejendomsmeeglerforsamlingen
og de to ministre. Boligminister Helge Nielsen gav
udtryk for, han var meget glad for denne til tider
meget skarpe dialog med foreningen, idet den
altid medfgrte, at han blev klogere, men desveerre
rettede han sig ikke efter radene.

Pa trods af, at der var boligmangel, matte bolig-
minister Helge Nielsen oplyse i Folketinget den
1. januar 1975, at der var 5.900 ledige lejligheder
i socialt boligbyggeri og den 1. januar 1976 var
der 5.200 lejligheder ledige. Der havde i perio-
den vaeret en tilveekst pa 8.500 sociale lejligheder.
Problemet var naturligvis, at der var mange lejlig-
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Landsformand John G. Jargensen og boligminister Helge Nielsen
ved vinterstevnet i Vejle.

heder i socialt boligbyggeri, der stod ledige, fordi
folk ikke kunne betale lejen for disse.

I samfundet var der ogsa stor debat om tvangs-
auktionerne, hvor folk tit matte ga fra hus og
hjem, og hvor DE flere gange havde rejst denne
problematik. Det var efterhanden lykkedes for-
eningen, at fa gjort professor, dr. jur. Ole Espersen
interesseret. Han havde rejst spgrgsmalet over-
for landets justitsminister Orla Mgller, som i farste
omgang afviste, idet Orla Mgller meddelte, at
advokaterne ikke fandt, at der var nogen stgrre
problemer. Dagbladet Aktuelt tog sagen op, og til
sidst nedsatte justitsministeren et ekspertudvalg,
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Aktuelt valgte ogsa at ga ind i debatten om de mange
tvangsauktioner.

hvor foreningens landsformand fik sede med
henblik pa en @ndring af reglerne omkring
tvangsauktioner.

Det var ikke kun de almindelige boliglove, der
var stor debat om, det var ogsa ejerlejlighedsloven
og mulighederne for opdeling af ejendomme i
ejerlejligheder, som blev @ndret hele tiden. Der
var debat om parcelhusene, hvor lejerorganisa-
tionerne farte stor hetz, idet de pastod, at parcel-
husejerne havde store fordele af rentefradraget, og
at det var lejerne, der matte lide pa grund af dette.
Dette fik en parcelhusejer til at indsende en ar-
tikel, der vises pa side 229.

Foreningens tvangsauktionskampagne medfgrte, at mange lokale
dagblade ogsé tog tvangsauktionsproblematikken op til debat.

| et forsgg pa at sanere formidlingen af boliger,
foreslog DE blandt andet, at oplysningspligten
skulle skeerpes. Foranlediget af DE's henvendelse
til Handelsministeriet indbgd Handelsministeriet
DE, Advokatradet og de to ejendomshandlerfor-
eninger, nemlig Dansk Ejendomshandlerforening
og Forenede Danske Ejendomshandlere, til et
mgde i forbindelse med DE's ghske om at skeerpe
reglerne for ejendomsomsatning. Foreningen
havde igennem nogen tid forhandlet bade med
forbrugerombudsmanden og ejendomsmaegler-
kommissionen, og man var enige om, at man
burde skeerpe oplysningspligten. Madet resulte-
rede i, at der blev nedsat et udvalg til at finde ud
af hvilke oplysninger, der som minimum skulle
oplyses til en kgber i forbindelse med kgb af fast
ejendom indenfor boligsektoren.

| forbindelse med de forhandlinger, der blev
fart i Handelsministeriet om skeerpet oplysnings-
pligt ved salg af boliger, havde DEH rejst spargs-
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Faelleshenvendelsen til Handelsministeriet fra Dansk Ejendomshandlerforening og Dansk Ejendomsmaglerforening.

malet, om foreningerne skulle etablere et vold-
giftsudvalg til at Igse eventuelle konflikter mellem
de respektive foreningers medlemmer. Fgrst var
DE's ledelse lidt mistroisk og troede ikke rigtigt
pa, at DEH virkelig gnskede dette, men efter-
handen blev man overbevist herom, og forening-
erne blev enige om at etablere nogle rammeaf-
taler, sa der var ensrettede regler for de respek-
tive medlemmer i forbindelse med den nyetable-
rede voldgiftsrets arbejdsomrade. Samarbejdet
med DEH og FDE var ogsa forarsaget af, at for-
eningerne stadigveek farte en helt urimelig kamp
med Monopoltilsynet, der sa bort fra ethvert sag-
ligt argument og mere eller mindre fastsatte ejen-
domsmaeglertaksterne, som det passede dem.

Pa foreningens delegeretmade i juni maned i
Tender, méatte landsformanden konstatere, at der
var total forvirring pa lejeomradet i forbindelse
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med boligforliget vedrarende den omkostnings-
bestemte husleje. Det lykkedes Folketinget og
Boligministeriet indenfor kort tid at foretage fire
forskellige endringer af loven, sa det i lgbet af et
ar var lykkedes at indfgre fire forskellige slags hus-
lejer for den samme lejer vedrgrende omkost-
ningsbestemt husleje.

Indferelsen af ejerskiftelan med 20 ars lgbetid
havde medfart, at der var ved at komme gang i
omsatningen af enfamilieshuse. Aret der var gaet
havde derfor veeret rimeligt for branchen.

Garantifond og klientkontospgrgsmalet var et
stadigt tilbagevendende emne pa medlemsmg-
derne i kredsene, og hovedbestyrelsen havde ud-
sendt et spgrgeskema til samtlige medlemmer
med henblik pa at finde ud af, hvilken stilling
medlemmerne ville tage til indfgrelsen af en ga-
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Landsformandens leder i “Ejendomsmegleren” om den skarpede oplysningspligt i forbindelse med salg af boliger.

rantifond. Nar det blev mere og mere aktuelt, rantiordning for deres medlemmer, hvilket voldte
skyldtes det, at savel “Ejendomsmaeglernes Data- megen uro blandt ejendomsmaeglere, der ikke var
bars” som “Ejendomsmaeglernes DATATEK”, hen-  medlemmer af én af disse organisationer.
holdsvis havde eller var pa vej til at indfare en ga-
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Ironisk og morsom artikel af en parcelhusejer.

Garantiordningerne satte efterhanden sindene
i kog blandt medlemmerne blandt andet i for-
bindelse med EDC's lancering af en ny forsik-
ringsordning vedrgrende deponerede aconto ud-
betalinger. Det var ngdvendigt med en ekstra-
ordingr generalforsamling i KE, som varede til
langt ud pa natten, hvor flere medlemmer havde
foranlediget, at generalforsamlingen naermest blev
omdannet til en amerikansk valgkamp, og hvor
KE's formand til sidst skar igennem og udtalte,
at safremt der ikke var flertal for de af KE's be-
styrelses fremsatte forslag med henblik pa, at DE
skulle etablere en erstatningsfond, sa ville besty-
relsen betragte det som et mistillidsvotum og ga af.

Bestyrelsen fik deres tillidsvotum og efterfglgende
en ekstra regning, idet 2 tons papir og affald efter
den ophidsede debat blev bortkart.

Efter hovedbestyrelsesmgdet den 2. - 3. septem-
ber 1976, hvor 1. og 8. kreds havde stillet krav
om, at foreningen nu indfgrte en garantifond,
blev det vedtaget at indkalde til et ekstraordinaert
delegeretmgde den 1. december med henblik pa
at foreleegge vedteegtseendringer til DE's vedteeg-
ter, sdledes at alle medlemmer var forpligtiget til
at deltage i garantifonden, samt vedtagelse af ved-
teegter for selve garantifonden. | den forbindelse
skulle landsformanden forinden deltage i orien-
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J. Brandt-Jensen,
Odense, nyvalgt
kredsformand for
4. kreds.

teringsmgder i samtlige kredse, hvor garantifon-
den skulle foreleegges medlemmerne. Efter at
landsformanden havde veeret rundt til samtlige
DE's kredse, havde han talt for i alt 502 medlem-
mer, hvilket var en imponerende mgdeprocent.
Pa den ekstraordinere delegeretforsamling den
1. december, blev garantiordningen vedtaget med
henblik pa ikrafttreeden den 1. april 1977. 43 de-
legerede stemte for vedtagelse af garantifonden
og 5 stemte imod.

I alle kredsene havde der veret tilslutning til
garantifonden pa neer 5. kreds, og i nogle af
kredsene havde der veeret holdt ekstraordinere
generalforsamlinger. Disse havde vedtaget kred-
sens beslutning om at ga ind for garantifonden.

Som en forlengelse af vintersteevnets debat,
arrangerede KE den 30. november en stor bolig-
debat, der blev transmitteret af Danmarks Radio
i sma tre timer, og hvor ca. 350 ejendomsmaeglere,
advokater og andre indbudte, kunne hgre bolig-
ordfgrerne fra Folketingets partier i en debat med
blandt andet foreningens landsformand John G.
Jgrgensen og grundejerforeningernes formand.
Den store interesse var naturligvis forarsaget af
de helt umulige forhold, der var vedrgrende bolig-
lovgivningen.

Der var ogsa mange initiativrige ejendomsmaeg-
lere, som gnskede at drive deres virksomhed i
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Egil Taulbjerg,
Holstebro, nyvalgt
kredsformand for
6./7. kreds.

selskabsform. Den 7. maj 1976 meddelte Handels-
ministeriet, at det var i strid med Ejendomsmag-
lerloven at drive ejendomsmaglervirksomhed i
kommanditselskab. Tidligere havde foreningen
faet at vide, det ogsa var i strid med Ejendoms-
meglerloven at drive ejendomsmeeglervirksom-
hed i aktieselskab.

Pa 4. kreds' generalforsamling gnskede Kaj
Grosmann at treekke sig tilbage som kredsfor-
mand, og i stedet for blev J. Brandt-Jensen valgt
til ny kredsformand.

Pa generalforsamlingen i 6./7. kreds gnskede
formanden Emil Andersen ikke genvalg, og E.
Taulbjerg blev valgt som ny kredsformand.

Foreningen rettede ogsa henvendelse til Han-
delsministeriet vedrgrende arbejdsvederlag. For-
eningen henstillede, at bestemmelsen om arbejds-
vederlag, som havde veeret indeholdt i forenin-
gens salertakster siden delegeretmgde den 18.
november 1966, kom med i bekendtggrelsen i
forbindelse med de &ndringer i ejendomsmaeg-
lerbekendtgerelsen, der var forestaende.

I forbindelse med de problemer, der var op-
staet i 1974/1975 vedrgrende foreningens ambi-
tigse planer om undervisning pa landsplan, som
havde vist sig at give et gigantisk underskud, havde
KE pataget sig at tage skolen i Kgbenhavn tilbage



1976

Referat fra det ekstraordinre delegeretmade, hvor Dansk Ejendomsmaglerforenings erstatningsfond pa kr. 3 milioner blev vedtaget.

under betingelse af, at der blev gjort noget alvor-
ligt for, at basisuddannelsen til ejendomsmaegler
blev lagt ud pa handelsskolerne som en offentlig
uddannelse. KE's formand, Ib Bjgrnbirk havde
faet frie hander til at starte disse forhandlinger,
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og pa hovedbestyrelsesmgdet den 2. - 3. septem-
ber 1976 i Holstebro kunne han redeggre for de
forhandlinger, han havde fgrt med Undervis-
ningsministeriet, Handelsministeriet, Ejendoms-
maglerkommissionen samt Merkonomneavnet.
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Til hovedbestyrelsesmadet foreld der derfor et
opleg, der gik ud pa, at uddannelsen skulle
forega pa handelsskolerne i forbindelse med mer-
konomkurserne, hvilket indebar mange fordele,
selvom foreningen ogsa matte give afkald pa
enkelte vigtige ting. Hovedbestyrelsen vedtog, at
Ib Bjarnbirk skulle fortsaette forhandlingerne med
ministerierne og preve at fa en ordning pa plads
under forudsatning af, at to ars praktikkravet
under ingen omstaendigheder matte glide ud.

| forbindelse med den stadige kamp med Mo-
nopoltilsynet stillede 1. kreds forslag om, at der
blev etableret regnsskabsundersggelser af bran-
chen, saledes at branchen selv havde et materiale,
og dermed bedre grundlag for at diskutere med
Monopoltilsynet. Det blev vedtaget, at lokalrad
st skulle udarbejde et forslag hertil.

Ejendomsmaegler Knud Kristensen, Nykabing
Falster kontaktede ejendomsmeegler Svend Bagge,
Greve med henblik pa at oprette en gruppe af
ejendomsmeeglere, der primeert skulle tage sig af
faglig ekspertise og salg af erhvervsejendomme,
og der skulle vaere en megler fra hvert amt pa
Sjeelland og Lolland Falster. Dette var starten pa
SDE, Samarbejdende Danske Ejendomsmaglere.

Efter mange ars forarbejde vedtog Folketinget
bistandsloven den 1. april 1976, hvorefter alle
sociale love blev samlet under ét. Regeringen frem-
satte i 1976 ogsa forslag om opfgrelsen af 5 atom-
kraftveerker, som imidlertid medfgrte sa stor mod-
stand i befolkningen, at de aldrig blev gennem-
fort.

1 1976 var der mange strejker, men regeringen
gennemfarte et cirkulere, sa politiet fik tilladelse
til at forhindre blokader. De faglige ledere med
Dansk Smede og Metalarbejders formand, Georg
Poulsen i spidsen sggte efter en strejke pa B&W
at misteenkeligggre de strejkende ved at tale om
studenter, der infiltrerede arbejdspladserne, og
Georg Poulsen mente, at disse ballademagere
kom fra den maoistiske del af venstre-flgjen.
Herefter blev de allesammen kaldt kinesere.
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Foreningen blev ved med at presse pé for at fa arbejdsvederlag
godkendt.
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Stor boligdebat i KE

KE havde den 30. november en
stor boligdebat, der blev
transmitteret af Danmarks Radio
i 2 timer og 40 minutter.

Cirka 350 ejendomsmaeglere,
advokater og andre indbudte

fulgte den interessante debat Spargepanelet. Fra venstre ses John G. Jgrgensen, Hans

Halvorsen, Gordon Gelbek og H. Vang Jensen.

Politikerpanelet. Fra venstre ses Hagen Hagensen, Per Gudme, Kirsten Jacobsen, B. Oxdam, Knud Damgaard,
ordstyrer Ib Bjgrnbirk og Niels Munch.

En del af de mange interesserede tilharere.
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Foranlediget af den udvikling, der havde veeret blandt udsvere af ejendomsformidling, havde foreningens medlemsstrukturudvalg under
ledelse af Jens Nielsen arbejdet med disse problemer og afgav narvarende indstilling til foreningens hovedbestyrelse.
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Det offentlige overtager ejendomsmagleruddannelsen.
John G. Jargensen takker af efter 12 ars enestaende indsats.
Hovedbestyrelsen vedtager 10-arig malsetningsplan.

1977 var pa mange omrader et epokegarende
ar for foreningen. To afggrende tiltag tradte i
kraft, nemlig DE's garantifond pa kr. 3 millioner,
pr. 1. april 1977, og den nye uddannelse i offent-
ligt regi, der startede ved skolearets begyndelse.
Herudover landsformandsskiftet samt de sedvan-
lige begivenheder med en indsedt kamp mod Mo-
nopoltilsynet, et vinterstaevne, der blev afholdt i
Helsinggr pa Marienlyst, der samtidig var NEU
kongres, og foreningens delegeretmgde i Kaben-
havn, hvorunder man fejrede DE's 65 ars jubi-
lzum sammen med KE's 50 ars jubileeum.

NEU kongressen og vinterstaevnet var lagt op
pa et hgjt plan, hvor FIABCI's generalsekreter,
Alexis Noldé overbragte hilsner fra den interna-
tionale ejendomsmaeglerorganisation. Herefter fik
hovedtaleren, forhenvaerende statsminister Jens
Otto Krag ordet, hvor han talte over emnet “Broen
mellem Norden og EF”. To andre begivenheder
af de mest markante pa steevnet var en paneldis-
kussion mellem, pa den ene side DE's landsfor-
mand John G. Jargensen, viceformand Henning
Hulegaard og kredsformand Kurt Gregndal, og pa
den anden side landsformanden for DEH John
Langhorn og advokat Niels Gesner samt kreds-
formand Bent Fabricius. Emnet var “Kan vi vere
i stue sammen - har vi overhovedet noget at sige
hinanden”. Nar dette punkt var med pa vinter-
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Kgbenhavns Ejendomsmaglerforenings flotte jubileeumsskrift.

steevnet, var arsagen det spirende samarbejde,
der var med DEH, i relation til Monopoltilsynet,
som ogsa pa andre omrader, var medvirkende til,
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at DE matte konstatere, at ejendomshandlerne
tilsyneladende havde et oprigtigt gnske om at
hgjne niveauet for udgvelsen af erhvervet som
formidler af fast ejendom.

En anden stor begivenhed var gennemgang af
den nye uddannelse af statsautoriserede ejendoms-
meglere, hvor studielektor ved Undervisnings-
ministeriet og formand for Uddannelsesnzavnet
ved merkonomuddannelserne Ole Habak, samt
KE's formand Ib Bjgrnbirk, gennemgik denne
nye uddannelse, hvor foreningen i et hovedbe-
styrelsesmgde, dagen far vintersteevnet, formelt
havde godkendt aftalen. Den nye uddannelse, der
var anbefalet af Handelsministeriet og Ejendoms-
maeglerkommissionen ved dens formand, direktar
S. Veng Christensen betgd, at ejendomsmeaeglernes
uddannelse for farste gang blev lagt ind under det
offentliges regi, og hvor uddannelsen nu kunne
pabegyndes pa 54 handelsskoler rundt omkring i
landet. Det var lykkedes at bibeholde kravet om
to ars praktik, som skulle godkendes af Ejendoms-
maeglerkommissionen. Den eneste disput, der
havde veeret til sidst, var, hvorvidt det skulle veere
nationalgkonomi eller virksomhedsgkonomi, der
skulle veere et af fagene i uddannelsen. Til sidst
bgjede foreningen sig og accepterede, at det blev
virksomhedsgkonomi.

Fordelene ved uddannelsen var store for for-
eningen, men ogsa for eleverne, idet de blandt
andet kunne ga til sygeeksamen, hvis de ikke
havde vaeret i stand til at ga op til eksamen i et af
modulerne. Dumpede de, kunne de ligeledes
tage et enkelt fag om.

Landsformanden takkede savel Handelsmini-
steriet som Ejendomsmeaglerkommissionen for
den forstaende modtagelse, man havde givet skit-
sen. Landsformanden understregede meget kraf-
tigt, at det ikke pa nogen made var utilfredshed
med Handelsministeriet, som havde faet DE til at
henvende sig Undervisningsministeriet, men alene
fordi DE ansa det for intet mindre en livsngd-
vendigt for branchen, at der etableredes en lands-
omfattende undervisning fra det offentliges side,
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Studielektor Ole Habak gennemgar den nye uddannelse.

idet foreningen ikke leengere selv kunne fortsaette
med at baere de betydelige gkonomiske byrder,
som egen skole og drift havde medfgrt. Lands-
formanden fortsatte med at takke studielektor og
formand for Merkonomnavnet, Ole Habek for
den meget smidige form for forhandlingsvilje, han
havde udvist, for at foreningens synspunkter kunne
tilgodeses, ligesom han takkede Ib Bjgrnbirk og
Ole Habzk for det imponerende arbejde, de
havde udfart.

DE's garantifond pa 3 mill. tradte i kraft 1.
april, og det fik samtidig forbrugerombudsman-
den til meget skarpt at patale, hvis ejendoms-
handlere prgvede at smykke sig med lante fjer,
safremt foreningens slutsedler blev benyttet af
personer, der ikke var medlemmer af foreningen,
ville det veaere et misbrug i relation til den nye
garantiordning.

Pa 3. kreds' generalforsamling den 25. marts gik
kredsformanden, Stig Parslov af i henhold til ved-
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teegterne, og som ny formand blev Svend Bagge
valgt.

Foreningens delegeretmgde blev afholdt den
18. juni i Kgbenhavn og var en helt speciel begi-
venhed. Delegeretmgdet var lagt i forbindelse
med KE's 50 ars jubileum, og KE havde faet
overdraget hele arrangementet i forbindelse med
savel delegeretmgde som eget jubileeum - herun-
der hyldest til den afgaende formand John G.
Jorgensen, som efter 12 ar pa landsformands-
posten trak sig tilbage. | forbindelse med festlig-
hederne gaestede FIABCI's nye verdensprasident
Woodrow Weight fra Australien, Danmark.

Festlighederne startede allerede fredag den 17.
juni med modtagelse pa Kgbenhavns Radhus,
hvor overborgmester Egon Weidekamp pa kom-
munens vegne havde inviteret samtlige deltagere
til reception med de bergmte Radhuspandekager,
og han bragte en hilsen til KE's indenlandske og
udenlandske geester. Om aftenen var der arran-
geret et stort party i den gamle Bgrsbygning,
hvor KE hyldede den afgdende landsformand.
KE havde i gamle arkiver fundet frem til, at KE i
gamle dage havde en guldmedalje, som ikke havde
veeret uddelt til nogen danskere, men kun til uden-
landske ejendomsmaeeglere. | en tale hyldede KE's
formand, Ib Bjgrnbirk John G. Jgrgensen for
hans enestaende indsats og tildelte ham KE's guld-
medalje. Selve delegeretforsamlingen blev afholdt
den fglgende dag, den 18. juni, i landstingssalen
pa Christiansborg, hvor 1b Bjagrnbirk blev valgt til
ny landsformand efter John G. Jgrgensen. Det
lykkedes under delegeretforsamlingen at fa lands-
formand John G. Jgrgensen udenfor salen, sa-
ledes at delegeretforsamlingen kunne vedtage en
vedtegtsendring, der gik ud pa, at DE for farste
gang formelt kunne udnavne a&resmedlemmer
med henblik pa at udnavne John G. Jgrgensen
senere pa dagen.

Ib Bjgrnbirk og Henning Hulegaard fik i for-
bindelse med delegeretmgde tildelt DE's haeders-
tegn.
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Svend Bagge, Greve,
nyvalgt kredsformand
for 3. kreds.

Ib Bjgrnbirk,
Kgbenhavn, nyvalgt
landsformand.

I sin tiltreedelsestale sagde Ib Bjgrnbirk blandt
andet:

“En organisationsledelse har pligt til at
veere forudseende og samtidig inspirere og
motivere medlemmerne, saledes det er mu-
ligt at fore standen fremad gennem en forud
planlagt politik til konkrete delmal”.

09

“Vores muligheder - som stand - for at fgje
nye dimensioner til vor profession, har naeppe
for veeret sa store, men det er op til os selv om
vi vil betreede denne vej, idet det bade for
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hver enkelt ejendomsmaegler og for organi-
sationen som helhed, kraever malrettet vilje
og positiv indstilling, og fellesskabets grund-
ide, om at lgfte i flok, har ferste prioritet pa
bekostning af egoismens snaevre tankegang.
Vi ma forteelle vore kunder, og det samfund vi
er en del af, ikke hvad vi er, men hvad vi kan
udrette. Det, der teeller, er ikke hvad den stats-
autoriserede ejendomsmaegler bestar af, men
hvad klienten kan fa ud af at henvende sig
til medlemmer af DE”.

ejede Dansk Ejendomsmeeglerforening hver-
ken egen telefon eller skrivemaskine, og kun
ved en meget dristig handling som nyvalgt
KE-formand lykkedes det dig at fa etableret
eget sekretariat.

Da du i 1965 blev valgt som landsfor-
mand i DE startede det brydsomme arbejde
med at opbygge en moderne landsforening,
der kunne leve op til de krav, det moderne
samfund stillede.

Den farste store uddannelsesreform i 1966,
hvor eksamen blev to-delt, og hvor tillige ind-
farelse af 2 ars praktikkray, afskaffelse af

I overveerelse af de neesten 400 festkleedte gaester
og medlemmer til gallabanketten i NIMB om
aftenen holdt Ib Bjagrnbirk hyldesttalen til John
G. Jgrgensen:

neringsbrevet for ejendomsmaglere samt
indfgrelse af beskikkelse fra Industriministe-
riet blev gennemfart - alt dette var du driv-

“Det var en ener med en usadvanlig per-
sonlig styrke, der tog ejendomsmaglereksa-
men i 1953 og blev optaget i foreningen 1.
april 1954, og som allerede den 10. oktober
1957 blev indvalgt i Kgbenhavns Ejendoms-
meglerforenings bestyrelse.

Hermed startede en karriere inden for
ejendomsmaeglernes organisationsarbejde,
der er uden sidestykke i ejendomsmaeglernes
historie. Allerede den 11. oktober 1962 blev
John G. formand for Kgbenhavns Ejendoms-
maeglerforening, og i juni 1965 blev du valgt
til landsformand for Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening, og dette kraevende job blev be-
stridt i 12 ar frem til juni 1977.

Talrige skelsaettende begivenheder og vig-
tige beslutninger blev truffet under dit for-
mandskab, hvor dine usaedvanlige lederegen-
skaber, kombineret med dit klare fremsyn og
visionzre tankegang, farte den danske ejen-
domsmeglerstand ind i nutiden pa en selv-
folgelig plads pa linie med andre liberale
erhverv.

For den yngre generation af ejendoms-
maeglere er det ufatteligt, at farst i 1962 etab-
lerede Dansk Ejendomsmeaeglerforening sit
eget sekretariat og kontor, hvilket er ensbe-
tydende med, at for mindre end 15 ar siden
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kraften bag.

Fgr nogen anden sd du, hvordan den
hastige udvikling i samfundet stillede helt
andre krav til vor stand end tidligere, og med
mottoet “farst yde, senere nyde” - kempede
du hele tiden for, at fare ejendomsmeaegler-
standen frem og forbedre ejendomsmaegler-
nes image.

Din lysende forstand, kombineret med din
enorme arbejdsevne, fabelagtige talegave og
sprudlende pen gjorde din indsats i for-
eningens arbejde uforlignelig. Talrige ting
lykkedes for Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening som fglge af dine meget store evner
som forhandler, bade over for det offentlige
og over for andre organisationer.

Som redaktgr af “Ejendomsmeegleren” blev
mange ledere gang pa gang citeret i den
danske presse, og utallige er de initiativer i
det danske samfund, der er blevet startet via
en leder fra John G.

Et typisk eksempel var din provokerende
leder i “Ejendomsmagleren” om det middel-
alderlige tvangsauktionssystem og den debat,
ejendomsmeeglerne her startede. Den davae-
rende regering nedsatte en kommission med
henblik pa en reform vedrgrende tvangs-
auktionssystemet. Du var naturligvis medlem
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af kommissionen, hvis beteenkning medfarte
den reform i retsplejeloven, der - udover det
klare sigte at hjelpe nogle ulykkelige men-
nesker - indfgrte, at de stats. aut. ejendoms-
meglere anvendes og anerkendes som spe-
cielt sagkyndige.

Det var typisk, det var dig, der fandt ejen-
dommen - vort nuverende Ejendomsmaeg-
lernes Hus - der blev kgbt af KE, og som i
dag er rammen om foreningens sekretariat.

Verdenskongressen i 1967 er et andet hgj-
depunkt, og hvor besindige kolleger forgeaeves
forsggte at overtale dig til ikke at gennem-
fgre kongressen, men som du suveraent fik
gennemfart til en keempesucces, der skabte
en enorm goodwill og respekt om Danmarks
navn blandt kolleger rundt omkring i verden.

Din sidste store mission, inden du gik af
som landsformand, var indfgrelsen af for-
eningens erstatningsfond.

Talrige tillidsposter beklaedte du i din 20-
arige karriere inden for organisationen, her-
under 2 gange prasident for Nordisk Ejen-
domsmaeegler Union. Du er hadret med alle
de fire nordiske landes haderstegn, FIABCI’s
haedersmedalje samt KE's guldmedalje, som
du fik i gar som den fgrste dansker.

For din store indsats har du ogsa modtaget
Ridderkorset.

Det virker ufatteligt, at med den indsats
du har ydet inden for vor organisation, at der
ogsa har veeret tid til at drive egne private
virksomheder. Det fortzller lidt om den dyna-
mik og det utrolige aktivitetsniveau, der var sa
helt seregent for dig, og som nappe nogen
anden kunne falge.

Du stillede store krav til andre, men gik
altid selv farst i spidsen, nar der skulle ydes,
og det var karakteristisk, at mennesket bag
personen John altid var den fgrste til at
trgste en kollega, der hang lidt med hovedet,
safremt en opgave ikke var lykkedes fuldt ud.

Nar kolleger gjorde deres bedste, var du
altid den farste til at forsvare vedkommende
over for andres kritik. Dit ordsprog var:
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Ingen kan forlange mere, end at man gar
sit bedste.

Man kan ikke tegne et billede af John G.
uden ustandseligt at treffe mennesket og
vennens personlige sider. Sjeeldent har man
set et menneske byde sig selv sa store byrder
i et uegennyttiget arbejde for kolleger, og
altid med et humar, hvor der var let til hu-
moren og de spggefulde bemarkninger.

“Livet er en herlig leg” er et yndet udtryk
for John, og det er nok den glade, positive
livsopfattelse, der var arsagen til, at du kunne
klare den kolossale arbejdsbyrde og samtidig
bevare evnen til at fa det hele til at forega
som en leg.

Du har tit udtrykt, at din forening og dine
kolleger ikke skylder dig noget, idet du har
modtaget meget mere tilbage i livsveerdi, end
du selv havde givet.

Du udtalte altid disse ord med en inder-
lighed, der afspejlede dyb hengivenhed over
for din stand og forening, og ingen er i tvivl
om, at du virkelig mener det.

Hele den danske ejendomsmeglerstand
har uendeligt meget at takke dig for, og det
har veeret et privilegium for os, at det har
veeret for vor stand og organisation, at du har
valgt at yde din helt usedvanlige indsats.

I ejendomsmaeglernes historie er det ikke
kun een side eller to din indsats fylder, men
et helt kapitel, som vil veere med til, at vi
aldrig glemmer dig.”

Ovationerne steg til ukendte hgjder, da Ib Bjern-
birk udnavnte John G. Jgrgensen til &eresmedlem
i DE og overrakte et unikt smykke til fru Aase
Jgrgensen. Mange medlemmer gnskede at takke
John G., og pa festaftenen blev der overrakt en
betydelig pengegave, som John G. lod indga i
John G. fond.



Ejendomsmeglernes Hus var ekstraordinart pyntet op med en flagallé i forbindelse med KE's 50 ars jubileum.

Landsformand John G. Jargensen, KE's formand Ib Bjarnbirk og FIABCI's verdenspresident Woodrow Weight, Australien udveksler et
3-hands handtryk ved KE's 50 ars reception.




Modtagelse p& Kebenhavns Radhus. Ib Bjernbirk, FIABCI’s verdenspresident Woodrow Weight, overborgmester Egon Weidekamp,
John G. Jgrgensen, fru Weight og FIABCI chapterprasident Henning Hulegaard.

Landsformand John G. Jargensen afhentes og bringes til KE's hyldestparty i den gamle barshygning i veteranbil.







Delegeretforsamlingen i den gamle Landstingssal.

Generalsekreteer Niels Munch overraskede ved gallamiddagen den afgaende landsformand og den nye landsformand ved pludselig at fare dem
bort midt i 2. ret og placere dem pa de sma altaner, hvor de forbavsede tivoligester sa Tivoligarden marchere helt op til Nimb og spille Congratulations.




Ib Bjgrnbirk udnavner John G. Jargensen til @resmedlem af Dansk Ejendomsmaglerforening.

DE's gave for John G.'s store indsats var en varm tak til Aase Jargensen med overreakkelse af et brilliantsmykke med bogstaverne DE
indgraveret i det handlavede, unikke platinsmykke.




Generalsekretzren overraskede endnu engang ved at uddele et sernummer af bladet “Ejendomsmagleren”.
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John G. Jargensen takkede for KE's guldmedalje og hyldesten i den gamle barssal.

Efter at Ib Bjgrnbirk var blevet valgt til landsfor-
mand, konstituerede KE sig med statsautoriseret
ejendomsmagler Ralf Larsen som ny formand.

Ralf Larsen,
Kghenhavn, nyvalgt
formand for 1. kreds,
Kghenhavns
Ejendomsmegler-
forening.

En af den nye landsformands farste opgaver
var at ga i rette med DEH og dens formand John
Langhorn. Pludselig ved en stor presseoffensiv
lancerede ejendomshandlerne dels, at det var u-
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holdbart, at enhver kunne lgse naeringsbrev som
ejendomshandler, og derfor burde ejendomshand-
lerne veere registreret, men desvarre blev der ikke
meddelt noget om, pa hvilket grundlag denne
registrering skulle finde sted. Herefter fremfarte
man et helt useedvanligt angreb pa DE, hvor man
blandt andet udtalte, at uddannelsen af ejen-
domsmeeglere havde veeret varetaget upaklageligt
af private kursusvirksomheder uden udgift for
andre end de uddannelsessggende. Det var derfor
forkasteligt, at det offentlige nu patog sig opgaven
med at uddanne ejendomsmaglerne igennem
merkonomuddannelserne. Dette massive angreb
medfgrte, at DE lagde samarbejdet med ejendoms-
handlerne pa is, og ejendomshandlerne fik natur-
ligvis intet ud af deres initiativ.

Landsformand Ib Bjgrnbirk var pa anmodning
fra Undervisningsministeriet indtradt i Uddannel-
sesnavnet.

Ligeledes havde DE i forbindelse med den nye
uddannelse ogsa pataget sig at udgive bager til de
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I forbindelse med den nye uddannelse havde foreningen
udarbejdet en brochure, der hed “Vejen til statsautoriseret
ejendomsmagler”.

fag, der ikke tidligere havde vaeret pa merkonom-
kurserne. Foreningen udgav herefter leerebogen
“Fast Ejendom”, der kostede kr. 240 samt bogen
“Bygningsteknologi og bygningskonstruktion” til
kr. 84. Forskellige ejendomsmaeglere var forfat-
tere til de forskellige kapitler i bogen. Bogen, der
var redigeret af generalsekreteer Niels Munch, fik
utrolig mange roser. Foreningens tidligere lands-
formand, John G. Jgrgensen udtrykte det saledes:

“...Gid det ma virke inspirerende, at disse
kommende kolleger, ogsa nar den tid kom-
mer, vil viderefgre de fornemme traditioner,
som har veeret Dansk Ejendomsmaglerfor-
enings specielle hemmelighed, nemlig at yde
til gavn for helheden”.

S. Veng Christensen gnskede at fratreede som
formand for Ejendomsmaeglerkommissionen, og
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handelsministeren havde fra 1. september ud-
naevnt professor Jan Kobbernagel til formand.
Professor Jan Kobbernagel havde veret formand
tidligere, idet han i 1963 aflgste professor Poul
Andersen.

Den nye landsformand indkaldte til et tredages
hovedbestyrelsesmgde pa Hotel Impala i Silke-
borg den 5. - 7. september, hvor foreningens frem-
tid stod pa dagsordenen. Der blev drgftet savel
organisationsmaessige problemer som den strategi,
som foreningen skulle anleegge for de kommende
ar. Landsformanden prasenterede hovedbesty-
relsen for rammerne af en ti-ars malseetningsplan,
og der var i hovedbestyrelsen stor tilslutning til
denne plan, der blandt andet indeholdt opret-
telse af en efteruddannelsessektion, etablering af
en vurderingsuddannelse, lukning for naerings-
brevet, uddannelsen skulle veere en HD linie og
oprettelse af et klagenavn m.v.

Landsformanden papegede, at som hovedbe-
styrelsens sammenseatning var i gjeblikket, var
kredsformandene belastet med deres kredsar-
bejde, og i virkeligheden var det kun landsfor-
manden, der arbejdede for DE. Han foreslog, at
de to viceformend blev valgt, sa de ikke var kreds-
formand, sdledes at de sammen med landsfor-
manden udgjorde dels et forretningsudvalg, men
dels ogsa var arbejdskreefter, der arbejdede for DE.
Herudover blev det vedtaget, det var ngdvendigt
at aflaste generalsekreteren, saledes at ledelses-
funktionen i sekretariatet blev opdelt i et eks-
ternt og internt ansvarsomrade, og derfor sggte
man en kontorleder til foreningens sekretariat.

En anden vasentlig ting, hovedbestyrelsen ved-
tog var, at man overlod trykning og salg af alle
formularer til firmaet JYPA i Aarhus. Sekretariatet
blev frigjort for denne opgave, og foreningen
skulle herefter kun redigere formularerne. Hoved-
bestyrelsen vedtog ogsa at introducere et nyt in-
formationssystem med hurtig udsendelse af 1gs-
blade, sa foreningens medlemmer kunne falge
med i, hvad der foregik. Ved hjelp af Berlingske
Tidende fik foreningen ogsa startet en PR-kam-
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Eksempel pa EDC’s PR-annoncering.
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pagne for at gge ejendomsmaglernes image hos
befolkningen.

Den af Justitsministeriet i marts 1976 nedsatte
arbejdsgruppe vedrgrende tvangsauktioner afgav
en 203 siders betenkning. Foreningen var reprea-
senteret i dette udvalg af landsformanden, stats-
autoriseret ejendomsmaegler John G. Jgrgensen.

I 1977 var der en landsomfattende typograf-
strejke i solidaritet med typograferne pa det Ber-
lingske Hus, der strejkede i mange maneder mod
afskedigelser som falge af indfarelsen af ny teknik.

Anker Jgrgensen udskrev valg til den 15. feb-
ruar, men dette medfgrte ikke nogen regerings-
@ndring, og Anker Jgrgensens socialdemokratiske
mindretalsregering fortsatte.

Pa et hovedbestyrelsesmgde i maj 1977 vedtog
hovedbestyrelsen, at man skulle anmode FIABCI
om verdenskongressen i 1987, nar DE havde 75
ars jubileeum.
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Forenede Danske Ejendomshandlere havde pa
en generalforsamling den 6. oktober skiftet for-
mand, idet den tidligere mangearige formand
Kai Steffensen trak sig tilbage. Som ny formand
blev Niels Juul, Solbjerg, Aarhus valgt.

Niels Juul, Aarhus,
ny formand for
Forenede Danske
Ejendomshandlere.

Et af de tiltag, som foreningen tog i 1977 i sam-
arbejde med Berlingske Tidende, var en ejen-
domsmaglerdagbog, der blev tilsendt alle for-
eningens medlemmer.

Dagbogen blev udsendt til alle foreningens med-
lemmer, alle medlemmer af advokatsamfundet,
medlemmer af foreningen af statsautoriserede revi-
sorer, medlemmer af foreningen af registrerede
revisorer og fondsbgrsvekselerer, idet hensigten
med ejendomsmaeglerdagbogen var en daglig pa-
virkning, og dermed PR for ejendomsmaeglerne.

EDC forsatte ekspansionen til det jyske, hvor
man havde faet henvendelser fra grupper af ejen-
domsmeglere i Nordjylland og 9stjylland og
gruppen voksede hermed til 80 tilknyttede firmaer.

Ejendomsringen Djursland/Mols blev stiftet
den 11. august ved et mgde i Grena.



PR-annonce fra Ejendomsmaglernes Databars.
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Bekendtggrelse vedrarende den nye uddannelse.
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Retsplejeloven &ndres - Nye tvangsauktionsregler.
Ejendomsmaeglernavnet oprettes.
Voldsom stigning i udstedelsen af private pantebreve.

| starten af aret fremsatte justitsministeren lov-
forslag til eendring af retsplejeloven vedrgrende
tvangsauktioner. Lovforslaget byggede pa et ud-
kast i beteenkning nr. 800 fra 1977, som det ned-
satte udvalg havde afgivet. Lidt ubeskedent ma
det siges, at dette forslag var fremkommet pa for-
anledning af DE's mangearige kritik af tvangs-
auktionssystemet, hvilket ogsa fremgik af presse-
meddelelsen fra Justitsministeriet. Hovedpunkt-
erne i lovforslaget var:

1.
2.

Der skulle gives en vejledning til skyldneren.
Fogedretten kunne beskikke en advokat
til skyldneren.

Der indfartes en frist for skyldneren til

at afveerge auktionen.

Der blev adgang for fogedretten til at
antage sagkyndig bistand med henblik pa
ejendommens salg i eventuel fri handel.
Der skulle veere et forberedende tvangs-
auktionsmgde.

Der skulle veere bedre annoncering af
tvangsauktionen og udarbejdelse af
salgsopstilling.

Der skulle veere autoriserede tvangs-
auktionsvilkar.

De autoriserede pantebrevsblanketter

fra Justitsministeriet skulle eendres.
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Foreningens vintersteevne blev afholdt den 20.
- 22. januar i Aalborg, og efter den saedvanlige vel-
komst af Aalborgs borgmester, Marius Andersen
fik den nye boligminister, Ove Hove ordet, og talte
om regeringens boligpolitik. Som noget nyt var
Ejendomsmaeglernes Rigsdag blevet indfart. Det
var en spgrgetime, hvor hovedbestyrelsen og gene-
ralsekreteeren besvarede spgrgsmal fra medlem-
merne. Dette nye tiltag blev en meget stor succes.
Herudover var der et foredrag af advokat, dr. jur.
Jargen Hansen, der desuden var formand for
Liberalt Erhvervsrad om ejendomsmeeglerger-
ningen som liberalt erhverv. Skatte- og afgiftsmi-
nister Jens Kampmann lgftede slgret for rege-
ringens planer om nye skatter og afgifter til den
ellers sa plagede befolkning.

Vinterstaevnet sluttede pa en lidt overraskende
og sjov made, idet den socialdemokratiske formand
for Folketingets boligudvalg, Knud Damgaard
sgndag formiddag holdt et foredrag med titlen
“Ejendomsmaeeglernes placering i fremtiden - set
med socialdemokratiske gjne”. Midt i foredraget
afbrgd landsformanden foredragsholderen og
sagde, man ikke ville hgre mere, og at det var bedre,
han sang en vise. Den undrende forsamling troede,
landsformanden var géet fra forstanden, men ind
rullede et klaver og sekretzeren for Folketingets
boligudvalg, Erik Lauridsen. Som landsformanden
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Formanden for Folketingets boligudvalg synger for
ejendomsmaeglerne.

kunne sige: “...ikke al politik behgver at veere sa
kedeligt”.

Knud Damgaard sang adskillige viser, og efter-
fglgende kabte foreningen den plade, der var
udgivet af Knud Damgaard og Erik Lauridsen og
hvis provenu gik til Amnesty International. De
fleste af teksterne til Knud Damgaards sange var
forfattet af Erik Lauridsen. Det var en afslutning
pa vinterstaevnet, som mange sent ville glemme.

De mange restriktioner for den organiserede
realkredit medfgarte, at der var store stigninger i ud-
stedelsen af private pantebreve. Dette blev natur-
ligvis fulgt op af forargede politikerudtalelser
om, hvor usundt hele prissystemet pa fast ejen-
dom var. Den uhemmede genbelaning fik infla-
tionen til at stige og stige. Hele den debat, der her-
med var startet, fik foreningen til kraftigt at tage
til genmeele. Hele problemet I3 i, at den organise-
rede realkredit ikke fik mulighed at udgve den
rolle i samfundet, som var hensigten. Man kunne
meget let genskabe et velordnet kreditmarked,
hvor der ville veere et relativt beskedent marked
ved siden af, regeringen skulle blot opheve re-
striktionerne for realkreditten.

Regeringen foreslog, at der skulle moms pa ejen-
domsmeaeglersaleererne, hvorimod der ikke skulle
palaeegges advokatsaleererne moms. Dette medfgrte

en skarp protest fra DE, som anmodede om, at
ejendomsmaeglerne blev fritaget, men i stedet blev
bade advokaterne og ejendomsmaglerne palagt
moms af deres saleer, og loven vedrgrende moms-
registrering af ejendomsmaeglere tradte i kraft 1.
oktober 1978.

2. kreds’ generalforsamling blev afholdt den 8.
februar 1978, hvor den hidtidige kredsformand
Kurt Grgndal ikke ville fortsette, og Svend E.
Jensen valgtes som ny kredsformand.

Svend E. Jensen,
Espergeerde, nyvalgt
kredsformand

for 2. kreds.

Svend Aage Kjags,
Aarhus, nyvalgt
kredsformand

for 8. kreds.

Ny kredsformand blev der ogsa valgt i 8. kreds,
idet Jens Nielsen ikke gnskede genvalg, her blev
Svend Aage Kjgags valgt.
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De to kredsformands afgang i henholdsvis 2.
og 8. kreds skyldtes, at hovedbestyrelsen pa dele-
geretmgdet havde indstillet, at savel Kurt Grgndal
som Jens Nielsen skulle vaelges som viceformand
i foreningen.

Den 26. april indbgd Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening de to ejendomshandlerorganisationer
Dansk Ejendomshandlerforening og Forenede
Danske Ejendomshandlere til konference pa Hotel
Sheraton for at drgfte fagets fremtid. Fra Dansk
Ejendomshandlerforening deltog John Langhorn,
Johnny Nielsen og Kristian Iversen. Fra FDE’s side
deltog Kai Steffensen, Jens Jgrgensen og E. Juul
Mortensen. Fra DE’s side deltog Ib Bjgrnbirk,
Kurt Grgndal, Jens Nielsen og Niels Munch.

5. kreds valgte ogsa ny formand pa deres gene-
ralforsamling, idet den hidtidige kredsformand
Henning Hulegaard ikke gnskede genvalg, hvor-
efter Knud E. Madsbjerg blev valgt. Knud E.
Madsbjerg var hermed den anden ejendomsmae-
gler, der ligesom sin far blev valgt som kredsfor-
mand for en af DE's kredse.

Knud E. Madsbjerg,
Aalborg, nyvalgt
kredsformand for

5. kreds.

| forbindelse med de nye tvangsauktionsregler
blev der afholdt mgder rundt omkring i kredsene.
Pa disse magder blev det oplyst, at foreningen ville
oprette kurser, saledes at de ejendomsmaglere,
der havde interesse for at medvirke ved tvangs-
auktionerne, fik efteruddannelse pa dette punkt,

260

idet retsplejeloven ikke indgik i basisuddannelsen
efter den gamle ejendomsmeaegleruddannelse.

Det farste tvangsauktionskursus blev afholdt
den 15. og 16. juni pa Scandicon i Aarhus som et
halvandendags kursus. Kurset blev en bragende
succes. Inden arets udgang havde halvdelen af
foreningens medlemmer deltaget i disse kurser.
Foreningens nye viceformand Kurt Grgndal var
ansvarlig for foreningens aktiviteter og kursus-
reekke i relation til tvangsauktioner og havde en
stor rejseaktivitet.

| forbindelse med landsformandsskiftet var en af
gaverne et maleri af foreningens tidligere lands-
formand John G. Jgrgensen fra EDC. Dette maleri
blev afslgret ved en hgjtidelighed inde i foreningen
og ophangt i foreningens bestyrelseslokale.

Fra venstre ses KE's formand Ralf Larsen, John G. Jargensen og
EDC's formand Egil Sighrand ved afsleringen af maleriet af John
G. Jargensen.

P& foreningens delegeretmgde, der var henlagt
til Rgnne pa Bornholm, udtalte landsformanden
Ib Bjgrnbirk, at der var 9 faktorer, der indenfor
det sidste ar havde veeret arsag til prisstigninger
pa fast ejendom.

Af formandens beretning fremgik det, at Mo-
nopoltilsynets embedsmand nu var ved at kare
treette i de slagsmal, der flere gange om aret fandt
sted mellem foreningen og Monopoltilsynet om
saleertaksterne. Monopoltilsynet havde nu stillet
forslag om, at man ville have &ndret den made,
saleererne blev beregnet pa, og at man sandsynligvis
kun ville udstede bekendtggrelser om nogle en-
kelte saleerer. Foreningen havde ogsa meldt sig
ind i Liberalt Erhvervsrad, for her med de andre
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liberale erhverv at kunne diskutere den groteske
forfalgelse, som foreningen var udsat for fra Mo-
nopoltilsynets side.

I avrigt skete der det pa delegeretmgdet, at
den tidligere landsformand, John G. Jgrgensen
takkede af som redakter af “Ejendomsmaegleren”
idet der var gaet det ar, han havde lovet at redi-
gere, efter han tradte tilbage som landsformand.
I en afskedsartikel oplyste John G. Jgrgensen, at
han havde veeret den anden redakter i den tid KE
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og DE havde udgivet bladet “Ejendomsmaegleren”.
Som ny redaktar af “Ejendomsmeegleren” blev dette
job overladt til generalsekreteer Niels Munch, med
landsformanden som ansvarshavende redaktgar.
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Kurt Grgndal, Hillergd, Jens Nielsen, Aarhus,
ny viceformand ny viceformand
i Dansk Ejendoms- i Dansk Ejendoms-
maglerforening. maglerforening.

Artikel i “Berlinske Tidende” om det nyoprettede Ejendomsmaglerngvn.
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P& delegeretmgdet blev forslaget om at udvide
hovedbestyrelsen godkendt, og Kurt Grgndal, Hil-
lergd og Jens Nielsen, Aarhus blev valgt til nye vice-
formeand. Delegeretmgdet blev arrangeret af 3.
kreds, der samtidig fejrede sit 40 ars jubileeum.

Pa arets delegeretmgde blev en af foreningens
gamle merkesager ogsa vedtaget, nemlig opret-
telsen af Ejendomsmaeglernavnet. Hermed havde
DE igen vist vilien og evnen til at veere med i
samfundsudviklingen uden skelen til de byrder,
det palagde organisationen og dermed dens med-
lemmer. Forud for denne beslutning var der fore-
gaet et omfattende arbejde i diverse udvalg i ho-
vedbestyrelsen, iseer med hensyn til de juridiske
problemstillinger omkring et sakaldt retsanke-
navn, og resultatet blev det nu oprettede Ejen-
domsmeeglernavn. Formalet med oprettelsen af
Ejendomsmaglernavnet var at sikre forbrugeren
mulighed for at indbringe klagesager over ejen-
domsmaglernes udfgrelse af deres hverv for et
neutralt organ. Landsdommer Frank Damkier
accepterede pa foreningens opfordring at veere
neavnets farste formand. Grundejernes Landsor-
ganisation udpegede Irs. P. Edlund, Silkeborg.
Foreningen blev reprasenteret ved den ene af
sine nye viceformand Kurt Grgndal.

Foreningen opfordrede ogsa Forbrugerradet
til at deltage, hvilket man ikke ville, dels fordi
neavnet ikke var branchedakkende, og dels fordi
foreningen det farste ar ikke gnskede at anmode
Forbrugerklagenavnet om en officiel godkend-
else af Ejendomsmaglernavnet. DEH havde i
efteraret 1977 opfordret DE til at deltage i rets-
ankenavn. Det havde foreningen pa davaerende
tidspunkt afslaet, da udvalgsarbejdet ikke var
feerdigt, men nu opfordrede man DEH til at del-
tage i et snavert kontaktudvalg til dragftelse af
erfaringerne i Ejendomsmeeglernavnets prgvear,
saledes at Ejendomsmaeglernavnet efter provearet
eventuelt kunne omfatte hele branchen.

Den socialdemokratiske mindretalsregering
dannede regering sammen med Venstre den 30.
august 1978.
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Valgretsalderen blev nedsat til 18 ar den 19.
september.

Foreningen klagede sammen med DEH til
Monopolankenavnet over Monaopoltilsynets be-
kendtggarelse af 5. oktober.

| Ejendomsmeeglernes Fond nedlagde H. Tims-
gaard hvervet som formand, og Jargen Christen-
sen veelges som formand og Henning Normann
Andersen nyveelges og udnavnes straks til sekre-
teer. Kasserer Tage Nielsen kunne oplyse, at for-
muen er cirka kr. 1.500.000.

Yderligere to ejendomsringe rundt omkring
Aarhus blev stiftet.

Foreningens brochure, der oplyste om den nye garantifond.






1978

De tre organisationers feelleshenvendelse til handelsminister Arne Christiansen vedrgrende fagets udgvelse herunder indfarelse af
uddannelsseskrav og kun en type ejendomsformidlere.
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Foreningen startede i efteraret 1978 en PR-kampagne, hvor blandt andet disse annoncer var indrykket i “Berlingsk










1979

Realpant lanceres.
DE indfarer ensartede slutsedler for hele landet.
Vurderingsuddannelse etableres. Titlen valuar skabes.

| forbindelse med de forhandlinger, der i sin tid
havde veeret med ministeriet om skerpede krav
for udgvelse af ejendomsmaeglererhvervet, havde
foreningen mattet skeerpe normkravene, og nye
normkrav tradte i kraft 1. januar 1979 - krav som
beskrev, hvad en salgsopstilling/slutseddel skulle
indeholde med videre.

Ejendomsmeaglerdagbogen var sa stor en suc-
ces, at den i 1979 blev udsendt i 7500 eksemplarer.

Foreningens vinterstaevne, der var det 25. i raek-
ken og dermed jubileeumsstaevne, blev afholdt i
Kgbenhavn pa Hotel Sheraton. Steevnet havde et
internationalt isleet, idet FIABCI var repraesenteret
ved generalsekreteer Alexis Noldé fra Paris, og
formanden for kongreskomiteen, Chartered Sur-
veyor Clive Lewis fra London. Arsagerne hertil
var, at foreningen havde anmodet om at fa ver-
denskongressen i 1987, nar foreningen havde 75
ars jubileeum. De to geester fra FIABCI skulle kon-
trollere, at Kgbenhavn havde hotel- og kongres-
faciliteter, der var tilfredsstillende. Vinterstavnets
tema var ejendomsfinansiering og gkonomi - et
tema, der var valgt pa grund af de gkonomiske
problemer, der var med omsatningen af fast ejen-
dom. Landsformanden bad de steevnedeltagere,
der havde vaeret med pa det farste steevne for 25
ar siden, om at komme op pa podiet. Der var 7
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De 7 ejendomsmeeglere, der havde deltaget i det farste vinterstevne
for 25 ar sidem. Fra venstre: G. 1. Michaelsen, Kay Frid, Robert
Andersen, Anders G. Andersen, Carl Ipsen, M. Madsbjerg og
Emil Lauritzen.

ejendomsmaeglere til stede, der havde deltaget i
det farste vinterstaevne.

Det hgjaktuelle tema pa vinterstevnet blev illu-
streret af foredragsholderne. Den farste taler var
landets nye boligminister, professor Erling Olsen,
som talte om fremtidens boligfinansiering. Erling
Olsen kom ind pa det uorganiserede marked,
hvilket direktgr E. Haunstrup Clemmensen fra
Realkredit Danmark fulgte op i sit foredrag. Af
andre emner pa dette vintersteevne kan navnes:
“Hvorfor er og skal der veere forskel pa prisen pa
bankpenge kontra obligation/pantebrevspenge”.
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Foreningen udgav en PR brochure med samme tema som en
tilsvarende PR annonce.

Professor G. Thorlund Jepsen fra Aarhus Univer-
sitet talte om “reform, rentebeskatning og rente-
fradrag”.

Vinterstaevnet var igen en stor succes, og med-
lemmerne var glade for den linie, der var lagt med
forsgget pa at skabe et tema pa vintersteevnerne.

I Ejendomsmaeglernes Fond havde formanden,
Jargen Christensen indledt en diskussion om
fondens malsetning. Kursusejendom stod gverst,
men alle skulle komme med forslag til nye ideer.
Den nye sekreter, Henning Normann Andersen
havde nogle ideer, blandt andet om indstiftelse af
en arlig “Meeglerpris”. Dette blev straks godkendt
og “Meglerprisen” er siden uddelt hvert ar pa
DE's vintersteevne/arsmgde.

Kandidaterne udpeges af Landsformanden og
den gvrige bestyrelsen ud fra det kriterium, at ved-
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kommende skal have gjort en afggrende og gerne
uegennyttig indsats, helst indenfor det brede
emne: Fast ejendom.

“Meglerprisen” har gennem arene givet standen
og DE megen positiv omtale. Det er gleedeligt, at
medierne ogsa omtaler meaglerstanden for andet
end salerernes hgjde og erstatningssager.

Formanden for Ejendomsmaglernes Fond
havde hgrt, at det maske var muligt at kabe ejen-
dommen Boulevarden 1a, Aalborg. Der var
enighed om interesse i denne store og velbelig-
gende ejendom, hvis fonden kunne magte det.
Fonden kgbte herefter eiendommen, og dermed
havde fonden og ejendomsmaglerne faet skabt
sig en profil midt i Aalborg.

Et af de nye tiltag, foreningen havde sat i gang,
var, at slutsedlerne blev autoriseret. Der var ned-
sat et landsdekkende formularudvalg med Egil
Taulbjerg, Holstebro som formand. Nar det var
ngdvendigt med en autoriseret slutseddel, skyldtes
det dels foreningens normkrav, dels garantiord-
ningen. Foreningen havde det problem, at flere
medlemmer brugte slutsedler, de kaldte autorise-
rede, men som ikke var godkendte. Det var et

Ejendomsmaglernes Fonds nye ejendom Boulevarden 1a, Aalborg.



Denne PR-annonce blev ogsa trykt som plakat, som ejendomsmaeglerne kunne haenge op i deres udstillingsvinduer og kontorer.
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Som et eksempel pa hvordan pressen ikke kunne skelne mellem ejendomshandlere og ejendomsmaeglere, kan navnes en stor artikel i Kolding
Folkeblad, hvor en advokat tilstod haleri, fordi han var kommet i klemme hos en ejendomsmaegler. Det viste sig senere, at det var den
bergmte ejendomshandler “Lasby Svendsen”, som havde snydt advokaten.

hardt arbejde for Egil Taulbjerg at fa overbevist
alle medlemmer om vigtigheden af brugen af
disse nye formularer. Foreningen havde gentagne
gange artikler i “Ejendomsmaegleren” om forstael-
sen af normkrav og slutsedler. Med hensyn til
normkravene var det foreningens viceformand
Jens Nielsen, der havde ansvaret, og han matte
flere gange rykke ud med forklaringer - herun-
der via artikler i “Ejendomsmagleren”.

I landsformandens beretning pa delegeret-
mgde den 4. maj kunne foreningen igen harce-
lere over den boliglovgivning, der fandt sted efter
mottoet: “lkke en folketingssamling uden nye
boliglove”. Arbejdsvilkarene for ejendomsmeeg-
lerne var usedvanligt vanskelige med alle de love,
der kom hvert ar, og det var et under, at der ikke
var flere erstatningssager, hvilket ma betegnes som
en cadeau til standen. | forbindelse med den fort-
satte kamp med Monopoltilsynet, hvor politik-
ernes udtalelser om, det var prisstigningerne pa
fast ejendom, der medfgrte inflationen, havde
DE gang pa gang fremheevet og bevist, at der reelt
ingen prisstigninger var, nar priserne blev om-
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regnet til kontantpriser. Til sidst bekreeftede na-
tionalbankdirektar Erik Hoffmeyer i Berlingske
Sgndag den 22. april dette ved at udtale fal-
gende:

“...Forestillingen om de enorme inflations-
stigninger i fast ejendom er en fuldsteendig
misforstaelse af kendsgerningerne. Forholdet
er faktisk det, at kontantpriserne pa ejerbo-
liger gennem de sidste 15-20 ar er steget
ngjagtigt ligesa meget som lgnindkomsterne.
Inflationen i fast ejendom er en virkning af
de for hastigt stigende indkomster - ikke en
arsag til selve inflationen®.

| samme interview udtalte nationalbankdirek-
taren ogsa, at det var risikabelt at fjerne fradrags-
retten fra renter.

Pa delegeretmgde kunne viceformand Jens
Nielsen, der var ansvarlig for foreningens regn-
skab, preaestere et regnskab, der ikke viste under-
skud og gav anledning til bemaerkninger. Der var
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hermed styr pa foreningens regnskab og budgetter.
Pa Ejendomsmeglernavnets vegne gjorde den
anden viceformand, Kurt Grgndal rede for nav-
nets farste pravear, og delegeretforsamlingen ved-
tog at gagre Ejendomsmaglernaevnet permanent.

Som ny formand for Erstatningsfonden, da
John G. Jgrgensen ikke gnskede genvalg, valgte
delegeretforsamlingen J. Brandt-Jensen. Under
delegeretmgdet blev viceformand Kurt Grgndal
heedret med DE's haederstegn.

Pa et hovedbestyrelsesmgde var det ngdven-
digt at diskutere ledelsen af foreningens sekreta-
riat. Den person, der var ansat som kontorleder,
sagde hurtigt sit job op, og hovedbestyrelsen matte
konstatere, at den daglige ledelse af sekretari-
atet ikke var pa et niveau, som var ngdvendigt for
en moderne organisation. Generalsekreteer Niels
Munch, der var en meget udadvendt person,
gjorde et fremragende job udadtil og repraesente-
rede foreningen godt, hvorimod administrationen
og bogholderi ikke interesserede ham og lod
meget tilbage at gnske. Med de aktiviteter, for-
eningen havde sat i gang, og med den gkonomi og
omsatning foreningen havde, var det bydende
ngdvendigt, at der var styr pa det administrative.
Hovedbestyrelsen forsggte forgeeves at fa Niels
Munch til at acceptere, at jobbet blev delt op i
to, hvor han beholdt titel som generalsekreteer
og alt det udadvendte arbejde, og der blev ansat
en direktar i sekretariatet til at tage sig af sekre-
tariatets drift. Desveerre lykkedes dette ikke, og
foreningen og Niels Munch matte derfor skilles
0g en ny generalsekreter sgges.

I juni maned 1979 lancerede foreningen et af
de dristigste projekter, man hidtil havde givet sig
i lag med.

Projektet fik navnet “Realpant” og blev lanceret
ved en stor pressekonference, som affgdte megen
presseomtale. Pa flere mader kan man sige, at
dette initiativ var for dristigt. Det ramte ogsa nogle
fa af foreningens medlemmer, som drev forret-
ning med kgb og salg af pantebreve. Imidlertid

273

var det for hovedbestyrelsen vigtigt, at der blev
gjort noget, inden der blev foretaget endnu flere
tabelige indgreb af regering og Folketing.

De senere ars udvikling indenfor den organise-
rede realkredit blev fulgt af hovedbestyrelsen med
den starste bekymring. Gang pa gang havde rege-
ring og Folketing sammen med Nationalbanken
vedtaget den ene begraensning efter den anden i
den organiserede realkredits muligheder for at
yde lan indenfor fast ejendom - herunder iser ved
gjerskifte. En naturlig falge heraf var den eksplo-
sive udvikling i et helt uoverskueligt grat pante-
brevsmarked, hvor ogsa pensionskasser og forsik-
ringsselskaber var begyndt at boltre sig. 1 1970,
da realkreditreformen blev gennemfart, blev der
udstedt offentlige Ian for cirka 11,8 mia. kr., og
det private marked udstedte pantebreve for
cirka 4,5 mia. kr. 1 1979 l& det private markeds
udstedelse af pantebreve mellem 28-29 mia. kr.,
og realkredittens andel var cirka 32 mia. kr. Ten-
densen var klar og tydelig, og det var kun et
spargsmal om relativ kort tid, far det uorganise-
rede kreditmarked oversteg det organiserede
realkreditsystem. Yderligere var realkreditlovens
40%-greense nedsat til 30%. Det medfarte, at det
private pantebrevsmarked var svulmet sa meget
op, at det alene pa grund af sin sterrelse var fuld-
kommen uigennemsigtigt og uhyre kompliceret.
Det var slet ikke til at overskue, hvad der egentlig
foregik. For DE kom det ikke som nogen over-
raskelse, at en sddan udvikling ville komme, og
det havde da heller ikke skortet pa advarsler til
politikerne fra foreningens side. Gang pa gang
matte man i aviserne lese den ene forargede po-
litiker efter den anden udtale sig om pantebrevs-
markedets udbredelse og de vilkar, der blev budt
til de stakkels kunder. Det virkede helt barokt, at
ingen af de ansvarlige politikere kunne forsta, at
hele denne udvikling var en konsekvens af deres
egne handlinger og beslutninger. Gennem sine
kontakter var foreningen vidende om, at der
havde veeret pgnset pa indgreb af en karakter, der
ville have forarsaget forvridninger og en opblus-
ning af gkonomisk kriminalitet i forbindelse med
omsatningen af fast ejendom af en karakter, mar-
kedet ikke kunne overleve. Foreningen var ogsa
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vidende om, at meget lidt skilte en minister fra
at gennemfgre et tinglysningsforbud. Det bedste
eksempel pa, hvordan regeringen helt havde
mistet grebet, var det i november - december aret
forinden gennemfarte 8 ugers tinglysningsforbud
for pantebreve. Foreningens ledelse havde en
stribe samtaler og diskussioner med politikerne, og
pa Realkreditarsmgdet udtalte nationalbankdirek-
tar Erik Hoffmeyer, at den organiserede realkredit
ikke kunne forvente bedre vilkar, og for yderli-
gere at putte salt i saret tilfgjede Hoffmeyer, “...at
ingen havde sagt, at realkreditinstitutionerne
skulle have eneret pa at yde lan i fast ejendom”.
Realkreditreformen fra 1970 havde som malszt-
ning, klart og tydeligt, at den organiserede real-
kredit skulle finansiere den langfristede ejen-
domsbeldning. Foreningens ledelse frygtede, at
det kun var et spgrgsmal om kort tid, for det
uorganiserede kreditmarked indenfor fast ejen-
dom ville overstige den organiserede realkredit.
En konsekvens af dette private pantebrevsmarkeds
opblussen afspejlede sig tydeligt, iseer i de mindre
pengeinstitutters adfeerd, og med de svenske til-
stande i erindring matte det sta enhver klart, at
det var en udvikling, som foreningen ikke blot
kunne sidde passivt tilbageleenet overfor. Et keempe
udvalgsarbejde startede, og et af medlemmerne
af dette udvalg, statsautoriseret ejendomsmaeegler
Erik Henriksen, Bagsveerd, ydede i dette udvalgs-
arbejde en meget stor arbejdsindsats, og i slut-
ningen af maj foreld Realpantprojektet. For god
ordens skyld skal det navnes, at en rekke hgjt
ansete gkonomer og jurister var dybt involverede
i projektets udarbejdelse, hvilket senere ogsa af-
spejlede sig i den respekt for projektet, som kom
til udtryk. Udvalgsarbejdet havde hjelp af blandt
andet fuldmeegtig Ole Zacchi, som var medfor-
fatter til bogen “Finansielle institutioner og mar-
keder”, og som senere blev departementschef i
Boligministeriet. Landsformanden havde lgbende
drgftelser med boligminister Erling Olsen, som
sd med stor sympati pa dette initiativ. Da Real-
pantprojektet foreld, og boligministeren under
handen var orienteret, stillede landsformanden Ib
Bjernbirk hovedbestyrelsen spargsmalet, om man
var rede til at tage den kamp, der ville komme,
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idet foreningen klart matte se i gjnene, det var
en udfordring til de kolossale kreefter, der tjente
store penge pa pantebrevsmarkedet. Foreningens
hovedbestyrelse var enige i, at projektet skulle
forsgges gennemfart, ikke mindst pa baggrund af
de udsagn der var fremkommet fra flere ledende
politikere.

Realpant hvilede pa den politiske erkendelse,
at det ikke var muligt at fa endret realkredit-
loven, sa realkreditinstitutterne fik forhgjet deres
lanegraense inden for ejerskiftefinansieringen,
hvilket havde veret den nemmeste lgsning, og
hvor man matte se i gjnene, at det tilsyneladende
var umuligt at rabe politikerne op.

Realpant var derfor skabt i et samarbejde med
folk fra realkreditten og hvilede i virkeligheden pa
en udnyttelse af realkredittens non-profit organi-
sation.

Hvis man havde fulgt forslaget, ville man ogsa
have muligheder for at dele finansieringsmarkedet
med et for nybyggeriet og et for ejerskiftefinansie-
ringen, hvilket muliggjorde en selektiv politik.
Hvis man fulgte vort rad om at sammensatte et
nyt produkt med de bedste egenskaber for en ob-
ligation og et pantebrey, ville man tiltreekke helt
nye investorer.

Projektet blev fremsendt til direktionen for
Danmarks Nationalbank, Bankforeningens for-
mand, Sparekasseforeningens formand, til Real-
kreditradet, og herudover blev projektet ogsa
sendt til de farende banker, sparekasser og kre-
ditinstitutter. Herefter tog landsformanden tillige
med udvalgsmedlemmet, ejendomsmagler Erik
Henriksen pa en mgdeturné, og i Nationalbanken
var der megen anerkendelse for projektet, men
ogsa bekymring, idet man frygtede, at projektet
ville flytte betydelige markedsandele rundt mel-
lem de finansielle institutioner, og man frygtede
virkningerne pa kapitalmarkedet. | et mgde hos
Bankforeningens formand var denne meget ag-
gressivimod projektet og udtalte blandt andet, at
med projektet tradte vi i hans radisebed, hvortil
Ib Bjgrnbirk svarede, at der selv blandt radiser af
og til skulle luges. Det, der var foreningens stgrste
skuffelse, var den organiserede realkredits nega-



Lanceringen af Dansk Ejendomsmaglerforenings hidtil sterste projekt og initiativ, der var et forseg pa at skabe talelige vilkar
pa ejendomsmarkedet, sa ejendomsmaglerne havde mulighed for at udgve deres erhverv. Fortsetter pa naste side.
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tive adfeerd, idet personlige motiver sammen med
taktisk spil, hvor nogle helt userigst forsggte at
give det udseende af, at regeringen i stedet for
ville tilbyde lanegraenser helt op til 60-70 % i ejer-
skiftebelaning i almindelig realkredit. Dette stod
i skeerende kontrast til nationalbankdirektgrens
udtalelse pa Realkreditarsmgdet. Det skal naevnes,
at foreningen havde faet sponsorhjlp fra Kre-
ditforeningen Danmark til de meget betydelige
udgifter til gkonomer og advokater, der havde
arbejdet pad projektet. De naste par maneder
efter lanceringen var projektet et debatemne, og
det var forblgffende at se, hvordan modstanderne
gjorde sig de starste anstrengelser for at fabrikere
usandheder om projektet, og den heftighed og
usaglighed, der preegede modstandernes argu-
mentation, viste med al tydelighed, hvor frygtet
en gennemfgrelse af Realpant var.

Selv i regeringen var de gkonomiske ministre
modstandere af projektet, formentligt pa grund
af en advarsel fra Nationalbanken og Bank- og
Sparekasseforeningen. Man ma sige, at kapital-
magten her virkelig viste sin styrke.

Opstandelsen over Realpant var sa stor, at der
selv i den socialdemokratiske gruppe ikke var
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stemning for at tillade et sadant initiativ. Bolig-
minister Erling Olsen matte lidt slukeret med-
dele landsformanden, han ikke ansa det for muligt
at fa opbakning i den socialdemokratiske gruppe,
og dermed var der ingen mulighed for, at pro-
jektet ville kunne godkendes.

Den debat, forslaget havde vakt, medfarte imid-
lertid een positiv ting, nemlig at der blev bedre
forstaelse for, at realkredittens muligheder skulle
udvides netop for at kurere nogle af de veerste
ting, som Realpant ville have saneret.

Den 1. august fik foreningen ny generalsekre-
teer, idet advokat Jes Folke tiltradte denne stilling.
Samtidig fik foreningen en ny afdelingsleder i
Otto Vestergaard.

Jes Folke, advokat,
foreningens nye
generalsekretzr.

Foreningen fortsatte sit arbejde med at udgive
leerebgger til den nye uddannelse. Om ejendoms-
handelens retsregler havde et redaktionsudvalg
under ledelse af ejendomsmaegler Svend Dgssing
udgivet en leerebog.

De nye tvangsauktionsregler, der var indfgrt
med virkning fra den 1. januar 1979, blev der
holdt status over efter det fagrste halve ars virke.
Foreningens undersggelse viste, at ved 493 tvangs-
auktioner, hvor foreningens medlemmer var
blevet anmodet om at medvirke, var de 274 blevet
aflyst. Af disse 274 var opfattelsen, at 132 skyldtes
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ejendomsmaeglerens indsats. Der var saledes tale
om, at nasten halvdelen af de afveergede tvangs-
auktioner var en direkte fglge af, at der blev an-
vendt en statsautoriseret ejendomsmagler. Det
negative i undersggelsen viste, at ca. 40 af de i alt
80 retskredse ikke - eller kun i meget begraenset
omfang - benyttede sig af sagkyndig assistance, som
retsplejeloven havde abnet mulighed for siden
1. januar. Det var typisk, at adskillige fogeder med
stor succes var gaet ind for det nye system, og re-
sultaterne i disse retskredse var meget positive.
Konklusionen var, at reformen kun virkede de
steder, hvor fogeden i retskredsen gik ind for
denne. | de andre retskredse fortsatte man den
gamle linie.

DE udarbejdede en intern fortegnelse af de
medlemmer af foreningen, der havde gennem-
gaet den supplerende uddannelse med henblik
pa antagelse som sagkyndig af fogedretterne.
Denne fortegnelse blev sendt til samtlige dom-
mere i by- og herredsretter, hvorunder fogedret-
terne henhgrte.

Som et udtryk for, hvordan landet blev regeret,
var eksemplet, hvor statsminister Anker Jargensen
i en TV-udsendelse bebudede lovforslag med virk-
ning mange maneder tilbage. Der var stor forar-
gelse i landet, og “Ejendomsmagleren” udkom
med lederen “Var det en TV-messe vaerd?”, som er
vist i dette kapitel.

Foreningen matte hastearbejde og fremsendte
nedenstaende skrivelse til boligministeren og
Folketingets boligudvalg.

Landsformanden Ib Bjarnbirk, der havde saede
i Uddannelsesnavnet og Merkonomnavnet, havde
i samarbejde med undervisningsministeriets Ole
Habeek fortsat arbejdet med at fa indfert en vurde-
ringsmandsuddannelse. Pa trods af statsminister
Anker Jgrgensens meget negative holdning til
ejendomsmaeglerne og hans udtalelser om, at sam-
fundet ikke ville betale for ejendomsmeeglerud-
dannelserne, lykkedes det at fa gennemfert en
overbygning til eiendomsmaegleruddannelsen som
en vurderingsuddannelse. Denne uddannelse ville
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vare 1 ar med cirka 4 timers undervisning om
ugen. Adgangsbetingelse til denne uddannelse var
eksamen som statsautoriseret ejendomsmaegler.
Uddannelsen startede i september 1979.

Pa et hovedbestyrelsesmgde, hvor landsfor-
manden orienterede om undervisningsministe-
riets godkendelse af den nye uddannelse, bad
han hovedbestyrelsesmedlemmerne om at frem-
komme med forslag til et navn til de ejendoms-
meglere, der havde bestaet uddannelsen. Pa det
efterfglgende hovedbestyrelsesmgde var der for-
slag fra flere af hovedbestyrelsens medlemmer,
men det forslag som Knud E. Madsbjerg, forman-
den for 5. kreds kom frem med, og som han be-
grundede med latinske henvisninger - nemlig ordet
valuar, blev hurtigt vedtaget, og efterfalgende ma
det konstateres, at det har fundet en utrolig god
genklang i alle kredse af befolkningen.

Ordet valuar havde aner tilbage savel i det
latinske som i det engelske sprog, og ville derfor
bade i Danmark og Europa vere en let forstaelig
betegnelse for den person, der fastslar veerdien
af en fast ejendom.

| det ferste ar for Ejendomsmeeglernavnet, der
i virkeligheden strakte sig for perioden fra juni
1978 og kalenderaret 1979, havde der veret af-
holdt 9 mgder og afsagt tilsammen 69 kendelser.
I 13 tilfeelde havde klagerne faet medhold, i 19
tilfeelde faet delvist medhold, og i 37 tilfeelde
havde der ikke veeret anledning til kritik af den
indklagede ejendomsmaeegler.

Den 7. juni 1979 blev det farste valg til Europa-
parlamentet afholdt. Valgdeltagelsen var ikke seer-
lig hgj, idet kun 47,8 % deltog, og den 27. sep-
tember var regeringen kart fast igen, og Anker Jgr-
gensen udskrev valg. Det femte valg i 1970'erne
blev afholdt den 23. oktober 1979. Efter valget
dannede Anker Jgrgensen en socialdemokratisk
mindretalsregering, og den afgaende finansmini-
ster Knud Heinesen saluterede den nye regering
med en erklering om, at Danmark stod ved af-
grundens rand.



Landsformandens leder efter at statsministeren begyndte at regere via TV skarmen.
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Den kolde krig rasede, og der var stor diskus-
sion om opstilling af atomraketter, fordi Sovjet-
unionen havde sadanne opstillet.

Sovjetunionen rykkede ind i Afghanistan.

I Grgnland afholdtes der en folkeafstemning
om indfgrelse af en hjemmestyreordning, der gav
Grgnland indre selvstyre. Hjemmestyret blev stad-
feestet den 1. maj 1979, og Gregnland fik et lands-
ting med 21 medlemmer.

SDE gruppen udvidede samarbejdet, der nu
omfattede alle former for fast ejendom.
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Ejendomsmeglernes Fonds indstiftede “Maglerprisen” uddeles for farste gang.
Politisk ragnarok - Danmark pa vej mod afgrunden.
Betydeligt fald i ejendomsmaglernes indteagter.

Det politiske ragnarok, der havde hersket i
1970'erne, sa desveerre umiddelbart ud til at fort-
seette, idet regering og ledende politikere udviste
en moral, der ikke var serlig inspirerende for
befolkningen. Aftaler, der var indgaet blandt de
politiske partier, brgd den ene part uden blusel
senere, og alle talte om, at Danmark var pa vej
mod afgrunden. | en leder i “Ejendomsmaegleren”
blev spgrgsmalet med rette rejst, om det i virke-
ligheden ikke var demokratiet og ansvaret for de
demokratiske leveregler, der svigtede, og derfor
bar en vaesentlig del af skylden for at mange ting
ikke fungerede.

I slutningen af 1979 fremtonede landets stats-
minister pa fiernsynet og proklamerede, at han
ville gennemfgre en lov, der forbgd udstedelse af
private pantebreve. Dette helt store kolbgttenum-
mer var betegnende for det ledelsesmaessige ni-
veau, landet blev regeret pa - 8 uger efter udlgb
loven af sig selv, og en masse mennesker var blevet
generet, og de proklamerede forbedringer for
finansieringsforholdene var forsvundet i den bla
tage. Tilbage stod en ganske vist efterhanden
haerdet befolkning, men dog noget forvirret. Det
var ikke let at drive ejendomsmaeglervirksomhed,
og det var bestemt heller ikke let for hoved-
bestyrelsen at lede foreningen i disse vanskelige
perioder.
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Som udtryk, for hvor hovedlgst landet blev re-
geret, bringes lederen i “Ejendomsmagleren”
marts 1980 som er illustrerende, og som viser de
vilkar, ejendomsmeglerne havde for at udgve
deres erhverv.

Foreningens vintersteevne blev holdt pa Hotel
Munkebjerg i Vejle og var tilrettelagt som et fag-
ligt steevne. Boligminister Erling Olsen kunne
desveerre ikke fjerne de truende skyer, idet han
pa vinterstaevnet bekraftede, at der fremover ville
veere tale om faldende byggeri, mangelfuld ejer-
skiftefinansiering, stigende lejeveerdier og med et
smil henviste Erling Olsen til sine regeringskol-
leger, der havde ansvaret for rigets velfeerd. Det
sidste foredrag pa vintersteevnet var af forhen-
verende statsminister Hilmar Baunsgaard med
overskriften: “Klarer vi 1980'erne”. Selvom den
forhenvaerende statsminister gav udtryk for dyb
bekymring med hensyn til den made, samfundet
blev regeret pa, var der trods alt en lille smule
optimisme for 80'erne.

Med galgenhumor havde foreningen pa vin-
tersteevnet et dobbeltforedrag af statsautoriseret
revisor Jargen Skou og advokat Jgrgen Qviste om
fordele og ulemper ved at flytte til udlandet. For
ogsa at forberede medlemmerne pa en verden
uden for Danmark, havde efteruddannelsessek-
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Lederen i “Ejendomsmeegleren” marts 1980 som viser de vilkar, ejendomsmaeglerne havde for at udgve deres erhverv. Med ngd og nappe
Iykkedes det boligminister Erling Olsen at forhindre det hjortnaske stavnshand, og det mé siges til Erling Olsens ros, at der for en gang
skyld var en minister, der turde lade sin sagkundskab overskygge det politiske morads. Fortsatter p& naste side.

284



1980

Prins Henrik modtages af borgmester Marius Andersen, landsformand Ib
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toren arrangeret en studietur til London, hvor der
blandt andet var foredrag i The Royal Institution
of Chartered Surveyors. | den forbindelse havde
KE faet produceret et engelskkursus med ejen-
domsfaglige udtryk, som medlemmerne kunne
kabe.

Ejendomsmeglernes Fond holdt 10 ars jubi-
leum. Det blev fejret med, at fonden blandt
andet donerede kr. 50.000 til Rgde Kors' arbejde.
Donationen blev overrakt til Prins Henrik, og
Aalborgs borgmester, Marius Andersen havde
abnet det gamle radhus for en fornem reception.

Sammenkomsten var uhgijtidelig, der udveks-
ledes vittige bemarkninger, og Prinsen sa ud til
at more sig hjerteligt, ogsa da Marius Andersen
sagde farvel med falgende gode @gnsker: Hils
mor og ungerne!!

Bjornbirk og Ejendomsmaglernes Fonds formand Jergen Christensen.
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Herover: Hagijtideligheden i byradssalen, siddende fra venstre: 1b Bjgrnbirk, Marius Andersen, Jorgen Christensen, Prinsens adjudant,
H.K.H. Prins Henrik og i baggrunden de gvrige bestyrelsesmedlemmer Tage Nielsen, Carl Jacobsen, Henning Normann Andersen og

formand for 5. kreds Knud E. Madsbjerg.

Presseopmerksomheden var stor og arrange-
mentet gav god PR for ejendomsmaeglerstanden.

| forbindelse med fondens 10 ars jubileeum var
der overrzkkelse af den farste “Meaglerpris” til
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Ejendomsmeeglernes Fonds bestyrelse
ved 10 ars jubilaet.

Fra venstre ses Tage Nielsen,

Ib Bjarnbirk, Marius Andersen,
Jorgen Christensen, Carl Jacobsen og
Henning Normann Andersen.

civilingenigr Jean Fischer, som idealistisk havde
opfart et nulenergihus for egne midler i Tom-
merup pa Fyn. | overensstemmelse med sin livs-
indstilling bad Fischer om at belgbet, der ledsag-
ede prisen, matte blive skenket til Amnesty Inter-
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I forbindelse med fondens 10 ars jubileeum var der overraekkelse af den farste “Maeglerpris” til Civilingenigr Jean Fischer her sammen med
Ib Bjarnbirk (tv) og Jergen Christensen (th).

national. Om aftenen var der jubileeumsfest med
de fgr naevnte geaester og medlemmer af 5. kreds.
Der doneredes ogsa til en raekke velggrende for-
mal, her skal kun navnes kr. 10.000 til Marius
Andersens narmere valgte sociale formal, skulp-
turen “Hverken fugl eller fisk” til Hjgrring Sygehus
og 2 billeder til Aalborg Sygehus Bgrneafdeling.

Allerede pa naeste mgde blev det hverdag igen,
idet bestyrelsen matte tage stilling til utette tage
pa Boulevarden 1la.

Berlingske Tidende havde bekostet en under-
sggelse foretaget af Gallup for foreningen, for at
finde ud af, hvad befolkningen mente om ejen-
domsmeeglerne.

Udover leerebgger udgav foreningen ogsa kurs-
tabeller som et redskab i det daglige arbejde for
ejendomsmaglerne, og den bla kurstabel, der ud-
kom i 1980 gik fra 3 % til 18 % nominel rente,
og fra 3,6 % til 30 % effektiv rente, hvilket for-
teeller lidt om finansieringsniveauet i 1980. Den bla kurstabel fra 1980 gik fra 3 % til 18 % nominel rente.
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I forbindelse med gennemfgrelsen af vurde-
ringsmodulerne som overbygning til ejendoms-
meegleruddannelsen matte foreningen patage sig,
at udgive en leerebog i vurdering af fast ejendom.
Det var den fgrste leerebog i dette fag, der nogen-
sinde var udkommet i Danmark. Bogen var pa
sma 400 sider og blev prissat til kr. 425.

Efter at basisuddannelsen til ejendomsmaegler
samt vurderingsuddannelsen var kommet godt i
gang pa de offentlige handelsskoler, gik forenin-
gen i gang med et malbevidst efteruddannelses-
program, hvor der blev etableret en direkte efter-
uddannelsessektion i foreningen.

I starten af aret fik medlemmerne et stort kata-
log, som foreningens efteruddannelsesafdeling
havde produceret, hvor man virkelig kunne se
den malbevidste efteruddannelse, der iser var
rettet til alle de medlemmer, der havde taget ejen-
domsmegleruddannelsen efter de gamle regler.

EU-afdelingen arrangerede ogsa efteruddan-
nelse for medarbejdere og assistenter. Et meget
vaesentligt punkt i EU-afdelingens kursusraekke
var mgderne og kurserne om tvangsauktion. For-
eningens viceformand, Kurt Grgndal rejste lan-
det rundt for at lede disse kurser.

Pa 6. kreds' generalforsamling gnskede for-
manden Egil Taulbjerg ikke genvalg, og som ny
formand blev Jens Jgrgen Poulsen valgt.

Jens Jargen Poulsen,
Oddense, Balling,
nyvalgt kredsformand
for 6./7. kreds.
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Pa Kreditforeningen Danmarks ordinere gene-
ralforsamling den 13. marts 1980 blev foreningens
landsformand, Ib Bjarnbirk indvalgt i KD's be-
styrelse. Forinden opstillingen havde 1b Bjgrnbirk
forespurgt hovedbestyrelsen, om han burde pa-
tage sig sadant et job. Hovedbestyrelsen mente,
det var vigtigt at markere, at foreningens medlem-
mer kunne velges ind i en kreditforenings besty-
relse, ligesom man prgvede at finde en egnet kan-
didat, der kunne stille op til en bestyrelsespost
hos Jyllands Kreditforening og Forenede Kredit-
foreninger.

Pa KE's generalforsamlingen d. 17. april @nske-
de formanden Ralf Larsen ikke genvalg, og som
ny formand blev Tage Reimer, Verlgse valgt.

Tage Reimer, Verlgse,
nyvalgt kredsformand
for 1. kreds,
Kgbenhavns
Ejendomsmagler-
forening.

H. R. Sommer,
Snekkersten, nyvalgt
formand for 2. kreds.
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H. R. Sommer, Snekkersten blev valgt til ny
formand for 2. kreds.

I forlengelse af foreningens hidtil starste ini-
tiativ, Realpant, som var et forsgg pa at skabe et
bolveerk, som den organiserede realkredit tidlige-
re havde veeret udtryk for, udtalte boligminister
Erling Olsen pa Realkreditradets arsmgde den
25. april 1980 pa Nyborg Strand, at man serigst
skulle overveje muligheden for at udstede obliga-
tioner, som var identiske med de af foreningen
foresldede Realpantbeviser. En stgrre anerkend-
else af dette projekt kunne vel neppe opnas, og
Realkreditradet begyndte da ogsa at arbejde med
et forslag om udstedelse af 15 % obligationer med
visse af de ideer, der var fremkommet fra Realpant
saledes, at den reelle lanegraense ville blive forgget
til 75 %, hvilket absolut var en handsrakning til
det stagnerende nybyggeri.

Foreningens landsformand udtalte pa delege-
retmgdet, at den udvikling, man havde oplevet i
det danske samfund de sidste 12 maneder, med al
tydelighed understregede ngdvendigheden af, at
foreningen malbevidst arbejdede efter sin malsaet-
ningsplan, idet udefra kommende initiativer med-
forte meget store besveerligheder for erhvervets
udavelse. Yderligere udtalte han, at de statsautori-
serede ejendomsmeaeglere i dag og i de kommende
ar stod overfor en udfordring i den daglige ledelse
af deres ejendomsmaglerforretning, som denne
branche ikke tidligere havde oplevet. En af de
ting, der bekymrede foreningen, var arbejdet med
en reform for advokaterne, saledes at de fik tillad-
else til at drive deres advokatforretninger i sel-
skabsform, og eventuelt med et filialsystem, hvilket
foreningen forudsa ogsa ville blive indfart for ejen-
domsmeglerne. Kombineret med de fortvivlede
forhold for realkreditten ville det medfgre, at ka-
pitalsteerke finansieringskilder ville se en fordel i
at erobre markedet - ikke sa meget for at tjene
saleeret i forbindelse med en handel, men for at
hjemtage fortjenesterne pa finansieringen samt,
mere eller mindre skjult, at fa en handfaestning pa
kunderne. Erfaringerne fra Sverige i den hense-
ende var skreemmende. Det kunne i gvrigt oplyses,
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at foreningen havde 842 medlemmer, hvilket var
en lille fremgang, og det var i virkeligheden et
tegn pa, at de sidste 10 ars stagnation i foreningens
medlemstal nu var ophgrt, hvilket skyldtes den
nye uddannelse, som var begyndt at virke, i sar-
deleshed fordi uddannelsestilbudet nu var geo-
grafisk fordelt over hele landet.

P& delegeretmgdet kunne formanden for Er-
statningsfonden J. Brandt-Jensen meddele, at der
var fire anmeldte krav, og et par af disse var af en
betydelig stagrrelsesorden. Da foreningen vedtog
Erstatningsfonden, havde man udtrykkeligt sagt,
at den kun skulle dekke deposita. Nogle af de
krav, der var rejst mod Erstatningsfonden, var om-
prioritering og finansiering, og det ville have veeret
katastrofalt, safremt disse ikke havde kunnet af-
vises, idet der alene var anmeldt et krav pa kr.
1,2 millioner i forbindelse med prioritering. Ved
fondens etablering var det en malsetning, at den-
ne med tiden skulle udvides til at deekke alle de
forretninger, en statsautoriseret ejendomsmaegler
udfagrte, men i den gkonomiske situation skulle
Erstatningsfonden kun daekke deposita i forbind-
else med ejendomshandeler. Det blev foreslaet, at
DE's medlemmer via deres revisor til DE skulle
fremsende en erkleering, om de var solvente, lige-
som der var forslag om at indfgre et nummereret
kvitteringshafte, nar ejendomsmaeglerne modtog
deposita, saledes, at Erstatningsfondens udvalg
kunne fglge med i de risici, der var for fonden.

Pa delegeretmgadet blev det vedtaget, man ville
sgge om officiel godkendelse af Ejendomsmeeg-
lernaevnet, idet der var opnaet enighed mellem
foreningen, DEH samt Forbrugerradet, saledes at
man kunne sende en felles anmodning til For-
brugerklagenavnet.

Pa delegeretmgdet blev flere vedtaegtsendringer
og skeerpelser af de serlige regler vedtaget - her-
under ogsa, at de ejendomsmeeglere, der deltog i
keedesamarbejde, havde et ansvar for at sammen-
virkerne overholdt reglerne for god forretnings-
skik. Vedrgrende normkravene for udlandet, hvor
der var hentet eksperthjelp fra advokat Jargen
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Quiste, udtalte foreningens advokat, det var vigtigt,
at foreningen fik et seet normkrav pa dette omrade,
og disse blev efter en leengere debat vedtaget.

Pa delegeretmgdet gnskede 1. kreds' formand,
at landsforeningen snart kom med en lgsning med
hensyn til de medlemmer, der brugte egne slut-
sedler, som ikke var autoriseret.

Pa delegeretmgdet blev foreningens vicefor-
mand Jens Nielsen haedret med foreningens ha-
derstegn. Jens Nielsen gnskede ikke genvalg som
viceformand. Som ny viceformand blev Egil Taul-
bjerg valgt. Egil Taulbjerg udgjorde sammen med
viceformand Kurt Grgndal og landsformanden
Ib Bjernbirk foreningens forretningsudvalg.

Pa FIABCI's verdenskongres i 1980 i Athen lyk-
kedes det for det danske chapter med Henning
Hulegaard i spidsen efter meget hard kamp at fa
henlagt verdenskongressen 1987 til Kgbenhavn.

Foreningens viceformand Jens Nielsen holdt
adskillige foredrag rundt omkring i kredsene med
det aktuelle emne: “Hvordan imgdegar mit firma
/vort erhverv den gkonomiske krise”.

Regeringen og Danmarks Nationalbank traf den
2. juli beslutning om, at realkreditinstitutterne
fremover ville fa tilladelse til at udstede obliga-
tioner med en nominel forrentning pa 12 %.
Det var 3 % mindre end det forslag, som bolig-
ministeren og realkreditradet havde fremsat, men
det var alligevel et fremskridt, idet ogsa lanegraen-
serne blev forgget, hvilket blandt andet betgd, at
nettoprovenuet ved en finansiering til samme
belaningsvaerdi steg med ca. kr. 80.000.
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Selv en fornuftig mand som boligminister Er-
ling Olsen kom af og til med uigennemtaenkte
forslag, herunder hans forslag i lgbet af aret ved-
rgrende tvungen varmesyn og isoleringsarbejder.
DE protesterede og papegede, at det ville vaere
overordentlig belastende, idet ejerskiftesituationen
allerede i forvejen indebar s& mange omkost-
ninger, at der af gkonomiske arsager ville blive
tale om et stavnsband. DE deltog derfor i et pilot-
projekt for at undersgge konsekvenserne, og
heldigvis kom boligministeren til fornuft, saledes
at der skete en sammenkobling af ejerskiftesitua-
tionen og varmesyn.

Det danske chapter af FIABCI og DE var veert
ved FIABCI's European Study Meeting i Kgben-
havn, hvor 150 deltagere fra de 9 EEC lande, lige-
som Spanien, @strig, Finland, Norge og Sverige
deltog. Konferencen fandt sted den 3. septem-
ber, og udover alle chapterprasidenterne deltog
18 landsformeend fra de nationale organisationer.
Konferencen startede med en abningsceremoni
pa Christiansborg, hvor landstingssalen var blevet
stillet til radighed, og boligminister Erling Olsen
abnede konferencen og holdt et meget dbenhjer-
tigt foredrag om den danske boligsituation - en op-
levelse, der iseer rystede de udenlandske geester.

Kgbenhavns Kommune modtog alle gaesterne
pa radhuset, og der var naturligvis en del sociale
arrangementer, ligesom der var en gallamiddag i
Langelinie-Pavillonen. Chapterets praesident, Hen-
ning Hulegaard kunne derfor slutte af med, at
DE og FIABCI Danmark havde faet international
goodwill som arrangerland for FIABCI's arran-
gementer, hvilket skulle tilgodese interessen for
verdenskongressen i 1987 i Kgbenhavn.

| forleengelse af Forbrugerkommissionens be-
teenkning nr. 3 om forbrugernes retsstilling og
retsbeskyttelse nedsatte Justitsministeriet et ud-
valg om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom med hgjesteretsdommer Jargen Ger-
sing som formand. Udvalgets kommission var
langt og bredt og ikke seerligt preaecist, hvilket
gav sig udslag i, at udvalget arbejdede i 15 ar far



1980

FIABCI's European Study Meeting i Kebenhavn.

Boligminister Erling Olsen abner FIABCI'’s
European Study Meeting.

det kunne afgive en endelig beteenkning. DE fik
en repraesentant i udvalget og var sterkt imod
ideen om fortrydelsesret indenfor ejerboligsek-
toren, idet foreningen havdede, at bade kaber og
selger var forbruger. Hvis man gnskede at give
starre rettigheder til den ene forbruger - nemlig
kgberen - matte dette automatisk give stagrre for-
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Henning Hulegaard, formand for det danske
FIABCI chapter.

pligtelser for den anden forbruger, nemlig sel-
geren, og det var ikke rimeligt. Nogle begrun-
dede, at det var seelgeren, som havde objektet, der
blev udbudt til salg, men man glemte den oplys-
ningspligt, der var palagt selger, og hvor keber
fik - og havde ret til - s& mange oplysninger, inden
han traf sin afggrelse, at det ikke fandtes tilsva-



1980

rende noget sted i den vestlige verden. Forenin-
gen rejste spgrgsmalet, om man ikke med lige sa
stor ret kunne rejse spgrgsmalet om en positiv
oplysningspligt fra kegberens side overfor sel-
geren, ikke mindst i relation til kgbers gkono-
miske forhold. Med de sma udbetalinger, der
blev betalt, var det i virkeligheden salgeren, der
var ude i den stgrste risiko. Den dbenbare mangel
pa kendskab til eiendomsmarkedets mekanismer,
som Forbrugerradet gjorde sig til talsmand for,
var forblgffende. Hvis fortrydelsesretten virkelig
blev udbredt og brugt, ville det gere det sa godt
som umuligt at sammenkaede to ejendomshandeler,
hvilket var almindeligt. Ingen taenkte pa, at selge-
ren i naste omgang selv optradte som keber af
en anden ejendom. Som forslaget forela, var det
helt barokt, at der var frit slag for spekulanter, idet
de risikofrit kunne kabe en ejendom i videresalgs-
gjemed, og safremt videresalget ikke gennem-
fortes med den forventede fortjeneste, haevede
spekulanten blot kgbet uden erstatningsansvar.

Forarsaget af den fremgang de forskellige
kaeder havde, og den vilje keederne havde til at
markedsfgre sig meget aktivt, fik foreningen sta-
dig henvendelser fra medlemmer af foreningen,
der gnskede, at foreningen skulle tage initiativ til
at oprette et selskab, der havde adgang for alle
foreningens medlemmer. Efter et udvalgsarbejde
forela der en skitse til Ejendomsmaeglernes Ser-
vicecenter A/S, og det var hovedbestyrelsens klare
opfattelse, at nar foreningen havde afsluttet dette
udvalgsarbejde og lanceret denne idé, havde DE
ikke noget at gagre med selskabet. De medlemmer,
der tegnede aktier, matte veere dem, der bestemte
dette selskabs kurs. Landsformand Ib Bjgrnbirk
understregede, at DE's eneste relation til selskabet
ville veere i form af en minoritetsaktiepost, hvis
formal alene skulle vaere at forhindre vedtaegts-
eendringer, der matte have til formal at indskreenke
eller udelukke DE's medlemmers adgang til sel-
skabet. Arsagen til hovedbestyrelsens beslutning
om ikke at patage sig en aktiv rolle i selskabet
skyldtes, at det ikke var organisationens opgave at
veere et merkantilt foretagende.
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Det kaos, der fandtes pa finansieringsmarkedet
i relation til fast ejendom, begyndte endelig at
treenge igennem Christiansborgs tykke mure. Det
lykkedes boligministeren den 31. oktober at fa
vedtaget en ny realkreditlov med alle partier bag
sig. En af eksperterne i den danske realkreditlov-
givning vicedirektgr, advokat A. Bonnis fra Kredit-
foreningen Danmark, kaldte den nye lov en real-
kreditreform, som han ansa for at veere starre end
den vi sd i 1970, og maske den vigtigste siden 1850,
der var aret for den farste egentlige kreditfore-
ningslov. Loven medfarte, at der nu skulle vurde-
res kontant, og lanene udmales pa kontantbasis.
Almindelig og seerlig realkredit kunne sammen-
leegges, dog ikke vedrgrende landbrug og starre
industri, og handveerksejendomme. Loven lagde
ogsa op til, at der blev et tilsyn med realkreditten,
saledes at realkredittens feellesorgan, Realkredit-
radet, nu kunne indtage sin naturlige plads som
brancheforening. DE hilste reformen velkom-
men, men sa naturligvis med stor bekymring pa,
at reformen ikke lgste problemerne omkring ejer-
skiftefinansiering. | forbindelse med boligmini-
sterens nye lov kunne foreningen nikke velkom-
men til en gammel bekendt, nemlig cand. polit.
Ole Zacchi, der udnavntes til kontorchef i bolig-
ministeriet, idet netop Ole Zacchi besad stor
viden om de finansielle forhold vedrgrende fast
ejendom og havde veret involveret i Realpant.

Den af foreningen iveerksatte regnskabsunder-
sggelse fra 1977 foreld nu. Det var lykkedes for-
eningen at fa draget DEH og FDE med ind i regn-
skabsundersggelsen, da disse ogsa deltog i kampen
mod Monopoltilsynet. Det var revisionsfirmaet
Sejer-Petersen, der havde udarbejdet regnskabs-
undersggelsen, og den viste, at en ejendomsmaeg-
ler/ejendomshandler i perioden 1977-1979 i gen-
nemsnit havde haft en omsatningsstigning pa
ca. 17 %. Denne omsatningsstigning var realiseret
pa et faldende stykomsaetning, idet det gennem-
snitlige antal ejendomsformidlinger pr. virksom-
hed var faldet ca. 3,5 % fra 1977 til 1979. | samme
periode var omkostningerne steget nogenlunde
jeevnt hvert ar med 12-13 %, séledes at den sam-
lede stigning var pa 27 %. Som fglge af, at om-
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setningsstigningen var lavere end omkostnings-
stigningerne, blev omkostningernes andel af om-
setningen 62,6 % mod 57,7 %. Den steerke om-
kostningsstigning medfgrte saledes en meget be-
greenset stigning i virksomhedens overskud, idet
stigningen kun var pa 3,5 %, hvilket deekkede over
en stigning fra 1977 til 1978 pa 4,5 %, samt et di-
rekte fald fra 1978 til 1979. Branchens pastand
om, at ejendomsmaeglernes indtjening sakkede
bagud var hermed bevist. Overskuddet pr. inde-
haver i 1977 udgjorde kr. 166.000, og i 1978 kr.
173.000 og i 1979 kr. 172.000. Korrigeres disse tal
for prisudviklingen, saledes som den genspejles i
forbrugerprisindekset, vil man nar prisniveauet i
1977 fastholdes, fa fglgende reelle indkomstud-
vikling; i 1977 var overskuddet pr. indehaver kr.
166.000, i 1978 kr. 157.300 og i 1979 kr. 142.500
- altsa et reelt gennemsnitligt indteegtsfald fra 1977
til 1978 pa 5,25 % og fra 1978 til 1979 pad 9,4 %
og for 2 ars perioden 1977-1979 14,2 % i ind-
teegtstilbagegang. Ved udgangen af 1980, hvor
undersggelsen foreld, skulle foreningens forhand-
lere til nye mgder med Monopoltilsynet om salzer-
takster for 1981, og som det sarkastisk blev sagt, sa
harte kalenderaret 1979 jo til guldalderen. Det
virkede derfor grotesk at Monopoltilsynet stillede
krav om fald i salertakstberegningerne og ned-
bringelse af branchens indtjening generelt, nar
man tenker pa, at prisniveauet for fast ejendom
havde veeret stagnerende eller vigende, hvorimod
omkostningsniveauet fra januar 1977 til septem-
ber 1980 var steget med 46 %.

Udover at veere viceformand var Egil Taulbjerg
formularudvalgsformand, og i slutningen af 1980
kunne foreningen preaesentere det sidste arbejde,
som dette udvalg havde preesteret i forbindelse

med slutseddelsystemet. Det var et lgsbladssystem.
Udvalget havde haft eksperthjeelp fra advokat
Niels Arthur Andersen, og det nye slutseddelsystem
var en revolution, som endnu engang beviste, at
foreningen tilpassede sig den hastige teknolo-
giske udvikling.

| lgbet af aret méatte det konstateres, at pa trods
af at foreningen havde oprettet Ejendomsmaegler-
navnet, blev der flere og flere sager, der skulle
behandles af det feellesudvalg, DE og DEH havde
nedsat vedrgrende afgivelse af responsum. For-
eningerne blev derfor enige om at afkreeve et
ekspeditionsgebyr ved behandling af sager fra
responsumudvalget pa kr. 200 med virkning fra
1. januar 1981.

EDC Gruppen fik nu ejendomsmaeglerfirmaer
pa Bornholm, Fyn, Midt-, Vest- og Sydsjelland
som medlemmer og var dermed stort set lands-
daekkende.

Monopoltilsynets nidkeerhed udviklede sig ogsa
til et bizart skuespil i forbindelse med foreningens
drgftelser med Den Danske Dommerforening om
honorar i forbindelse med ejendomsmaglernes
medvirken som sagkyndige ved tvangsauktioner.
Den Danske Dommerforening havde meddelt Mo-
nopoltilsynet, at den ikke agtede at anmelde de
takster, som dommerforeningen havde sendt ud
som vejledning til byretterne, da det ikke var en
aftale, idet honoraret i hvert enkelt tilfelde blev
bestemt af den pagaeldende dommer. Monopoltil-
synet blev ved med at true DE med, at foreningen
skulle anmelde disse takster. Foreningens advokat
Niels Johan Petersen meddelte til sidst tilsynet,
at man ikke agtede at efterkomme deres ordre.
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Effektiv rente pa selgerpantebreve overstiger 23%o p.a.
Realkreditten far lov til at udstede 12%o obligationer.
Ejendomsmaglernavnet far officiel godkendelse.

En pessimist lancerede udtrykket “fattigfirserne”
og det matte konstateres, at 1980 havde veeret det
mest utilfredsstillende ar for ejendomsmeeglerne
siden 2. verdenskrig. Om udsigterne for boligom-
radet i 1981 prevede man i dagblade og special-
magasiner at overgd hinanden i mismodige over-
skrifter og pessimisme. Dette fik landsformanden
til i en leder i “Ejendomsmaegleren” i januar 1981
at opfordre medlemmerne til at stoppe denne
jamren, idet mange brugte dette som en und-
skyldning for, at det ikke gik szrligt godt.

“...1 stedet for bgr vi opfatte krisen som en
kilde af muligheder, hvor de dygtige i bran-
chen vil finde nye veje og grene for erhver-
vet, og hvor de notorisk store udfordringer,
branchen vil blive stillet overfor i de kom-
mende ar, vil medfgre, at ejendomsmaegler-
standen bliver endnu dygtigere og endnu
mere uundveerlig i det danske samfund”.

For at imgdega mismodigheden startede lands-
formanden en kampagne, som han kaldte “mulig-
hedernes arti”. Boligministeren havde faet gen-
nemfert realkreditreformen, sa der var dog et
lille lyspunkt.

Foreningens vintersteevne, der havde 220 del-
tagere, var tilrettelagt s medlemmerne blev anvist
en vej ud af haengedyndet, som var vinterstevnets
tema. Man havde engageret professor, lic.merc.
Zakken Worre og lektor, cand. polit. Vagn Thors-
gaard Jacobsen til at holde fire foredrag hele
fgrstedagen af vintersteevnet. Foredragene hed:
“Vejen ned i haengedyndet”, “Ud af hangedyn-
det”, “Jeg, en ejendomsmeegler” og til sidst “Fugl
Fgnix pa ejendomsmarkedet”. Det 27. vinter-
steevne, der blev afholdt i Aalborg havde herud-
over foredrag af industriminister Erling Jensen,
der talte om ejendomsmaeegleren i forbrugersam-
fundet, samt en paneldiskussion med Realkredit-
radets formand, direktgr cand. jur. Bent Rasmus-
sen fra Jyllands Kreditforening, og kontorchef i
boligministeriet cand. polit. Ole Zacchi samt lands-
formanden, der diskuterede “skal fast ejendom
handles kontant og forsvinder private pantebreve”.

Den nye kontorchef, som var realkredittens
opsynsmand, Ole Zacchi matte svare pa mange
spargsmal om de indviklede restriktioner for real-
kreditten.

Steevnet havde i gvrigt et foredrag af direkter
Poul Wendelboe, KD, der skulle gennemga de nye
regler om ejerskiftebeldning. Disse var meget ind-
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viklede og flere gange kunne Wendelboe ikke be-
svare spgrgsmal fra salen. Han erkendte, at han
selv havde stillet samme spgrgsmal, da loven blev
vedtaget - uden at han havde faet svar. Han fore-
slog, at alle medlemmer gjorde det samme som
han, nemlig at anskaffe en lille automatisk kode-
regnemaskine med ejerskifteformlen indbygget,
men som ikke kunne stille dumme spgrgsmal.

Industriminister Erling Jensen pé foreningens vinterstevne.

I industriminister Erling Jensens foredrag ab-
nede denne op for, at der maske nu var en politisk
mulighed for at gennemfagre den gamle kongs-
tanke om en eneret for uddannede ejendoms-
maglere med en overgangsordning for eksiste-
rende ejendomshandlere. Erling Jensen neavnte
de forsgg, der var blevet forsggt gennemfgrt af
handelsminister Krag i 1948 og igen i 1964 af et
underudvalg under Nearingslovkommissionen.
Lovforslaget fra 1948 fandt dengang ikke tilslut-
ning i Rigsdagen, og Nearingslovskommissionen
fandt eneret for ejendomsmaglerne i strid med
de principper, kommissionen i gvrigt havde fulgt
ved udarbejdelsen af forslag til en ny naringslov.
Men som Erling Jensen sagde, var der lgbet meget
vand i aen siden, og han ville ikke afvise, at sagen
kunne bringes til et andet resultat i dag, hvis argu-
mentationen var tilstreekkelig overbevisende og
forberedelsen tilstreekkelig omhyggelig. Disse ud-
talelser fra industriministeren skulle ses pa bag-

grund af et feelles forslag fra DE, DEH og FDE,
hvor man dels overfor ministeriet havde stillet for-
slag om skaerpede krav for udgvelsen af erhvervet
og en sikringsordning overfor forbrugerne, som
skulle sikre, at der bade var ansvarsforsikring og
sikring for betroede midler. Foreningernes forslag
gik ud p3, at formidling af handel med fast ejen-
dom alene skulle kunne udgves af ejendomsmeaeg-
lere og advokater - dog skulle ejendomshandlere,
der pa tidspunktet for den fri etableringsrets bort-
fald var i besiddelse af naringsbrev, kunne fort-
seette deres virksomhed. Erling Jensen udtalte
blandt andet:

“...Der er ikke tradition i dansk erhvervs-
lovgivning for at give et erhverv eneret. Sa-
danne eneretter gives i almindelighed kun
hvor erhvervsudfarelse indebaerer en risiko
for liv og farlighed”.

“I de senere ar har bestrebelserne rettet
sig imod liberalisering og etableringsfrihed,
og mange hidtidige forbud var faldet veek i
forbindelse med den nye nearingslov, og
ingen af de forskellige erhvery, der tidligere
reguleres i ngeringsloven: statsautoriseret re-
visorer, ejendomsmeegler, varemaeglere, trans-
latgrer og dispasgrer, blev udstyret med en
eneret. Selvom der ud fra erhvervspolitiske
synspunkter ma veere betenkelighed ved en
eneretsordning, kan der - som foreninger har
gjort det - fares gode argumenter i marken
for, at ejendomsformidling bgr begranses til
personer, der gennem en speciel tilrettelagt
uddannelse og prgve har erhvervet serlige
forudsaetninger for at radde og vejlede for-
brugeren i ejendomshandler, idet der her
er tale om transaktioner, der for de fleste er
af vital betydning”.

Ministeren fortsatte med, at disse betragtninger
naturligvis ikke kunne gelde for de ejendoms-
handlere, der gennem den foreslaede overgangs-
ordning kunne lukrere pa eneretten i en meget
lang arreekke, men man kunne anstaendigvis ikke
udelukke disse mennesker og bergve dem deres
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Klagenzvnet for Ejendomsformidling: Fra venstre ses ejendomshandler John Langhorn, statsaut. ejendomsmagler Kurt Grandal, nevnets
formand, viceprasident i Sg- og handelsretten Frank Damkier, landsretssagfarer Poul Edlund og cand. oecon Jern Ravn.

nuvaerende eksistensmuligheder, og den sikrings-
ordning, som forslaget lagde op til, kunne maske
til en vis grad afbgde eventuelle uheldige konse-
kvenser. Erling Jensen rgbede ogsa, at han var enig
i, at udviklingen havde vist, at den geeldende virk-
somhedsbekendelse ikke var tilfredsstillende, og
spargsmalet om en udvidelse af ejendomsmeegler-
nes og ejendomshandlernes oplysningspligt, der
var rejst af foreningerne, var et vigtigt element.
Foreningernes prisveerdige initiativ i den forbin-
delse havde resulteret i, at sagen indgaende blev
behandlet i ministeriet og i et nedsat arbejdsud-
valg, der imidlertid gav op overfor opgaven. Indu-
striministeren fortsatte med at papege, at det ikke
var sa let for ministeriet at tage stilling til den
uenighed, der var opstaet, hvor Forbrugerombuds-
manden og Forbrugerradet havde udarbejdet et
udkast til salgsopstillinger vedrgrende fast ejen-
dom, der indeholdt visse mindstekrav og hvor de
tre foreninger ikke kunne tilslutte sig dette ud-
kast og i stedet anbefalede, at de af foreningen
accepterede normkrav indarbejdedes i bekendt-
gerelsen, saledes at de dermed blev forpligtende
for branchen. Ministeren havde pa den ene side
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sympati for de indvendinger, som foreningen
havde, men pa den anden side kunne han godt
se, at et ensartet oplysningsskema var lettere for
forbrugeren at overskue. Ministeren glaeedede sig
0gsa over, at Ejendomsmaeglernavnet havde faet
Forbrugerklagenavnets godkendelse pr. 1. januar,
og det var et godt vidnesbyrd om de forpligtelser,
foreningerne palagde sig selv. Til sidst navnte
industriministeren det af Justitsministeriet ned-
satte udvalg vedrgrende forbrugerbeskyttelse, men
han gav samtidig tilsagn om, at han ikke ville af-
vente den endelige beteenkning fra Justitsministe-
riet, men sideordnet ville Industriministeriet arbej-
de med de forslag, foreningerne havde fremsat.

Med virkning fra 1. januar blev Ejendomsmaeg-
lernzevnet godkendt som et klagenavn under
Forbrugerklagenavnet. Det nye navn havde nu
officiel godkendelse.

I andre ejendomsmeaeglerorganisationer i ud-
landet havde man den skik, at afgdende formaend
/prasidenter indgik i et rad, som radgav de re-
spektive organisationer i mange af de spgrgsmal,
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der blev rejst, saledes at den siddende ledelse til
hver en tid kunne treekke pa den erfaring, disse
eldre kollegaer havde. Foreningens tidligere lands-
formand, John G. Jergensen havde foreslaet, at DE
ogsa oprettede en sakaldt “senior klub”, og den
afgdede viceformand Jens Nielsen tog herefter
initiativet og udsendte en indbydelse, der bringes
andetsteds. Klubben fik hurtigt navnet “emeritus
klubben”.

Ved vintersteevnet blev “Meaglerprisen” tildelt
direktgr N. S. Hgm for fremragende indsats med
at indfgre selv- og medbyggersystemer indenfor
typehusbyggeriet. N. S. Hgm gav belgbet videre
til FDF Sgkreds’ skib Jens Krogh.

Direktgr N. S. Hom far tildelt “Maglerprisen” af fondens formand
Jorgen Christensen.

Da realkreditten nu havde faet tilladelse til at
udstede 12 % obligationer, matte ejendomsmaeg-
lerne konstatere, at de gammeldags salgerpan-
tebreve til 9 % efterhanden stod til kurs 50, og
det begyndte at blive en uholdbar situation. | et
cirkuleere fra Skatte- og Afgiftsministeriet fastsatte
man, at den gennemsnitlige kurs for at fa selger-
pantebrevet med 9 % nominel rente amortiseret
over 15 ar, ville veere 53 svarende til en effektiv
rente pa 23 procent under forudsatning af, at
pantebrevet var placeret indenfor 75-80 % af
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ejendommens handelsverdi. Samtidig var der
rgster, der talte for, at fast ejendom skulle vurderes
og sa&lges pa kontantbasis, og at man formentligt
ved naste offentlige vurdering ville fa indfart
kontantvurderinger. Efter et stort debatmgde i
KE vedtog foreningen at anbefale sine medlem-
mer, at seelgerpantebrevenes vilkar blev endret til
et pantebrev med 12 % rente og 2 % afdrag, og
hvor lgbetiden var ca. 16 1/2 ar. Man foreslog
samtidig, at pantebrevet ikke skulle have ejerskif-
teafdrag, men at der skulle erleegges et ekspedi-
tionsgebyr pa en kvart procent af hovedstolen.
Foreningens initiativ, der var stgttet af de to ejen-
domshandlerforeninger DEH og FDE havde til
formal at fremme omsetningen - i seerdeles ogsa
fordi ejerskifteafdraget gradvist ville forsvinde.
Der blev ligeledes indfgrt kvartarlige terminer
pa pantebrevene.

Ved generalforsamlingen i 9. kreds gnskede for-
manden Johannes Sindbjerg ikke genvalg, og
som ny formand valgtes Jarn Haahr.

Jorn Haahr, Vejle,
nyvalgt kredsformand
for 9. kreds.

Mogens Lykketoft blev udnavnt til skatte- og
afgiftsminister, og han proklamerede omgaende, at
syttende almindelige vurdering skulle omregnes til
kontantvurdering. Forslaget gik ud pa, at ejendom-
mene skulle vurderes pa grundlag af handels-
prisen ved normal prioritering. Ingen kunne imid-
lertid fortzelle, hvad normalprioriteringen var.
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Foreningens synspunkt var, at enten matte man
vurdere hver ejendom individuelt pa basis af de
prioriteter, der var i ejendommen, eller ogsa
matte man ga over til en reel kontantvurdering
uden hensyn til prioritering.

Pa 3. kreds' ordinare generalforsamling den
27. marts blev ejendomsmeaegler Niels Weinreich,
Holbak valgt til ny kredsformand. Han aflgste
Svend Bagge, der ifglge vedtaegterne ikke kunne
genveelges.

Niels Weinreich,

Holbzk, nyvalgt
kredsformand for
3. kreds.

Pa foreningens delegeretmgde den 8. maj op-
lyste landsformanden, at der for farste gang i
mange ar, havde vaeret faldende priser pa ejen-
domsmarkedet indenfor de sidste 12 maneder.
Spgrgsmalet var derfor, om man havde naet bun-
den. Boligministeren havde pa Realkreditradets
arsmgde lgftet slgret for nogle af de tanker, Bolig-
ministeriets teenketank beskeftigede sig med, og
der var stor bekymring for, om markedet mere
eller mindre kollapsede.

Den alvorlige situation medfgrte, at delegeret-
forsamlingen vedtog en resolution til boligmini-
ster Erling Olsen og Folketingets boligudvalg.

P& foreningens delegeretmgde gnskede Egil
Taulbjerg at traekke sig tilbage, og som ny vicefor-
mand blev Johannes Brandt-Jensen, Odense valgt.
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Ejner Olsen, Sgndersg, Fyn blev valgt til ny for-
mand for 4. kreds.

Igennem de sidste mange ar havde FIABCI haft
sin egen rubrik, det vil sige et par sider i “Ejen-
domsmagleren”, hvor nyt fra verdensorganisa-
tionen og rundt omkring i verden blev anfgrt.
Det var derfor skuffende for foreningen, at sa fa
ejendomsmaeglere deltog i de arrangementer,
der var udenfor Danmarks graenser, idet der var
megen inspiration at hente.

Verdensorganisationen FIABCI havde fast re-
prasentation ved FN i New York og i Geneve og
havde ogsa faet fast repraesentation i EF-hoved-
kvarteret i Bruxelles. Ved FIABCI's verdenskon-
gres i Stockholm fik den danske chapterpraesident,
DE's tidligere viceformand, Henning Hulegaard,
FIABCI's haeedersmedalje, som tidligere kun havde
veeret tildelt Hjalmar Due og John G. Jgrgensen.



1981

FIABCI's nye verdensprasident, Phil Smaby fra
USA, besggte Kgbenhavn den 9. -10. maj. FIABCI's
verdensprasidenter har kun embedet i et ar, da
jobbet er meget kraevende, idet de har mere end
300 rejsedage om aret. Phil Smabys besgg var
vigtigt for foreningen, som skulle have verdens-
kongressen i 1987, hvilket skulle bekraftes. For-
eningen havde derfor arrangeret modtagelse pa
Kgbenhavns Radhus med overborgmester Erik
Weidekamp og en officiel middag pa Selyst, lige-
som man havde arrangeret en uofficiel middag
pa Marienlyst, hvor industriminister Erling Jensen
kunne deltage.

I juni maned vedtog Folketinget en lov, der
gjorde, at fradragsret for ejendomsskatter blev
afviklet over en 4 ars periode.

Det nye begreb, “valuar”, begyndte at dukke op
i annoncerne, og pa enkelte ejendomsmaegleres
brevpapir. Statsautoriseret ejendomsmaeglere,
MDE, der havde bestiet den statskontrollerede
prave i vurdering af fast ejendom, havde ret til
betegnelsen “valuar”.

Det var Royal Institution of Chartered Survey-
ors, der havde startet arbejdet med TEGOVOFA,
idet man fandt det ngdvendigt, pa baggrund af
EF's 4. regnskabsdirektiv, at have entydige regler
og normkrav vedrgrende vurdering af fast ejen-
dom. Landinspektgrerne i England var medlem
af Royal Institution of Chartered Surveyors, og de
danske landinspektarer havde derfor direkte kon-
takt til den engelske organisation. De danske
Landinspektgrer var derfor blevet indbudt til at
deltage i dette arbejde. Ved et mgde i Liberalt
Erhvervsrad forespurgte landinspektgrerne, om
Dansk Ejendomsmeeglerforening havde interesse i
at ga ind i det arbejde, da de var ved at traekke sig
ud og ikke ville fortseette, med mindre de fik skabt
en vurderingsuddannelse, som de havde forhand-
let med Aalborg Universitets Center om. Ib Bjgrn-
birk, der var medlem af Liberalt Erhvervsrad, med-
delte, at DE havde faet etableret en vurderings-
uddannelse, og derfor var det mere naturligt, at
det var Dansk Ejendomsmaeglerforening, der var
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FIABCI’s verdensprasident Phil Smaby besagte Kabenhavn og blev
modtaget pa Kgbenhavns Radhus af overborgmester Egon
Weidekamp ledsaget af landsformand Ib Bjgrnbirk.

repraesenteret i dette udvalgsarbejde i Bruxelles.
Herefter blev DE optaget i TEGOVOFA, og som sit
medlem udpegede foreningen Gert Sauer, Aarhus.
Ved et mgde i Bruxelles, hvor landsformanden,
Gert Sauer og generalsekretzren deltog, blev det
yderligere oplyst, at der pa FN-plan arbejdedes pa
at fa internationale standarder for vurderingsom-
radet, og der var oprettet et udvalg under verdens-
organisationen, hvortil TEGOVOFA var knyttet.
Denne organisation hed TIAVSC. Foreningen
drgftede, om man skulle opfordre de statsautori-
serede revisorer til at indtreede i udvalget, da det
4. direktiv var et regnskabsdirektiv. Der var imid-
lertid ikke stor interesse hos revisorerne for at
deltage i udvalgsarbejdet vedrgrende vurderinger.

Ole Zacchi, der den 1. november aret forinden
var blevet udnavnt til kontorchef i Boligministe-
riet, blev mindre end et ar efter - nemlig den 2.
september, udnzvnt til ny departementschef i
Boligministeriet.

Boligminister Erling Olsens teenketank havde
barslet med et forslag, om at der skulle indfgres
indeks-finansiering. Det medfgrte naturligvis en
stor debat mellem alle leerde, og man kan roligt
sige, at der naermest blev krig mellem de, der var
for, og de, der var imod.

Foreningens synspunkt var, at hovedformalet
med gennemfgrelsen af en sakaldt indeksfinan-
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sieringsordning pa en snild made lgste rentefra-
dragsproblematikken, ligesom det kun var mar-
ginalgrupper, der kunne tenkes at kgbe indeks-
finansierede huse - nemlig de personer, der havde
valget mellem en dyr lejlighed i det almennyttige
byggeri eller et dobbelt sa stort indeksfinansieret
hus. Det beklagelige var, at de mennesker, der

kgbte et sadant indeksfinansieret hus, for resten
af deres dage ville veere stavnsbundne hertil. |
gvrigt var det foreningens bekymring, om det ville
blive en frivillig ordning, idet boligminister Erling
Olsen i en debat i Finansanalytikerforeningen
med Uffe Ellemann-Jensen, klart gav udtryk for, at
der ikke ville blive tale om frihed for debitorerne.
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Landsformanden 1b Bjgrnbirk papegede yderli-
gere, at prisudviklingen pa fast ejendom var uhyre
differentieret, og den undersggelse, foreningen
havde foretaget, viste, at hvis man havde indfart
indeksfinansieringen fem ar tidligere, ville stribe-
vis af ejendomme efter geografiske kriterier, i dag
ikke have en veerdi, der kunne daekke de opskrevne
restgeelde pa indekslanene.

Foreningens nye regnskabsundersggelser for
aret 1980 viste, at ejendomsomsaetningen var
faldet med 25 % i stykantal, hvilket svarede til en
omsatningsnedgang pa 15 %. Imidlertid var om-
kostningerne steget fra 62,5 % til 72 %. Disse for-
hold fik naturligvis indvirkning pa overskuddet,
som var faldet drastisk fra 1979 til 1980 for bran-
chen som helhed, idet overskuddet pr. indehaver
var faldet fra kr. 172.000 til kr. 109.000, dvs. et
fald pa 37 %. | avrigt viste undersggelsen, at over-
skudsandelen var steerkt faldende med stigende
omsatning, saledes ned til smad 5 % for de virk-
somheder, der havde en bruttoomsztning pa over
kr. 2,5 mil., mens mindre virksomheder havde en
overskudsandel pa 40 %. For yderligere at illu-
strere, hvor darligt et ar 1980 var, havde halvde-
len af de virksomheder, der deltog i regnskabs-
undersggelsen, et overskud pa mindre end Kkr.
100.000 mod ca. 27 % af virksomhederne i 1979.

Ejendomsmaglernavnets formand, vicepraesi-
dent i Sg- og Handelsretten, Frank Damkier afgik
pludselig ved dgden den 3. september i en alder af
kun 56 ar. Frank Damkier, der var den farste for-
mand for Ejendomsmaglernavnet, havde ydet en
utrolig indsats for at dette naevn blev anerkendt,
og i hans tid blev navnets virkefelt da ogsa ud-
videt til at omfatte samtlige ejendomsformidlere.

Efter Frank Damkiers dgd opfordrede forenin-
gen landsdommer Viggo Terp-Hansen, @stre
Landsret, til at blive ny formand - en post han til-
tradte den 1. oktober 1981.

Foreningens faste advokat gennem mange ar,
Niels Johan Petersen blev konstitueret landsdom-
mer ved Venstre Landsret.
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I DEH skiftede man formand, idet John Lang-
horn tradte tilbage og blev aflgst af ejendoms-
handler Kristian Iversen, Kolding.

| det af Justitsministeriet nedsatte udvalg om
forbrugerbeskyttelse kunne det pludselig konsta-
teres, at advokaterne havde skiftet holdning og
havde fremfgrt et forslag i udvalget, om at der
skulle indfares en fortrydelsesret for kaberne. | en
meget dbenhjertig samtale, som landsformanden
havde med Advokatradets formand Niels Kjglbye,
gav denne udtryk for, at den &ndrede linie ville
blive fart op af en markedsfgring, idet folk ikke
skulle betragte advokater som “skriverkarle”. Yder-
ligere gnskede advokaterne, at der i opstillingerne
skulle anfgres, hvor stor en fortjeneste ejendoms-
megleren opnaede ved formidling af pensions-
kasselan eller andre lan.

Landsformanden, der sad i Merkonomnavnet,
deltog i en merkonomkonference pa Risg, arran-
geret af Undervisningsministeriet. Han havde her
stillet forslag om, at ejendomsmaegleruddannelsen,
som af nogle af handelsskolerne blev kritiseret for
at bringe for meget uorden i selve merkonomud-
dannelsen, blev taget ud af merkonomsystemet, og
blev en ren brancheuddannelse pa handelsskoler-
ne. Uddannelsen kunne herefter omfatte 8 modu-
ler, hvoraf nogle plukkes ud af merkonomsystemet.
Efter det nye system ville man ikke blive merko-
nom, men havde muligheden for at blive statsau-
toriseret ejendomsmaeegler. Det nye vurderings-
kursus ville stadigveek blive en overbygning til
denne ejendomsmaegleruddannelse.

Pa et hovedbestyrelsesmgde den 19. - 20. no-
vember vedtog hovedbestyrelsen at oprette en
jubileeumsfond for DE's 75 ars jubileeum i 1987 til
dekning af udgifterne i forbindelse med jubilaeet
og FIABCI's verdenskongres. Der blev allerede pa
det tidspunkt nedsat et forelgbigt kongresudvalg,
der bestod af landsformanden, Kurt Grgndal, Tage
Reimer, Henning Hulegaard og Karen Buhl. Man
havde ogsa med stor forudseenhed lejet det kon-
gelige teater til en balletaften for alle deltagerne
i kongressen.



1981

Det af foreningen oprettede uafhengige og selvsteendige serviceorgan Ejendomsmaglernes Servicecenter A/S gjorde
propaganda for at f& medlemmer.
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Scheel og Orloff keeden blev grundlagt af Pre-
ben Scheel og Tonny Orloff i en ejendomsmaegler-
butik pa Falkoneralle.

Dansk Ejendomshandlerforenings fgrste for-
mand Rud. Gaarde, der var formand i mere end
30 &r, dgde den 4. november.

1981 var praeget af aktioner imod den krisepoli-
tik, som regeringen var ngdt til at fare. Typografer
strejkede, leeger strejkede og SID's formand, Hardy
Hansen kritiserede regeringen for at veere alt for
svag overfor de borgerlige partier. Da de Radikale
vendte sig mod regeringens forslag om pensions-
kassefonde, udskrev Anker Jgrgensen valg til den
8. december.

Socialdemokratiet gik markant tilbage, men pa
trods af valgnederlaget sgrgede de Radikale for, at
Anker Jgrgensen igen kunne danne en mindre-
talsregering.
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Ny ejendomsmeeglerbekendtgarelse - krav om sikkerhed for deponerede midler.
Ejendomsmegleruddannelsen forbedres - et jurafag mere.
Ejendomsmaglerkommissionen fejrer 50 ars jubileum.
Arbejdsvederlag stadfeestes i ejendomsmeglerbekendtgarelsen.

Foreningens vinterstaevne blev afholdt pa Hotel
Scandinavia i Kagbenhavn 14. - 16. januar, og temaet
var forbrugernes krav vedrgrende ejendomsfor-
midling i 1980'erne. Pa vinterstevnets anden dag
blev steevnet @ndret til en konferencedag, man
havde arrangeret i samarbejde med Kreditfor-
eningen Danmark med titlen “Forbrugerkrav og
Ejendomsformidling”.

Et af de store punkter pa steevnet var en panel-
diskussion om tvangsauktion med deltagelse af
justitsminister Ole Espersen, formanden for den
danske dommerforening, lvar Kristensen, lands-
retssagfgrer Kai Lynes, universitetslektor Jens
Anker Andersen og Kurt Grgndal. Foreningen
havde ogsa formaet at fa kontorchef Bisgaard Ole-
sen fra Monopoltilsynet til at forteelle om bran-
chens forhandlinger med tilsynet.
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Vinterstaevnet havde en meget stor deltagelse.
I den lukkede del 228 deltagere og 319 deltagere
i den abne konferencedel.

I januar maned udgav foreningen med hjalp
fra kreditforeningerne en brochure for at hjalpe
en skyldner i den situation, der opstar, nar ved-
kommendes ejendom begares pa tvangsauktion.

Forhandlingerne med Monopoltilsynet vedrga-
ende salertakster var kommet ind i mere faste
rammer. P& grund af de arlige regnskabsundersgg-
elser havde udvalget et vaesentligt bedre grund-
lag. Monopoludvalgets starste problem var, at med-
lemmerne ikke bakkede op om de regnskabs-
undersggelser, som foreningen foretog via revi-
sionsfirmaet Sejer-Petersen.

Udvikling i Overskuddet i tkr.

Det var en katastrofal fejlbedgmmelse af for-
eningens medlemmer ikke at deltage, idet det
netop var disse regnskabsundersggelser, der var
arsag til, at saleret blev forhgjet to gange inden-
for det sidste ars tid. Det vil sige, at den udvikling,
hvor saleeret gang pa gang var blevet sat ned, var
bremset. Hvis foreningen ikke havde haft regn-
skabsundersggelserne, kunne den ikke overfor
Monopoltilsynet have dokumenteret udviklingen
i overskuddet i tkr.

En af foreningens maerkesager, som man havde
keempet for de sidste tre-fire ar, var at fa forbedret
gjerskiftefinansieringen. Pludselig eendrede rege-
ring og Folketing holdning, og 80 % ejerskiftebe-
laning i realkredit i forbindelse med ejerskifte
indenfor boligsektoren blev gennemfart og tradte
i kraft 20. februar 1982. Denne &ndring forudsa

1977 1978 1979 1980
Bruttoomsztning 561 600 648 577
Omkostninger 342 378 426 433
Overskud pr. virksomhed 219 222 222 144
Overskud pr. indehaver 183 185 185 120
Overskuddet i 1980 opdelt S o N
pa omsaetningsgrupper &0 & & %@\(\ &
< o o & ¥
AN RS o )
& W &S O & g S
& & & s & ¢ & o
S
Bruttoomseetning 0‘30& (&@’6\ Oé‘& &F O@&\‘f’ ‘\@o@ c&o& &
i 1980 (tkr.) d N N ¢
Under 200 135 56 41,7 56
200 - 499 332 132 39,9 120
500 - 999 685 145 21,0 112
1000 - 1499 1.179 353 29,8 186
1500 - 1999 1.819 401 22,0 251
2000 - 2499 2.006 192 9,6 192
Over 2500 4.383 217 4,9 217
Alle 470 131 28,0 109

Foreningens arlige regnskabsundersegelse gav bade Monopoludvalget og foreningen et godt materiale over udviklingen

blandt ejendomsmeeglerne.
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foreningen, ville have en positiv effekt pa ejen-
domsomseatningen. Mange tvangsauktioner ville
blive undgaet. | forbindelse hermed havde bolig-
ministeren stillet forslag om indekslan. Forenin-
gen var meget skeptisk herover og havde rettet
henvendelse til Folketingets udvalg og papeget
alle de ulemper, der ville veere ved indfarelsen af
et indekslan, nar der ikke samtidig var vaesentlige
prisstigninger pa fast ejendom.

Efter vedtagelsen af de nye ejerskiftelan fore-
slog foreningens viceformand, Kurt Gregndal pa
en stor konference, der var arrangeret af DE i
samarbejde med Kreditforeningen Danmark i
Randers den 28. april, et nyt tiltag, der ville be-
grense tvangsauktioner. Forslaget gik ud pa op-
tagelse af et ejerskiftelan eller et 1an pa ejerskifte-
lignende vilkar i realkreditinstitutterne til den
ejer af parcelhus eller ejerlejlighed, som var i en
tvangsauktionssituation, for at undga auktionen.

Fremgangsmaden var, at den hidtidige ejer ved
indfrielse af private pantebreve skulle kunne fore-
tage en gaeldssanering, og fa mulighed for at blive
siddende i sin ejendom. Dette forslag vakte stor
tilslutning blandt de 420 deltagere, men Bolig-
ministeriet turde ikke gennemfare det.

Foreningens skepsis overfor indekslan blev un-
derstreget ved, at chefgkonomen Steffen Mgller
fra Dansk Metal udtalte, at indekslan kun kan an-
befales til de mennesker, som har en garanteret
dobbeltindkomst, som er unge og i tjenestemands-
lignende stillinger indenfor et omrade, hvor det
offentlige ikke ville omlaegge noget i vaesentlig
grad. Kun disse mennesker ville kunne leve med
en indeksfinansiering af deres bolig og samtidig
have rad til barn og bil. Steffen Mgller advarede
alle mod at falde for den gjeblikkelige gkono-
miske gevinst, idet denne allerede ville forsvinde
efter 2-3 ar. Kursudviklingen pa bgrsen for indeks-
papirer talte ogsa sit tydelige sprog, idet disse faldt
fra kurs 100 til kurs 90.

To vigtige elementer i foreningens malset-
ningsplan var nu sa langt fremme, at hovedbe-
styrelsen matte tro pa, at disse blev gennemfart
indenfor kort tid. Det drejede sig om en endnu
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bedre uddannelse og helt andre skeerpede normer
for formidling af fast ejendom. Generelt var op-
timismen i 1982 starre - ikke pa grund af at det
gik meget bedre i 1982 end 1981- men trods alt
matte man sige, at i 1981 blev bundet naet. |1 1982
var man begyndt at kunne se fremad og lys for
enden af tunnelen. Det var ogsa en positiv faktor,
at igennem de to foregdende ar, som ma betegnes
som strenge krisear, var investeringerne i ejen-
domsmeglerbranchen meget store - maske netop
pa grund af, at det var krisear. Konkurrencen var
hardere blandt ejendomsformidlerne, og det med-
forte netop denne modernisering af branchen,
som var ngdvendig. Den positive virkning ved 80 %
ejerskiftefinansiering havde ogsa en stor psykolo-
gisk virkning, sa stemningen pa ejendomsmarkedet
var vaesentlig bedre. Foreningen var naturligvis
bekymret over den stadig mere aktive rolle, som
sparekasserne begyndte at fare pa ejendomsmar-
kedet, blandt andet med deres totalfinansierings-
initiativ, hvor det var overraskende at se hvor
mange ejendomsmaeeglere, der frivilligt tilbgd sig
til sparekasserne. Sporene fra Sverige var ikke
rigtigt gaet op for disse ejendomsmaeglere, men
udviklingen var sveer at stoppe.

Forhandlingerne i Industriministeriet siden
1973 om en ny ejendomsmaglerbekendtgarelse
bar endelig frugt i 1982. Der var mange proble-
mer, der blev behandlet i det udvalg, Industrimi-
nisteriet havde nedsat vedrgrende foreningens
krav om lukning for nzringsbrevet. Dette blev des-
veerre ikke gennemfart, selvom industriminister
Erling Jensen indremmede, at han havde et feer-
digt forslag liggende i skuffen, men han matte
erkende, at han politisk ikke kunne opna tilstreek-
keligt flertal herfor. Selvom DE ikke kunne fa op-
fyldt alle sine gnsker i den nye bekendtggarelse,
var der alligevel mange positive ting, og det var
foreningens opfattelse, at den nye bekendtgarelse
ville veere startsignalet til en generel hgjnelse af
niveauet vedrgrende formidling af fast ejendom.
En vigtig ny regel i bekendtgarelsen var mulig-
heden for arbejdsvederlag i det tilfeelde, hvor kom-
missionsforhold opsiges, uden at det skyldtes ejen-
domsmaglerens forhold. Dette var en af for-
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eningens gamle markesager, der hermed kom i
selve bekendtggrelsen. De meget skaerpede krav
vedrgrende formidling af fast ejendom ansa for-
eningen for midlet til at stoppe alle de mange
“lykkeriddere”, der forsggte sig med at tjene
nogle lette penge. Den nye bekendtggarelse tradte
i kraft den 1. oktober 1982, og foreningens efter-
uddannelsesafdeling fik palagt at veere klar med
kursus i samtlige kredse. De skeerpede krav med-
forte et gget ansvar i henseende til eventuelle
ansvarspadragende fejl, savel som til sikkerhed
for betroede midler. Denne bekendtggrelse ville
aldrig veere blevet vedtaget af Handelsministeriet,
safremt foreningen ikke havde faet sin garanti-
ordning sa veletableret tillige med en god ansvars-
forsikring, som ganske vist begyndte at koste dyrt
for medlemmerne. Foreningens Erstatningsfond
havde en egenkapital pa over kr. 3 mil., og det ma
siges at veere et pant resultat ud fra det mal, som
foreningen havde stillet sig 5 ar tidligere.

Med hensyn til selve basisuddannelsen, som var
lagt ind under merkonomuddannelsessystemet,
blev der allerede i 1981 problemer i forbindelse
med fastholdelsen af 2-ars praktikkrav. Det var
den eneste uddannelse under merkonomsystemet,
som havde dette, og fra flere handelsskoler lad
der protester til Undervisningsministeriet. Lands-
formanden deltog i forleengelse af konferencen
i 1981 pa Risg i en raekke mgder i Undervisnings-
ministeriet og Industriministeriet sammen med
Ejendomsmaglerkommissionens formand for at
prove at finde en lgsning. Industriministeriet bak-
kede foreningen meget kraftigt op, ligesom Ejen-
domsmaglerkommissionen, hvorimod der var
betydelige problemer i Merkonomnavnet og der-
med ogsa i Undervisningsministeriet. Pa den to-
dages konference, som Merkonomnavnet havde
holdt med henblik pa at diskutere merkonom-
uddannelsens fremtidige struktur, lykkedes det
landsformanden at overbevise de fleste af Merko-
nomnavnets medlemmer om, at det var helt u-
holdbart, hvis 2-ars praksiskrav skulle bortfalde;
modsat matte han ogsa erkende, at det ikke pas-
sede seerlig godt ind i merkonomsystemet. En lille
arbejdsgruppe blev nedsat og fandt frem til en lgs-
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ning, som kunne foreleegges merkonomnevnet
den 29. april 1982. Lgsningen gik ud pa, at ejen-
domsmeaegleruddannelsen blev frigjort for merko-
nomuddannelsen i et selvsteendigt uddannelses-
forlgb, men saledes, at fire moduler fra merko-
nomuddannelsessystemet var adgangskrav til den
egentlige ejendomsmagleruddannelse. Den egent-
lige ejendomsmagleruddannelse var derefter en
selvsteendig linie pa handelsskolerne ligesom bank-
og sparekasseskolen. Dette indebar for foreningen,
at et leenge neaeret gnske om et yderligere specielt
ejendomsret/juridisk modul kunne tilkobles ud-
dannelsen, ligesom 2-ars praksiskravet kunne op-
retholdes. Denne nye uddannelse skulle traede i
kraft i september 1983, men problemet var natur-
ligvis landets gkonomiske situation. Uddannelsen
skulle godkendes i Finansudvalget, idet den ville
betyde en mindre merudgift for staten. Heldigvis
var embedsmandene i Undervisningsministeriet
meget smidige med merkonomnavnets formand
Ole Habak i spidsen, og det lykkedes endog at
overbevise embedsmandene i Undervisningsmini-
steriet om, at vurderingsuddannelsen ogsa skulle
flyttes med over i den nye linie, hvilket blev pa-
staet var en yderligere belastning af statsfinan-
serne. Det arbejde, foreningen deltog i i Bruxelles
i TEGOVOFA vedrgrende fastleeggelse af normer
for vurdering af fast ejendom, var et steerkt argu-
ment for, at denne uddannelse i virkeligheden
burde udbygges, men foreningen var tilfreds med,
at ministerierne pa nuvaerende tidspunkt ville fast-
holde uddannelsen i den nye linie. Vurderings-
uddannelsen gav i gvrigt foreningen mange pro-
blemer, idet foreningen ikke kunne oprette nok
hold til alle de medlemmer, der gnskede at gen-
nemga uddannelsen. Derfor matte foreningen
fastsla, at den titel foreningen havde godkendt for
denne uddannelse, som kun gjaldt for ejendoms-
meeglere - nemlig valuar - i begyndelsen ikke matte
markedsfagres af medlemmerne, far tilstreekkeligt
mange havde haft mulighed for at gennemga ud-
dannelsen. For at beskytte titlen matte foreningen,
der ansa titlen som en ren markedsfgringstitel,
oprette Dansk Valuarforening. Denne forenings
registrering blev godkendt i foreningsregistret i
foraret 1982.
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Den krise, landet havde befundet sig i de senere
ar, medferte ogsd mange skadesanmeldelser til
foreningens erhvervsansvarsforsikring, hvilket for-
arsagede, at forsikringsselskabet kreaevede stor for-
aggelse af premieindbetalingerne. Ved forhand-
linger lykkedes det foreningen at fa disse meget
store preemieindbetalinger fordelt pa to betalinger,
men det var ngdvendigt hos medlemmerne at op-

Valuarforeningens registrering.
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kraeve kr. 1,2 mil. i 1982. Med ca. 950 medlemmer
0g ca. 650 assistenter blev dette en premie pa
kr. 980 for medlemmerne og kr. 490 for assistenter.

Arbejdspresset pa foreningens sekretariat havde
nu antaget sadanne dimensioner, at alle var ved
at bukke under, og pa et hovedbestyrelsesmgde
blev det foreslaet, at der til aflastning af forret-
ningsudvalget og generalsekreteeren skulle antages
en kontorchef i sekretariatet med gjeblikkelig
virkning. Da det samtidig medfarte en betydelig
merudgift pa lenningskontoen, der ikke var daek-
ning for i budgettet, skulle hovedbestyrelsen skrive
ud til kredsene og fa deres accept til denne ud-
gift, der skulle daekkes ved en kontingentforhg-
jelse ved den kommende delegeretforsamling.
Sekretariatets bemanding var udover generalse-
kreteer Jes Folke, fuldmaegtig Inger Nielsen, to
sekreteaerer plus en bogholder, herudover perso-
nalet ved Ejendomsmaglerneavnet.

Den 16. august 1982 kunne Ejendomsmaegler-
kommissionen fejre 50-ars jubileeum. Industrimi-
nister Erling Jensen fejrede Ejendomsmagler-

Forhenveerende forbrugerombudsmand, dommer Niels Ehrenreich
modtager arets “Meaglerpris” af Jargen Christensen. I sin
motivering udtalte Ejendomsmaglernes Fond bl.a., at det harer til
Niels Ehrenreichs fortjeneste, at han straks forstod, at der er to
forbrugergrupper ved omsetning af fast ejendom, nemlig kaber og
szelger og dermed et dobbeltsidigt ansvar for ejendomsmaeglerne.

kommissionens jubileeum pa beherig vis, idet
industriministeren inviterede kommissionen, em-

Erindringsfotografiet fra Ejendomsmaglerkommissionens 50-ars jubileeum ved middagen pa Marienhborg viser fra venstre: DE’s formand
Ib Bjarnbirk, kommissionens sekreter, ekspeditionsekreteer Allan Rgnsted, kommissionsmedlem, landsretssagfarer Carl Kragh, Statsaut.
ejendomsmagler Kurt Gragndal, kommissionens formand, professor Jan Kobbernagel, DE’s viceformand Johannes Brandt-Jensen,
kommissionsmedlem, statsaut. ejendomsmagler Harald Jensen, DE’s generalsekreter Jes Folke, aftenens vert, industriminister Erling Jensen,
bag ham ministeriets afdelingschef Hagen Jargensen, DE's viceformand Tage Reimer, kontorchef Per Thorell, ministersekreter M. Bjerregard

Jensen og ekspeditionssekreteer Benny Poulsen.
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bedsmand og reprasentanter for DE til en mid-
dag pa Statens ejendom Marienborg. Foreningen
havde haft den lykke, at man altid havde haft en
personlighed med et varmt hjerte for den danske
ejendomsmeglerstand som formand for ejen-
domsmaglerkommissionen, og i de 50 ar havde
kommissionen kun haft 3 formand. Den nuvee-
rende formand, professor Jan Kobbernagel havde
veeret formand i to perioder. Den farste formand
var professor dr. jur. Poul Andersen, der for 50 ar
siden i en sjelden grad forstod betydningen af,
at der i det danske samfund var behov for en vel-
uddannet, uafhangig specialist inden for fast
ejendom. Alle huskede professor Poul Andersens
skarpe svarskrivelse til et udvalg i Folketinget, der
stillede spargsmalet om betydningen af indferel-
sen af kvalifikationskrav, hvor Poul Andersen an-
farte, at den, der skulle udgve virksomhed som
formidler af fast ejendom, skulle have bevist sine
kundskaber, og det var lige sa vigtigt som for ek-
sempel en gas- og vandmester.

| dagspressen fremkom
der nu mange artikler
om alle de uudlejede
lejligheder i de sociale
bolighyggerier.
Paradoksproblemet
indenfor byggesektoren
var, at de sociale
bolighyggerier ikke
kunne f& udlejet deres
dyre boliger, hvilket de
tre artikler tydeligt
angiver.

| 1963 overtog professor Kobbernagel formands-
posten, og da de nye regler om dobbeltstillinger
blev gennemfgrt i 1972, matte professor Kobber-
nagel treede tilbage, og direktar S. Veng Christen-
sen tiltradte. Denne oplevede i sin periode en be-
tydningsfuld begivenhed indenfor ejendomsmaeg-
lernes historie, idet ejendomsmaegleruddannelsen
pr. 1. september 1977 blev en offentlig uddannelse
pa landets handelsskoler. Da direktgr S. Veng
Christensen dgde, blev det muligt, at professor
Jan Kobbernagel igen kunne overtage formands-
posten for ejendomsmaeglerkommissionen. For-
eningens medlem igennem mange ar, Harald
Jensen havde udgvet en meget stor indsats i kom-
missionen. De gvrige medlemmer af kommis-
sionen ved 50 ars jubilaeet var landsretssagfarer
Carl Kragh og ekspeditionssekreter Allan Rgn-
sted, der var kommissionens sekreteer.

I landsformandens tale pa Marienborg udtrykte
han blandt andet hdbet om, at kommissionen fik
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Kaj Winther,
Kghenhavn, nyvalgt
kredsformand for

1. kreds, Kghenhavns
Ejendomsmagler-
forening.

palagt andre opgaver, nu hvor uddannelsen var lagt
over pa det offentlige, sdledes at kommissionen
ikke blot skulle godkende 2-ars praksiskravet, idet
der var mange brancherelaterede spgrgsmal, kom-
missionen burde beskeaftige sig med.

Aalborgs nye borgmester, Kaj Kjeer var indtradt
i Ejendomsmaeglernes Fonds bestyrelse i stedet
for Marius Andersen, ligesom formanden for 5.
kreds, Knud E. Madsbjerg indtradte i bestyrelsen.
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Pa KE's generalforsamling den 22. april blev
Kaj Winther valgt til formand, idet han aflgste
Tage Reimer, der ikke gnskede genvalg.

| forbindelse med foreningens delegeretmgde
holdt 9. kreds 50-ars fedselsdagsfest.

Pa foreningens delegeretmgde enskede for-
eningens viceformand, Kurt Grgndal ikke gen-
valg, og til ny viceformand blev Tage Reimer valgt.

Det var ngdvendigt for foreningen at holde et
ekstraordinert delegeretmgde den 28. september
pa grund af den nye ejendomsmaglerbekendt-
garelse, som stillede krav om sikkerhed for depo-
nerede midler.

I den nye ejendomsmaeglerbekendtggrelse §10,
stk.6 stilledes der krav om, at ejendomsmaeglere
og ejendomshandlere alene matte modtage belgb
til deponering, safremt der var stillet behgrig
sikkerhed. Foreningen havde i lang tid arbejdet
med at etablere en forsikring, idet man vidste, at
dette ville blive et krav ved den nye bekendt-
gerelse. Foreningen var pa grund af vedtagelsen
i 1976 om etablering af foreningens erstatnings-

fond i den lykkelige
situation, at man var i
stand til at tegne en
kollektiv  garantifor-
sikring for samtlige af
foreningens medlem-
mer. Den daekkede de-
poneringer, der sva-
rede til ejendomsmaeg-
lersaleeret plus af-
holdte omkostninger
samt yderligere kr.
10.000. Ejendoms-
maglere eller ejen-
domshandlere, der
ikke var i stand til at
stille sikkerhed, var
dermed afskaret fra
at modtage deposita.
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6./7. kreds holdt 50 ars jubileum den 11. sep-
tember. Landsformanden tildelte her foreningens
tidligere viceformand og nuveaerende formand for
EU afdelingen, Egil Taulbjerg DE's haederstegn.

5. kreds holdt 50 ars jubileeum den 22. oktober,
0g statsautoriseret ejendomsmeaegler Jargen Chri-
stensen, der var formand for Ejendomsmaeglernes
Fond, fik tildelt DE's haederstegn.

Den 1. november havde 2. kreds 50 ars jubi-
leeum, der blev fejret med en reception.

Den nyvalgte Anker Jgrgensen-regering karte

hen over sommeren igen fast, da det Radikale
Venstre ikke ville veere med til at gennemfgre en

2., 5. 09 6. kreds fejrede alle 50 ars jubileum og udgav festskrifter.
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realrentebeskatning af pensionsformuerne, og
regeringen tradte derfor tilbage. Den 10. sep-
tember dannedes der en firklaverregering med
den konservative Poul Schlliter som statsminister,
Venstres formand, Uffe Ellemann-Jensen som
udenrigsminister, CD'eren Mimi Jakobsen som
kulturminister og Kristelig Folkepartis Christian
Christensen som miljgminister. Den nye industri-
minister Ib Stetter var bestemt ikke s venlig over-
for foreningens synspunkter som den tidligere
industriminister, og foreningen sa med bange
anelser pa mulighederne for at gennemfgre pro-
jekter, man havde faet lovning pa - ikke mindst i
relation til basisuddannelsen.
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Tvangsauktionerne harger.
Kurssikring af ejerskiftelan lanceres af realkreditinstitutterne.
Fokus pa vurdering af fast ejendom.
Renten pa realkreditlan falder fra 229 til 14%.

Arets vinterstaevne var
henlagt til Aalborg, hvor
der var foredrag af den
nye boligminister Niels
Bolmann og den nye in-
dustriminister Ib Stetter.
Der var to internationale
foredrag, dels af general-
sekreteer Alexis Noldé fra
FIABCI Paris vedrgrende
truslen om fjernelsen af
den private ejendomsret,
som skulle diskuteres pa
Habitatkonferencen i
Helsingfors et par ma-
neder senere, dels af for-
manden for TEGOVOFA,
the European Group of
Valuers of Fixed Asset,
Chartered Surveyor Idris Pearce, London som
holdt foredrag om de europaiske vurderings-
normer, der ogsa ville komme til at geelde i Dan-
mark. Herudover var der foredrag om ejendoms-
maglernes retslige ansvar efter den nye bekendt-
gorelse, af landsdommer Niels Johan Petersen,
og vintersteevnet sluttede med et foredrag af
Hofmarskal Hans Sglvhgj over emnet: “Er vi et
folk?”. Ejendomsmaeglernes Rigsdag, der pa for-
hand havde lagt op til en masse alvorlige emner,
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Tidligere Industri- og Handelsminister Erling Jensen modtager “Maglerprisen” af Ejendomsmaglernes
Fonds formand Jgrgen Christensen og ses her sammen med denne og landsformand Ib Bjgrnbirk.

tog sa megen tid, at det normalt hyggelige sam-
veer torsdag aften matte rykkes en time pa grund
af den ivrige debat.

P4 vinterstevnet tildelte Ejendomsmeeglernes
Fond fhv. Industri- og Handelsminister Erling
Jensen “Maeglerprisen” for sin varetagelse af savel
forbrugernes som erhvervets interesser ved gen-
nemfarelsen af ny den lovgivning om maeglerud-
dannelse.
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Foreningen havde stillet forslag til boligminister
Niels Bolmann, om at Realkreditinstitutterne skulle
have mulighed for at give betinget lanetilsagn om
ejerskiftelanets ydelse og rente. For en gangs skyld
var de tre realkreditinstitutter meget hurtige og
praesenterede en ordning med kurssikring, inden
ministeriets stillingtagen forela. Foreningen matte
derfor sende boligminister Niels Bolmann en ind-
treengende opfordring til meget hurtigt at lovlig-
gere disse forslag, saledes at forbrugerne kunne
sikres mod virkningen af, at kurserne pa de obliga-
tioner, der ligger til grund for ejerskiftebelaning,
endres fra handelens indgaelse til lanenes effek-
tuering. Det meget lange foredrag, Idris Pearce
holdt, blev gengivet i “Ejendomsmaegleren”s marts-
udgave, og gav alle ejendomsmaeglere, der inter-
esserede sig for vurderinger, et godt indblik i,
hvad der foregik internationalt. De forskellige
kommercielle sammenslutninger var blevet meget
steerke og havde en kraftig markedsfaring. Det
alternativ, som DE sgsatte, men herefter ikke
havde ansvaret for, prevede at gare sig geeldende,
og formanden for Ejendomsmeaeglernes Service-
center, ejendomsmegler Jens Sauer, prgvede
ihaerdigt at overbevise de ejendomsmaeglere, der
ikke var med i en eller anden sammenslutning
om, at Ejendomsmaeglernes Servicecenter var et
alternativ. Et af Ejendomsmaeeglernes Servicecen-
ters initiativer var, at de sammen med Udenrigs-
ministeriets personalegruppe havde udviklet en
pakkelgsning for udlejning og fremleje af fast
ejendom overalt i Danmark for Udenrigsministe-
riets personale, der blev udstationeret oversgisk.
Man havde udviklet et specielt EDB-program, der
klarede styringen af projektet, som omfattede alle
faser for udlejning, kontraktindgaelse, fast tilsyn
med det udlejede og den lgbende administration.

Det lykkedes for ejendomsmeegler Egil Taul-
bjerg pa Jyllands Kreditforenings generalforsam-
ling at blive indvalgt i bestyrelsen, og foreningen
havde nu to medlemmer, der var medlem af et
Realkreditinstituts bestyrelse.

Dansk Ejendomshandlerforening flyttede sit
sekretariat til Kebenhavn og antog cand. jur. Jgrn

Vibe Andreasen som sekreteer.

Foreningens delegeretmgde blev afholdt den
6. maj i Odense, og det var landsformand Ib
Bjarnbirks sidste, idet han ikke gnskede genvalg
efter 6 ar pa landsformandsposten. Som ny lands-
formand valgtes Kurt Grgndal. Ib Bjgnbirk ud-
trykte, at der var begyndt at komme en vis opti-
misme, hvilket man blandt andet kunne se af, at
der fra september sidste ar og frem til maj var
sket et rentefald pa realkreditlan fra 22 % til 14 %.
Landsformanden kunne ogsd med tilfredshed
konstatere, at med 875 medlemmer - en lille stig-
ning fra sidste ar - som skulle males pa baggrund
af, at andre organisationer havde konstateret
meget kraftige tilbagegange, sa havde foreningen
aldrig haft sa stor en styrke. Alt tydede pa, at for-
eningen var pa rette vej. | sin beretning kunne
landsformanden ogsa redeggre for de forhand-
linger, der havde veeret vedrgrende den nye uddan-
nelse, og hvor foreningen med undervisningsmi-
nister Bertel Haarders hjelp endelig havde faet
lavet en ny uddannelsesbekendtggrelse, der nu
skulle have en formel godkendelse fra ministeriet
og Folketingets uddannelsesudvalg. Den nye ud-
dannelse ville treede i kraft den 1. august.

Den afgaende landsformand Ib Bjgrnbirk af-
sluttede sin gerning med et indleg og en status
over sin landsformandsperiode under titlen “I
gar, i dag og i morgen”. Han indledte med at
sige:

“...de feerreste medlemmer i foreningen
egentlig gar sig klart, hvilken udvikling DE
havde veeret inde i de sidste 25 ar”.

“De fleste vil anse en 25-ars periode for
en kort tidsperiode, men de fleste med-
lemmer neagter formentligt at tro pa, for 25
ar siden havde foreningen ikke et sekreta-
riat, ikke en telefon, ikke en skrivemaskine
men ngd den gunst at have en landssekre-
teer, der hed Hans Rutzou, der for en sym-
bolsk betaling var foreningens landssekre-
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teer, og som stillede kontor til radighed for
DE. Farst da fremsynede folk, som vor tid-
ligere landsformand John G. Jgrgensen kom
til, begyndte en egentlig opbygning af et se-
kretariat. Langsomt, og efter hede diskus-
sioner i hovedbestyrelsen, kunne man an-
skaffe noget s& nymodent som en elektrisk
skrivemaskine, og dette eksemplar var stadig
det eneste af slagsen foreningen havde i
1975, da man startede et professionelt se-
kretariat. Fa har gjort sig klart, hvilken
keempeindsats det var for den daverende
landsformand John G. Jgrgensen, i sin 12
ars periode fra 1955 - 1977, at fa sendret
DE's profil udadtil, og hvor resultaterne i den
grad afhang af den arbejdsbyrde og indsats,
landsformanden personligt var i stand til at
yde. To af de sidste vigtige ting, der blev gen-
nemfgrt og som har haft enorm betydning
for foreningens og standens fremtidige ar-
bejde, var indfgrelsen af Erstatningsfonden
samt kommissionsarbejdet vedrgrende an-
tagelse af sagkyndige ved tvangsauktioner”.

“Ved et historisk hovedbestyrelsesmgde i
efteraret 1977 lykkedes det Ib Bjernbirk som
en af sine farste handlinger at fa vedtaget en
malsetningsplan med henblik pa, at den
statsautoriserede ejendomsmagler MDE i
1987 i det danske samfund ubestridt var den
eneste faguddannede reelle ekspert vedrg-
rende fast ejendom. Et nyt informationssys-
tem til medlemmerne blev indfart, og for-
eningen vedtog normkray, der for blot 5 ar
siden var enestaende i deres specifikations-
krav. Den nye basisuddannelse blev gennem-
fart, og dermed fik ejendomsmaglerne det
bla stempel, i og med at staten overtog ud-
dannelsen. Det var et keempe skridt fremad,
at denne uddannelse geografisk var fordelt
pa landets 54 handelsskoler. Leerebgger blev
redigeret og udgivet af foreningen. For med-
lemmerne i dag virker det uvirkeligt, at der
for blot fa ar siden ikke eksisterede
leerebgger”.
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“En ny vurderingsuddannelse lykkedes det
at etablere, og det var ikke fa gange, at ho-
vedbestyrelsesmedlemmerne gav udtryk for,
at foreningen patog sig for meget, mere end
den kunne magte, men ogsa vurderingsud-
dannelsen kom pa plads, og leerebggerne blev
produceret, ligesom man fik skabt en titel
“valuar”, der nasten blev for populer. Re-
volution var ved at udbryde, da foreningens
formularsystem blev gennemtrumfet, hvor
hver kreds far udgav sine egne slutsedler,
men i dag, 5 ar efter, kan alle se, det var det
eneste rigtige, at der var ensartede slutsed-
ler med generelle minimumskrav. Med den
nye ejendomsmaglerbekendtgarelse, der
trddte i kraft 1. oktober sidste ar, ville det
have veeret en brat opvagning for ejendoms-
meeglerstanden, safremt indferelsen af norm-
krav og nye slutseddelformularer ikke var
blevet gennemfgrt. Den nye ejendomsmaeg-
lerbekendtgarelse, der havde veeret forhand-
let med Industriministeriet i 10 ar, ville
efter Ib Bjarnbirks opfattelse betyde en
yderligere styrkelse af ejendomsmaeglernes
anseelse hos deres klienter. Efter en pragve-
tid blev der skabt et Ejendomsmeeglernzvn,
der blev officielt godkendt, og det har veeret
med til at styrke anseelsen i den danske be-
folkning, at vi har vist offervilje til at oprette
og drive dette neevn med en landsdommer
som formand, og hvor der i gjeblikket ind-
kommer 400 sager om aret.

Erstatningsfonden, som 5 ar efter sin start
har mere end opnaet sit mal, idet den har
en formue pa 3,6 mil., hvor malsatningen
var 3 mil., har vearet en succes. | kampen
mod Monopoltilsynet har foreningen faet
indfart arlige regnskabsundersggelser, som
er af uvurderlig betydning for hovedbesty-
relsen og Monopoludvalget, og som er ar-
sag til, at det er lykkedes foreningen at fa
sat saleertaksterne op.

Det meget store og ambitigse Realpant-
projekt, der gav genlyd i hele finansverdenen,



1983

aftvang savel beundring som respekt, men
ogsa arrigskab mange steder. Det var natur-
ligvis kedeligt for mange at se udsigterne til
keempe fortjenester forsvinde, men for de
statsautoriserede ejendomsmaeglere var det
vigtigere, at det ejendomsmarked, man skulle
leve af, kunne fungere pa en rimelig made,
uden at forbrugeren, det vil sige selger/
kaber, blev stavnsbundet”. Landsformanden
fortsatte: “Jeg tror, tiden arbejder for, at de
tanker, der 13 bag den falleshenvendelse fra
DE, og fra de to ejendomshandlerorganisa-
tioner med henblik p3, at den frie etablerings-
ret bliver betinget af, at de personer, der vil
udgve erhvervet som formidler af fast ejen-
dom, som et minimum ma have dokumente-
ret et vist kendskab til de regler, der er gel-
dende - med andre ord har bestaet ejendoms-
maglereksamen. Det var lige ved at lykkes at
fa dette gennemfert, et lovforslag var ud-
arbejdet, men ved udholdenhed og stadig-
hed, er det min overbevisning, at dette vil
lykkes indenfor en overskuelig arraekke, og
der er stadigvaek nogle ar tilbage pa den 10-
ars plan, som hovedbestyrelsen vedtog i
1977. Alle disse tiltag og den enorme ar-
bejdsbyrde alle i hovedbestyrelsen har mattet
patage sig har kun kunnet lade sige gere
ved et enestaende teamwork som jeg takker
hvert enkelt hovedbestyrelsesmedlem for”.

Kurt Grgndal, Hillerad,

foreningens nye
landsformand.

Landsformanden Ib Bjgrnbirk sluttede med
at sige,

“at han var stolt af at kunne betegne sig
som statsautoriseret ejendomsmaegler MDE,
idet det var hans faste overbevisning, at den
danske ejendomsmeaeglerstand har indtaget
sin naturlige plads i rekken af liberale er-
hverv, der er uundveerlig i det danske sam-
fund, og hvor respekten for erhvervet aldrig
har veeret sa hgj som i dag”.

Andre gjorde ogsa status over Ib Bjgrnbirks
formandstid, som blev betegnet som en af de
vigtigste epoker til dato i foreningens historie. |
en leder i “Ejendomsmagleren” opgav man at
naevne alle de initiativer, som landsformanden
havde staet fadder til de sidste 6 ar, og pa dele-
geretmgdet udtrykte den nyvalgte landsformand,
Kurt Grgndal at de mange initiativer, og den virk-
somhed der har kendetegnet Ib Bjgrnbirks lands-
formandsperiode gjorde, at han i dag havde sam-
me status i DE som John G. Jgrgensen havde i
1977. Ved festmiddagen om aftenen fik b Bjgrn-
birk overrakt et smukt maleri og et armband til sin
hustru, og ind imellem de mange hyldesttaler var
der en meget personlig hilsen fra den foregaende
landsformand John G. Jgrgensen. Et hovedbesty-
relsesmedlem udtrykte, “at han aldrig havde op-
levet sddan et hardt arbejdspres som det at veere i
hovedbestyrelsen, hvor landsformanden svingede
pisken ustandseligt og arbejdspresset var ubgnhgar-
ligt, men belgnningen kom, nar man sa tilbage pa
Ib Bjgrnbirks formandstid og resultaterne, ligesom
man heller ikke matte glemme hans uforlignelige
indsats for at ggre foreningsarbejdet festligt, for
uanset hvor hardt og surt et hovedbestyrelsesmade
havde veeret, sgrgede han altid for, at den afslut-
tende middag var en oplevelse i sig sely, ligesom
alle steevner, han arrangerede, var ud fra devisen at
det harde serigse arbejde ogsa skulle have et so-
cialt festligt isleet, og vi skylder ham alle sammen
tak for mange glade stunder i festligt lag”. For-
manden for Ejendomsmaglernes Servicecenter
overrakte i forbindelse med Ib Bjgrnbirks afgang
et gavebrev, hvor Ib Bjgrnbirk skulle portreetteres,
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saledes at der i bestyrelseslokalet kunne ophanges  herskede fra advokatside i forbindelse med at
et maleri af ham. antage en sagkyndig ved tvangsauktionerne, som
formentligt skyldtes, at der ikke var klare regler

I anledningen af landsformandsskiftet var der ~ om saleererne, skrev foreningens landsformand
reception den 9. maj i foreningens lokaler. Kurt Grgndal sammen med formanden for for-
P& grund af den modvilje, der i seerdeleshed  brugerradet, Kirsten Nielsen til justitsminister

Landsformand Kurt Grgndals leder vedrarende tvangsauktioner.
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Erik Ninn Hansen og opfordrede til, at reglerne
blev gennemgaet igen efter den erfaring man
nu havde med henblik pa at rette dem til, sa de
lgste problemet for forbrugerne.

Den 17. maj 1983 blev den afgaede landsfor-
mand Ib Bjagrnbirk haedret ved at blive udnavnt
til ridder af Dannebrogsordenen. Pa FIABCI’s
verdenskongres i Jakarta fik Karen Buhl FIABCI’s
haedersmedalje.

Under overskriften: “tvangsauktioner - stadig en
samfundssvagbe” skrev foreningens landsformand,
Kurt Grgndal en leder i “Ejendomsmaegleren”s
augustnummer. Arsagen var, at det sékaldte sidste
gode ar var i 1979, hvor der blev afholdt lidt under
3000 tvangsauktioner. 1 1980 var dette tal for-
doblet til 6000, og i 1981 var der igen sket mere
end en fordobling til 13.700 afholdte tvangsauk-
tioner. 1 1982 var tallet igen steget til 16.651
afholdte tvangsauktioner, dvs. 35 % flere tvangs-
auktioner i hovedstadsregionen og 31 % flere pa
gerne end aret far. Det var kun Jylland, som slap
nadigt med en stigning pa kun 8 %. En meget
negativ holdning fra advokaternes side gjorde,
det var svert at komme videre i denne situation.
Sagar pa Justitsministeriets opfordring til at kom-
mentere den henvendelse, der var kommet fra
DE og Forbrugerradet i feellesskab, var Advokat-
radets svar, at alt var vel pa dette omrade. Den
helt uforstaelige pastand fra Advokatradets side
var, safremt man indferte en fortrydelsesret for
kgber af fast ejendom, sa ville tvangsauktionerne
mere eller mindre forsvinde af sig selv. Advokat-
radets holdning talte i en sadan grad for sig selv,
at kommentarer var overflgdige, og mange advo-
kater der praktiserede indenfor fast ejendom delte
ejendomsmaeglerforeningens opfattelse. DE havde
sveert ved at tro, at Advokatradet kunne have en
opfattelse, der var sa lidt socialt ansvarsbevidst,
idet der hver dag afholdtes yderligere 50 tvangs-
auktioner.

I lyset af den seneste tids udvikling pa ejen-
doms- og obligationsmarkedet, udskrev Forenede
Kreditforeninger og Jyllands Kreditforening en
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prisopgave gaende ud pa en analyse af prisdan-
nelsen pa fast ejendom i Danmark - herunder
specielt pa ejerboliger. Farstepremien var kr.
25.000. Dommerkomiteen bestod af Boligmini-
steren, DE's landsformand Kurt Grgndal, direk-
teren for Danmarks Sparekasseforening Niels
Christian Knudsen, Professor ved Handelshgj-
skolen i Aarhus Hans E. Zeuthen, administrerende
direktgr for Forenede Kreditforeninger Hans
Ejvind Hansen og administrerende direktgr for
Jyllands Kreditforening Bent Rasmussen. Det var
et prisvaerdigt initiativ de to kreditforeninger her
havde taget.

Ejendomsmaeglernes Servicecenter A/S arran-
gerede i slutningen af august en raekke informa-
tionsmgder rundt omkring i landet. Mere end
150 ejendomsmaglere deltog i disse mgder, der
havde til formal at orientere om ES's aktiviteter
og fremtidige planer. ES havde i forbindelse med
de serviceydelser, de tilbgd deres medlemmer,
ogsa faet fremstillet en plakat, der slog pa faglig
sikkerhed og gkonomisk tryghed, nar man hen-
vendte sig til et medlem af DE.

Vita Rasmussen,
Rungsted Kyst,
nyvalgt kredsformand
for 2. kreds.

Pludselig og uden varsel dgde 2. kreds' for-
mand H. R. Sommer, og som ny kredsformand
tiltradte Vita Rasmussen.

P& et hovedbestyrelsesmgde den 7. oktober
opstod der uenighed mellem den nyvalgte lands-
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Johannes Brandt-Jensen,
Odense, foreningens nye
landsformand.

formand Kurt Grgndal og hovedbestyrelsen, der
medfarte, at Kurt Grgndal gnskede at nedlegge
sit hverv. Da der i forvejen i anden anledning var
indkaldt til delegeretmgde onsdag den 12. okto-
ber, blev punktet sat pa dagsordenen, og J. Brandt-
Jensen blev valgt til ny formand for foreningen.
Brandt-Jensen havde veeret viceformand for DE i
3 ar og havde siddet i hovedbestyrelsen i en
arreekke som falge af sin post som formand for
DE's 4. kreds.

I foreningens 5. kreds i Aalborg tog man et
nyt initiativ, hvor man gav fri radgivning, og det
kan synes lidt paradoksalt, idet begreberne gratis,
uforpligtende og fri altid har haft en odigs klang
i ejendomsmeeglergrer. Men ejendomsmaeglernes
fri boligradgivning var etableret pa Aalborgs
gamle radhus ud fra den forudsetning, at det
regelset, der omfatter boligen, efterhanden var
sa kompliceret, at man matte forvente et ikke
ubetydeligt behov for oplysninger af enhver ka-
rakter, som kunne gives af de statsautoriserede
ejendomsmaglere i denne konsultation. Der var
pa det gamle radhus i forvejen tale om radgiv-
ning, idet radhuset tjente som et radgivende
supermarked, hvor man kunne fa advokatradgiv-
ning, revisorradgivning, serlig kvinderadgivning
og nu altsd ejendomsmaeglerradgivning. Initia-
tivet i Aalborg matte ses som en forsggsordning,
og erfaringerne herfra ville vise, om sadanne ord-
ninger skulle tilbydes publikum i andre storbyer.
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Den 26. oktober arrangerede Kreditforeningen
Danmark og DE en stor Vurderingskonference,
som samlede over 700 deltagere. Konferencens
temaer var “Vurderinger - bestemmer formalet
veerdien?”, hvilket gav anledning til en raekke ind-
leg. Blandt foredragsholderne var vicedirektar
Bonnis fra Kreditforeningen Danmark, forenin-
gens tidligere landsformand, ejendomsmaegler Ib
Bjgrnbirk. Direktar for statsskattedirektoratet Hans
Vesterberg, var ogsa en af foredragsholderne. DE's
formand J. Brandt-Jensen kunne konkludere, at
der var forskel pa en vurdering til kr. 128, som det
offentlige betalte til vurderingsmand, og reelle
vurderinger. Konferencen var en stor succes med
mange spargsmal og megen debat, og efter konfe-
rencen besluttede KD og DE at holde en ny kon-
ference i Jylland, der blev holdt den 7. december i
Vejlby Risskov hallen. KD udgav efter konferen-
cerne en debatbog herom.

Den 31. oktober holdt foreningens 8. kreds, i
samarbejde med BRF, et mgde pa Scandicon,
hvortil bade advokater og ejendomsmaeglere var
inviteret. Emnet for mgdet var “dansk gkonomi”,
og direktgr Hakon Fjeldberg fra BRF oplyste
blandt andet, at indekslanene var en dgd sild, idet
BRF i de sidste 9 maneder kun havde udstedt eet
indekslan. Til gengeeld havde man i samme peri-
ode mattet indlgse omkring 100 allerede udstedte
indekslan, fordi folk ikke ville have dem. Indeks-
lanene blev kun brugt i det af det offentlige stat-
tede byggeri, hvor de var obligatoriske!

Glistrup fik efter hgjesteretsdommen pa 3 ars
feengsel i 1983 frataget sit mandat i Folketinget, og
Fremskridtspartiet sikrede regeringen flertal for
rentesikring af landbruget i det sakaldte Rio Bravo
forlig, opkaldt efter den kgbenhavnske restaurant.
Ved finanslovsforhandlingerne stemte Socialde-
mokratiet imod. Statsminister Poul Schllter tog
konsekvensen og udskrev folketingsvalg til den
10. januar 1984.
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Ogsa Forenede danske ejendomshandlere havde et medlemsblad.
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Tal fra foreningens

Udviklingen hos ejendomsmaeglerne
regnskabsundersggelse.

1980 1981 1982
Bruttoomseetning (tkr) 578 562 724
Omkostninger (tkr) 434 374 463
Omkostninger i % af bruttoomseetning 75,1 66,5 64,0

Udviklingen i antallet af formidlede ejendomssalg pr. virksomhed

1980 1981 1982
Ejendomsmaeglere 72,8 71,3 79,9
Ejendomshandlere 52,5 53,5 60,6
Alle 64,4 66,0 73,9

Ejendomsmaeglernes gennemsnitlige overskud m.v.

1980 1981 1982

Bruttoomseetning (tkr) 578 562 724

Omkostninger (tkr) 434 374 463

Overskud pr. virksomhed 144 188 261

Overskud pr. indehaver 120 157 217
Ooverskudd_et i 1982 opdelt o &Qx. & $
pa omsztningsgrupper &0 &8 & oF

< > & & $\©
& A e® © &° e©
& QF ° S8 (\Qp & g & o
e SIS  Q L DN
) *'\‘ Q}(Q \(\\ Q;‘é\ \l&o Qf(\ 6\(\ Q;((\ 66(\

Bruttoomsatning & EOE2 FOIR RN EOIRN
i 1082 (tkr.) o (O RS (O OIS
Under 200 68 131 62 48,0 62
200 - 499 138 325 171 52,6 155
500 - 999 106 693 298 43,1 248
1000 - 1499 35 1.229 385 31,4 275
1500 - 1999 13 1.675 582 34,9 344
2000 - 2499 8 2.243 767 34,2 333
Over 2500 6 4.073 602 14,9 317
Alle 374 627 244 38,9 203

Det gennemsnitlige bruttosaleer pr. ejendomsformidling

1980 1981 1982
Ejendomsmaeglere 6.635 6.395 7.384
Ejendomshandlere 5.276 5.102 6.122
Alle 6.196 6.090 7.050
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Dansk Ejendomsmaglerforening opretter associeret forening for ejendomshandlere.
Bladet “Ejendomsmagleren” har 50 ars jubileum.
Debat i kredsene om Dansk Ejendomsmaglerforenings struktur.

Arets vintersteevne skulle traditionen tro starte
med uddeling af “Maglerprisen”. Selvom for-
manden og sekreteren fra Ejendomsmaglernes
Fond besggte arets prismodtager, museumsin-
spektar Erik Kjersgaard, i den gamle by, Aarhus,
og aftalte proceduren ved overraekkelsen, udeblev
denne. P4 Hotel Scandinavia ventede flere hun-
drede kongresdeltagere og pressen.

Efter nogen tid fik man kontakt pr. telefon, med
den besked fra Aarhus, at han var syg.

Ved foreningens vinterstaevne, der blev holdt pa
Hotel Scandinavia i Kgbenhavn, overdrog fore-
ningens tidligere landsformand John G. Jgrgen-
sen sin fond til DE ved en tale ved festmiddagen.

Herudover overdrog direktgr Jens Sauer fra
Ejendomsmaglernes Serviceselskab et portrat af
den tidligere landsformand Ib Bjgrnbirk, som ES
havde bekostet, som skulle hanges op ved siden
af John G. Jgrgensens portreet. Yderligere startede
den norske landsformand Bard Bgmark en kam-
pagne for at fa 1b Bjgrnbirk til at stille op til ver-
denspraesident-embedet i FIABCI. Han havde
kledt 1b Bjegrnbirk ud i en kedeldragt. Ib Bjgrn-
birk var blevet valgt til Deputy World President i
FIABCI for perioden 1984-1985 ved FIABCI's
bestyrelsesmgde i Nicosia. Ib Bjgrnbirk var den
farste dansker, der ndede denne hgje post.
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John G. Jargensen overdrager sin fond til foreningen ved
landsformand Johannes Brandt-Jensen.

Direkter Jens Sauer praesenterer portrettet af den tidligere
landsformand Ib Bjarnbirk.
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Bard Bgmark, Oslo, lancerer sin kampagne for at fa Ib Bjernbirk
til at stille op som verdenspreasidentkandidat til FIABCI.

Pa FIABCI’s 35. verdenskongres i London til-
tradte en ny verdensprasident nemlig foreningens
gamle ven, Chartered Surveoyer Clive Lewis, Lon-
don og Ib Bjgrnbirk tiltradte som deputy world
president.

Igennem de sidste 5 ar havde ejendomsmaegler-
ne og ejendomshandlernes organisationer varet
enige i det urimelige i, at enhver uden nogen
form for forudseetninger kunne lgse naringsbrev
0g nedsatte sig som ejendomshandlere, og der-
med legitimeres til at agere som mellemmand ved
omsztning af fast ejendom. Frustrationen hos de
to ejendomshandlerorganisationer slog ud i lys
lue, da man nu atter matte se pa, at et forslag fra
regeringen, der ville lgse dette, ikke kunne gen-
nemfgres pa grund af ideologiske grundhold-
ninger i et stort liberalt parti.

Ejendomshandlerforeningerne begyndte at
komme med forslag om, at de skulle registreres,
eventuelt have 80 timers juridisk undervisning
etc. For DE var synspunktet klart, der var kun en
vej for ejendomshandlerne, og det var via ejen-
domsmeeglereksamen og derefter sa sgge ind i DE.

Forenede Danske Ejendomshandlere kunne
fejre deres 10 ars jubileum. DEH havde 40 ars
jubileeum, som blev fejret med en reception den
23. marts 1984 pa hotel Richmond.

Pa 6./7. kreds' generalforsamling blev Jens Mik-
kelsen valgt til ny formand i stedet for Jens Jor-
gen Poulsen.

Jens Mikkelsen, lkast,

nyvalgt kredsformand
for 6./7. kreds.

Forsiden af Dansk Ejendomshandlerforenings 40 ars
jubileumsnummer.
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Pa KE's generalforsamling den 26. april blev
Bent Taxbo valgt til ny formand, idet han aflgste
Kaj Winther.

Bent Taxbo, Harsholm,
nyvalgt kredsformand
for 1. kreds,
Kgbenhavns Ejendoms-
maglerforening.

P& foreningens delegeretmgde den 25. maj i
Hirtshals kunne landsformanden J. Brandt-Jensen
blandt andet oplyse, at foreningens medlemstal
nu var 919 - det starste i foreningens historie.
Arbejdspresset pa foreningen og i serdeleshed
sekretariatet var pa det tidspunkt uhyre stort, idet
der kun var en viceformand, og samtidig havde
sekretariatet det problem, at man efter adskillige
forsag stadigveek ikke havde faet antaget en sous-
chef til generalsekreteren. Denne souschef blev
imidlertid i lgbet af foraret 1984 antaget, idet
Carl-Erik Kalmberg blev ansat. Indtegtsforholdene
for ejendomsmaglerstanden var ogsa blevet vae-
sentligt bedre.

“Til forslaget om en veesentlig forhgjelse af
landsformandens honorar meddelte landsfor-
manden Johannes Brandt-Jensen, at han i lighed
med sine tidligere formandskollegaer var enig i,
at landsformandsjobbet ikke matte aflennes pa
en sadan made, sa det blev attraktivt at blive
landsformand ud fra aflenningen. Selvom der
naturligvis skulle ske justeringer, var det bedst
for foreningen at fastholde dette princip”.

Det under Justitsministeriet nedsatte udvalg om
fortrydelsesret, nu under forseede af landsdommer
Hans Henrik Brydensholt, havde i slutningen af
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1983 udarbejdet udkast til en betenkning, hvori
man konkluderede, at man anbefalede en fortry-
delsesret for kgber af fast ejendom. Hovedbesty-
relsen var rimeligt chokeret, idet det ikke var de
meldinger, man havde faet fra foreningens repree-
sentant i udvalget. | stedet for Kurt Grgndal blev
Ib Bjgrnbirk bedt om at treede til, og efter et par
udvalgsmgder, hvor han havde konstateret tinge-
nes katastrofale tilstand, indledte han et desperat
forsgg pd at redde den tilsyneladende hablase
situation. Ib Bjgrnbirk - med hjeelp af hgjtkvalifi-
cerede, juridiske kraefter afgav en mindretalsbe-
teenkning, og da denne foreld, matte udvalgets for-
mand, landsdommer Hans Henrik Brydensholt
konstatere, at der forela en helt ny situation, og
mange af udvalgsmedlemmerne blev rystet over
de synspunkter, DE havde fremkommet med i sin
beteenkning, som det nu blev ngdvendigt at drafte.
Et andet stort udvalgsarbejde foreningen deltog
i, var det af Boligministeriet nedsatte udvalg om
ejerskiftebelaning, hvor foreningens repraesentant
var ejendomsmeegler Erik Henriksen, Bagsveerd,
ved hvis indsats det lykkedes at na frem til en be-
teenkning, som la pa linie med den, foreningen
havde givet udtryk for.

Foreningen havde ogsa et brancheudvalg, idet
der rundt om i kredsene var debat om foreningens
struktur var rigtig. Struktureendringerne, der blev
diskuteret, var blandt andet, hvorvidt ejendoms-
maglerne kunne vere i samarbejde med en ejen-
domshandler. For eksempel at en ejendomshand-
ler var medindehaver af en ejendomsmaeglerbutik,
om ejendomsmeeglervirksomheder kunne drives
i aktieselskabsform blandt andet foranlediget af,
at advokaterne sandsynligvis fik ret til dette, lige-
som spgrgsmalet om filialer optog mange af dis-
kussionerne i ejendomsmaeglerkredse.

Ved et pressemgde lancerede Jyllands Kredit-
forening, Forenede Kreditforeninger og Spare-
kassen SDS et nyt revolutionerende tiltag, der hed
kurskontrakt. | forbindelse med en kurskontrakt
kunne en kgber af en ejendom sikre sig, at ydel-
sen ikke blev anderledes, end det grundlag han
kagbte ejendommen pa.



1984

Landsformand Johannes Brandt-Jensens leder om ejendomsmegleruddannelsen. Fortsatter pa naste side.

Foranlediget af arbejdet i fortrydelsesudvalget
havde Ib Bjgrnbirk stillet forslag til hovedbesty-
relsen om, at der blev udarbejdet tilleeg til norm-
kravene, sa de vilkar, hvorpa objektet udbydes,
blev preeciseret i kommissionsaftalen herunder
med en provenuberegning, og ligeledes ved norm-
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kravene for slutsedlen skulle der indfgjes, at der
udarbejdes personligt specificeret budget for
kgber, hvad denne havde til radighed efter be-
taling af boligudgifterne. Arbejdspresset pa Ejen-
domsmaeglernavnet var stadig stort, og der var i
1983 blevet afsagt 270 kendelser mod 327 sager
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anmeldt, og ligeledes kunne formanden for er-
statningsudvalget Niels Weinreich oplyse, at fondens
egenkapital var pa kr. 5.263.000,00. Pa forenin-
gens delegeretmgde blev Egil Taulbjerg valgt til
viceformand og Tage Reimer blev genvalgt, saledes
at foreningens forretningsudvalg bestod af lands-
formanden J. Brandt-Jensen, Tage Reimer og
Egil Taulbjerg.

Endelig lykkedes det at fa en ny bekendtgerelse
vedrgrende uddannelsen underskrevet af under-
visningsminister Bertel Haarder den 22. juni.
Denne bekendtgarelse var vigtig, fordi uddannel-
sen til ejendomsmaegler nu ikke leengere var en af
de mange merkonomuddannelser, men fastlagt i
en selvstendig uddannelseslinie i det offentlige
uddannelsessystem. Uddannelsen var forbedret
og forgget med yderligere et 60 timers modul:
Ejendomsomsatningens retsregler.
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| forbindelse med bladet “Ejendomsmaegleren’s
50 ars jubileeum, havde redaktgren formaet at fa
statsministeren Poul Schltter til at skrive en ar-
tikel i “Ejendomsmaegleren”.

Ejendomsmaeglernes Servicecenter havde mere
end 140 ejendomsmeeglere som medlemmer.

P& hovedbestyrelsesmgdet den 7. august 1984
droftede hovedbestyrelsen forslaget til, at DE
skulle danne en ny forening - en sakaldt associe-
ret forening, hvor der kunne optages ejendoms-
handlere. Strategien var at prgve at fa organisa-
tionerne samlet under DE som en paraplyorga-
nisation. Forenede Danske Ejendomshandlere ud-
talte sig positivt og ville formentligt lade deres
medlemmer og forening en bloc ga ind i den nye
forening. Forslaget skulle forelegges et ekstra-

Omslaget til et omfattende efteruddannelses- og kursusprogram med
12 kurser i lgbet af efteraret 1984, og hvor der derudover var mgde
og kursustilbud til kredsene, hvor man kunne se udvalget af
foredragsholdere og arrangementer, kredsene ville foretage.
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ordinert delegeretmgde den 25. oktober, og for-
inden skulle der holdes kredsmgder, hvor der blev
orienteret. Baggrunden for denne forening var
de store problemer med kompagniskabsforhold
blandt medlemmerne, idet mange ejendomsmaeg-
lere havde en ejendomshandler, som man ikke
ville skille sig af med, og som man gnskede at gare
til medindehaver. Presset pa foreningen for at
finde en lgsning var stort, og hovedbestyrelsen
besluttede, der skulle holdes kredsmgder rundt
omkring i alle kredsene, hvor landsformanden
skulle deltage. Samtidig bad hovedbestyrelsen den
tidligere landsformand Ib Bjgrnbirk om at del-
tage og foreleegge projektet, hvor udvalgets med-
lem Egil Taulbjerg skulle deltage i mgderne vest
for Storebelt og Bent Taxbo og Tage Reimer gst
for Storebeelt.

Pa det ekstraordinzre delegeretmgde forelag-
de landsformand J. Brandt-Jensen forslaget om
den associerede forening, idet det var ngdvendigt,
at man fik en lgsning pa det problemkompleks,
som var af afggrende betydning for foreningens
fremtid, og han pointerede, at det i seerdeleshed
var pa grund af en raekke eksempler fra 8. kreds,
som foreningen nu matte forholde sig til. Egil
Taulbjerg, der var formand for strukturudvalget,
forelagde vedteegtsforslaget for den associerede
forening. Forslaget udlgste en hidsig debat pa
delegeretmgdet, hvor mange delegerede var imod.
P& madet forklarede Ib Bjgrnbirk, at han som
medlem af strukturudvalget havde faet til opgave
at forhandle - under handen - med Dansk Ejen-
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domshandlerforening og Forenede Danske Ejen-
domshandlere, hvor de dels var blevet orienteret
om, hvad DE ville gare, dels for at forberede en
eventuel tilslutning fra disse organisationer. Han
slog meget kraftigt til lyd for, at delegeretforsam-
lingen vedtog dette forslag, idet han foreslog, at
nar foreningen var stiftet, skulle man henvende
sig til FDE med henblik pa, at denne organisa-
tion fik mulighed for en samlet optagelse af for-
eningens medlemmer, ligesom han stillede for-
slag til delegeretforsamlingen, at hovedbestyrelsen
blev bemyndiget til - inden neaeste delegeretmgde
- en bloc at optage medlemmerne i associerings-
foreningen. Bent Taxbo stgttede pa vegne af 1.
kreds kraftigt dette forslag, og landsformanden og
formanden for strukturudvalget, Egil Taulbjerg
bad de delegerede om at forsta alvoren. Herefter
vedtog foreningen oprettelsen af den associerede
forening, samt at der kunne optages medlemmer
en bloc inden naste delegeretforsamling. Lands-
formanden kunne i gvrigt oplyse, at foreningens
forsikringsselskab havde meddelt, at det var vil-
ligt til at lade medlemmerne af den associerede
forening omfatte af forsikringsforholdene.

Til venstre direkter Bent Rasmussen, JK. Til hgjre direkter Hans
Ejvind Hansen, FK.

Foreningen var op til verdenskongressen i 1987
meget internationalt engageret. Foreningen del-
tog i FNs internationale HABITAT konference i
Washington, som var en udlgser af HABITAT
konferencen i Helsingfors, hvis hovedemne var
den private ejendomsret.
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Pressens omtale af den nyoprettede associeringsforening.

Den 22. oktober meddelte Forenede Kreditfor-
eninger og Jyllands Kreditforening, at de fusione-
rede, og det nye navn for den falles kreditfore-
ning blev Nykredit.

EDC besluttede i oktober at lave deres egne
slutsedler, idet de blandt andet klagede over, at
foreningens slutsedler ikke var malfaste, og der-
for ikke var velegnede til EDB-systemerne. Inden
problemet naede til behandling, havde EDC trykt
nye slutsedler, der lignede de autoriserede fra DE,
men som altsa ikke var fra den leverandgr, ejen-
domsmeeglerforeningen havde kontrakt med, hvil-
ket farte til en del uro.
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“Det nye skattelovsforslag er sa indviklet, at ingen af os i det
seerlige ekspertudvalg har kunnet forsta det. Jeg ma derfor meget
indtrengende henstille, at forslaget ophgies til lov, s vi kan se,
hvordan det virker”.

Ejendomsringen Aarhus Syd og Storaarhus ud-
sender deres fgrste boligkatalog.

Ved valget den 10. januar 1984 gik Socialdemo-
kratiet tilbage fra 59 til 56 mandater. For Frem-
skridtspartiet blev det et katastrofevalg, idet de
mistede 10 mandater og CD mistede 7 mandater.
Det konservative Folkeparti - statsministerens parti
- blev den store sejrherre og ggede sit mandatantal
fra 26 til 42. Regeringen havde dermed faet et
tillidsvotum.
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Forsiden af 50 ars jubileumsnummeret af “Ejendomsmaegleren”.
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Foreningen ved at blive sprengt pa grund af E-info.
Situationen reddes, efter at der afholdes et seminar med alle parter.
EDB krigen rasede mellem realkreditinstitutterne.

Lige efter arsskiftet opnaede DE at komme op
pa 1001 medlemmer.

Foreningens vintersteevne blev holdt pa hotel
H. C. Andersen i Odense.

Professor Jan Kobbernagel, der havde ydet en
mangearig og serigs indsats som formand for

Ejendomsmaglerkommissionen, sagde ja tak til
“Meaeglerprisen”, efter han nu skulle pensioneres.
Professor Kobbernagel vil af mange, iser eldre
ejendomsmaglere, vere kendt fra “Det grgnne
bord”.

J. G. Jgrgensens fonds farste legatuddeling
fandt sted den 17. januar ved KE's medlemsmgde
og blev tildelt ejendomsmaeegler Preben Estrup.

Professor Kobbernagel, Ejendomsmaglerkommissionens afgaende formand hyldes med tildeling af “Maglerprisen”. Fra venstre ses:
Tage Nielsen, Knud E. Madsbjerg, Jargen Christensen, professor Jan Kobbernagel, J. Brandt-Jensen og Henning Normann Andersen.
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John G. Jgrgensen pa talerstolen hylder den staende Preben Estrup
med det farste legat fra hans fond.

I forbindelse med foreningens modstand imod
indfarelse af fortrydelsesret, foranledigede DE og
DEH en markedsundersggelse af firmaet Finn
Grue A/S for at finde ud af ejendomsmaeglernes
og ejendomshandlernes image og rolle pa ejen-
domsmarkedet, herunder kgbernes synspunkter.
Det primare ved undersggelsen var dog at fa
kastet lys over kgberens situation, idet man med
undersggelsen farst og fremmest ville konstatere,
i hvilket omfang kgberne benytter sig af kvalifi-
ceret radgivning, samt hvordan de var tilfredse
med denne radgivning. Undersggelsen afslgrede,
at ni ud af ti mente, at professionel assistance var
ngdvendig ved en hushandel, og de ville anvende
professionel radgivning, nar de skulle selge og
kabe. Der var naesten 100 % tilfredshed med ad-
vokaternes indsats, og keberne var stort set lige sa
tilfredse med den radgivning, de havde modtaget
fra ejendomsmaeglere og ejendomshandlere.

P& foreningens hovedbestyrelsemgde den 25.-
26. marts orienterede landsformanden, J. Brandt-
Jensen om situationen med hensyn til oprettelsen
af en database. Han havde haft nogle mgder sam-
men med generalsekreteaer Jes Folke, med Ejen-
domsmaeglernes Servicecenter, der havde resulte-
ret i, man havde taget kontakt med BRF, med hvem
man drgftede udvikling og finansiering af det feelles
system for ejendomsmeglere. Landsformanden
og generalsekreteeren havde ogsa sammen med
direktgr Jens Sauer haft et mgde med BRF's di-
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rektion. Der var udarbejdet en hensigtserkleering
om fremtidigt samarbejde. Ved hovedbestyrelses-
mgdet den 9. maj vedtog hovedbestyrelsen afta-
len vedrgrende den database, som de fleste i ho-
vedbestyrelsen i princippet var enige om. Senere
skulle det vise sig af politiske grunde at veere en
katastrofe, da den kun blev indgaet med et Real-
kreditinstitut, der havde 18 % af omseatningen for
realkreditlan. Foreningen blev kastet ud i intern
debat, der var ved at spreenge foreningen.

Pa foreningens delegeretmgde den 10. maj blev
Bent Taxbo valgt til ny landsformand idet J. Brandt-
Jensen ikke gnskede genvalg, og Ib Bjgrnbirk blev
udnevnt til eeresmedlem - den anden i forenin-
gens nyere historie, og det blev begrundet med
det uvurderlige arbejde i foreningens tjeneste,
han havde udfgrt i en meget lang periode.

I forbindelse med landsformandsskiftet fik J.
Brandt-Jensen DE's haderstegn som afgaende
landsformand.

Landsformand J. Brandt-Jensen udnavner Ib Bjgrnbirk til
@resmedlem af foreningen.

Straks efter landsformandsvalget orienterede
den nye landsformand Bent Taxbo sig om den
aftale, der var indgdet med E-info og BRF, idet
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Delegeretmgde, 10. maj i Renne. Fra venstre: Per Carsten Pedersen, dirigent, Carl Erik Kalmberg, DE, Otto Schemel, 9. Kr., EIna Martinsen,
9. Kr., Hans Holm, 9. Kr., Hans Timmermand, formand, 9. Kr., Ib Trgst, 9. Kr., Einer Olsen, formand, 4. Kr., Arne Kjer, 4. Kr., Hans
Bjergegaard, 4. Kr., Gunnar Jacobsen, 4. Kr., Torben Krogh, 4. Kr., Mogens Due, formand, 3. Kr., Jens Jargensen, 3. Kr., Villy Thorsen, 3. Kr.,
Irene Rannow, 3. Kr., Jens Frendrup, 3. Kr., Knud E. Madsbjerg, 5. Kr., Jens Jergen Svenningsen, 5. Kr., Marianne Hagst, 6. Kr., Finn
Severinsen, 5. Kr., Ruben Lassen, 5. Kr., Lars Gammelgaard, 6. Kr., Bjarne Finder Larsen, 6. Kr., Jan Hammershay, 5. Kr., Jens
Mikkelsen, 6. Kr., Jergen Overgaard, 6. Kr., Peter Arentoft, 8. Kr., Laurits Jensen, 8. Kr., Ove Kristoffersen, 8. Kr., Lars Winther, 8. Kr.,
N. H. Petersen, 2. Kr., Sv. Aa. Kjggs, formand, 8. Kr., John Lindgreen, 2. Kr., Birthe Taxho, 2. Kr., P. K. Sgrensen, 2. Kr., Vita
Rasmussen, formand, 2. Kr., Per Petersen, 1. Kr., Bente Kloss, 1. Kr., Barge Strandfelt, 1. Kr., Jens Sauer, 1. Kr., Ralf Larsen, 1. Kr.,
Steen Winther-Petersen, 1. Kr., 1b Bjgrnbirk, 1. Kr., Kaj Winther, 1. Kr., Preben Estrup, 1. Kr., Peter Skov, formand, 1. Kr., Lilli
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mandatar, Jes Folke, DE og Egil Taulbjerg, DE-viceformand.

det allerede nu tegnede til, at der var mange van-
skeligheder forude i relation til dette samarbejde.

Landsformanden havde samtaler med direk-
tionerne i de forskellige realkreditinstitutter, og
det stod herefter klart, det ikke var acceptabelt
for Kreditforeningen Danmark og Nykredit, som
repreesenterede 82 % af realkreditbranchen, at
E-infos database var placeret hos BRF.

Udover dette problem gnskede KD og Nykredit,
at realkreditinstitutterne samlet skulle lave en lgs-
ning for hele branchen, det vil sige, at den ogsa
kom ejendomshandlere til gode. DE's ide var, at
det var en aftale, der alene tilgodesd DE's med-
lemmer. Landsformanden skrev den 4. juli til
hovedbestyrelsen om de problemer, der var op-
staet, ligesom han sagde, at han falte sig forpligtet
til at forfeegte synspunkter, der Ia til grund for
etableringen af E-info, som en samlet hovedbe-
styrelse havde godkendt. | et forsgg pa at finde
en lgsning havde E-info inviteret EDC's forret-
ningsudvalg til mgde om mulighederne for et
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samarbejde. EDC havde indgaet en aftale med
Nykredit og Kreditforeningen Danmark om et
tilsvarende projekt, og i en skrivelse fra landsfor-
manden den 16. juli forsggte man at overtale
EDC til at deltage i nye mgder med henblik pa,
at EDC skulle tilslutte sig E-info datasamarbejdet.
Et af de synspunkter, E-info havde givet udtryk
for overfor EDC var, at man kun ville forhandle
med de enkelte EDC-maglere og indga en aftale,
men man ville ikke acceptere en samlet kollektiv
tilslutning - en utrolig naiv tankegang. Som svar
pa landsformandens skrivelse af 16. juli svarede
formanden for EDC, Poul Erik Bech, at DE havde
indgaet en aftale med Ejendomsmeeglernes Ser-
vicecenter om stiftelsen af en fond, uden at EDC
havde kendskab hertil. EDC havde ikke veeret
inddraget i forhandlinger af nogen art omkring,
hvorledes dette kommende projekt skulle tage sig
ud for at tilgodese nogle af de tekniske gnsker,
som EDC gruppen selvsagt havde. Videre skriver
Poul Erik Bech, at ved DE's oprettelse af E-info
indgar man en ensidig aftale med ca. 15 % af real-
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kreditten, hvilket betyder af E-info overlader den
samlede udvikling, savel centralt som lokalt til det
mindste realkreditinstitut. Uanset om EDC laver
en aftale med KD og Nykredit, m& man forvente,
at disse store kreditforeninger ikke vil affinde sig
med et sddant arrangement. | gvrigt papegede
Poul Erik Bech, at EDC-gruppen ikke pa noget tids-
punkt havde modtaget sd meget som et stykke
papir i sagen, og aftalegrundlaget mellem E-info
og BRF var helt ubekendt for de enkelte medlem-
mer i DE. Foreningens forretningsudvalg drgftede
EDC's og Poul Erik Bechs svarskrivelse af 23. juli,
og fandt ikke at den indeholdt noget nyt, og man
fastholdt sin skrivelse af 16. juli til EDC. Den 9.
august sendte E-info et introduktionsbrev til alle
medlemmer af foreningen, hvor baggrunden for
stiftelsen af ejendomsmaeglernes informationsfond
E-info blev givet og hvem, der var i bestyrelsen.
Det fremgik af informationsskrivelsen, at man
havde indgaet en aftale med BRF's Edb projekt-
afdeling om udviklingen af de ngdvendige pro-
grammer til databasen, samt radgivning omkring
hardware til systemet. Yderligere blev det oplyst, at
systemet ville kunne tilbydes brugerne allerede i
farste kvartal af 1986.

P& foreningens hovedbestyrelsesmgde den 15.
august var hele databaseproblematikken mellem
realkreditinstitutterne og E-info pa dagsordenen.
DE's landsformand Bent Taxbo havde deltaget i
adskillige mgder med Nykredit og Kreditforenin-
gen Danmark, og det blev oplyst, at Nykredit og
Kreditforeningen Danmark ville oprette et tilsva-
rende system, som det E-info var ved at oprette
med BRF, ligesom landsformanden havde faet
meldinger om, at EDC var i kontakt med KD og
Nykredit med henblik pa deltagelse i dette alter-
native projekt. Projektet ville blive tilbudt alle
ejendomsmeeglere og ejendomshandlere samt alle
DE's medlemmer. Det var hovedbestyrelsens op-
fattelse, at de to kreditforeninger forsggte at skyde
en kile ind i DE for derigennem at genere BRF,
selvom det blev pa DE's bekostning. Landsfor-
manden bad hver eneste hovedbestyrelsesmedlem
og kredsformand bekrzfte eller afkraefte, om man
stadigveek skulle fglge hovedbestyrelsens beslut-
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ning af 9. maj. 1., 2. og 3. kreds fandt, at forret-
ningsudvalgets linie var den rigtige, hvorimod 4.
kreds var meget betzenkelig og mente, at ingen
pa Fyn ville tilslutte sig E-infosystemet, hvis de to
kreditforeninger ikke var med. 5. kreds fandt det
forkert, at BRF ikke ville udlevere og udvide kon-
trakten med E-info med de to kreditforeninger,
idet det var 5. kreds' opfattelse, at safremt data-
basen blev lagt uden for BRF, ville de to kreditfor-
eninger veere med. 5. kreds fandt, at DE var blevet
fanget i BRF's spil om markedsandele. 5. kreds ad-
varede ogsa, det var en sag, der kunne splitte DE.
6., 8. 0g 9. kreds vedstod den tidligere hovedbesty-
relses beslutning. Egil Taulbjerg orienterede om,
at Nykredit havde oplyst, at man godt ville veere
med i denne database, hvis den blev lagt uden for
BRF. Landsformanden konkluderede, der var stort
flertal i hovedbestyrelsen for at fortseette det sam-
arbejde, der var sket via E-info og BRF. Den 24.
august skrev generalsekretzer Jes Folke et notat til
FU vedrgrende den problematik, der var opstaet,
og han ansd EDC for at vaere den store fiende i
hele problemet omkring databasen. Man kan ikke
past, at det omtalte notat var et forsgg pa at holde
foreningen samlet. Foreningen valgte at sende
en DE information ud til samtlige medlemmer
under overskriften “Loyalitet og fremtid”, hvor
linierne blev trukket skarpt op, og som nappe
var med til at fremme en lgsning pa den interne
strid. BRF udsendte den 5. september en orien-
tering til alle foreningens medlemmer om pro-
jektet, hvor man orienterede om den systemop-
bygning, der 1 til grund for det af BRF udarbej-
dede datasystem. Pa forretningsudvalgsmedet den
5. september gnskede landsformanden fart til
protokol, at de af sekretariatet udarbejdede no-
tater ikke ngdvendigvis svarede til landsforman-
dens/forretningsudvalgets opfattelse, hvilket var
en klar hentydning til det af generalsekreteeren
udarbejdede notat. Hovedbestyrelsen holdt mgde
den 5. september, hvor det vaesentligste punkt pa
dagsordenen var orientering om de opstdede
problemer om realkreditten og E-info. Landsfor-
manden Bent Taxbo var under et enormt pres
fra alle sider og var blevet indkaldt til en stribe
mgader. Det var hans opfattelse, at arsagen til det
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reelle problem var, at DE nu optradte mod de
stgrste kapitalgiganter i landet, og disse ville be-
stemme, hvad DE skulle foretage sig. Det var lands-
formandens opfattelse, at man skulle holde sam-
men om E-info, hvilket hovedbestyrelsen var enige
i. Der var imidlertid adskillige bekymrede udtal-
elser om frygten for, at foreningen blev sprzangt,
ligesom flere medlemmer fandt det uheldigt, at
generalsekreteren Jes Folke ogsd sad i E-infos
bestyrelse. Hovedbestyrelsen vedtog, at man ville
holde et mgde med kreditforeningerne, ligesom
hovedbestyrelsen vedtog, at referatet fra dette
hovedbestyrelsesmgde ikke blev tilstillet de dele-
gerede, far situationen var afklaret. Den krig, der
var udbrudt pa EDB udviklingen og mellem de
forskellige realkreditinstitutter med DE's med-
lemmer i midten, var naturligvis godt stof for
pressen, der bragte den ene artikel efter den
anden under store overskrifter.

Forinden hovedbestyrelsesmgdet den 5. sep-
tember havde generalsekreteer Jes Folke bedt for-
eningens advokat Per Carsten Pedersen om et
responsum, hvilket blev modtaget den 3. septem-
ber. Foreningens generalsekreter var ikke enig
i Per Carsten Pedersens responsum, og det er
meerkveerdigt, at dette tilsyneladende ikke blev
forelagt forretningsudvalget eller hovedbestyrel-
sen ved mgdet den 5. september - maske fordi
det pa de fleste omrader gik imod de udtalelser,
der af generalsekreteren var forelagt for hoved-
bestyrelsen. Man ma formode, at hovedbestyrel-
sens diskussionen havde faet et andet forlgb, sa-
fremt dette responsum havde foreligget. Pa trods
af dette responsum skrev foreningens generalse-
kreteer den 10. september til EDC, og fastholdt at
EDC var illoyal, og bad dem om at redeggre for
deres stilling. Det virker besynderligt, at en sddan
skrivelse blev afsendt efter det responsum, som
foreningens advokat havde afgivet. Generalsekre-
teeren sendte dette brev til samtlige bestyrelses-
medlemmer i EDC samt EDC's tidligere formand
Toke Allentoft. Foreningen indbgd Nykredit og
Kreditforeningen Danmarks direktion til et mgde
med hovedbestyrelsen pa hotel Hesselet, Nyborg
den 10. oktober i forbindelse med et hovedbesty-
relsesmgde. | forbindelse med indbydelsen skrev
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generalsekreteeren Jes Folke, at man gerne ville
have svar pa 30 forskellige spargsmal i relation til
det system, Nykredit og Kreditforeningen Danmark
ville etablere. Landsformanden og formanden for
E-info, Jimmy Torm rettede henvendelse til Ib
Bjernbirk med henblik pa, denne skulle overtage
formandskabet i E-info, og Ib Bjgrnbirk skulle
prave at samle hele branchen, sdledes at der kunne
komme en forsoning mellem alle parterne. Efter
Ib Bjgrnbirk havde foretaget en sonderingsrunde
af mulighederne, meddelte han, at han ikke ansa
det for muligt. Herefter fglte landsformanden, at
han var ngdt til at udsende en pressemeddelelse
om de faktiske problemer, der havde ramt forenin-
gen. Denne pressemeddelelse blev udsendt, og
der var ikke det dagblad med respekt for sig selv,
som ikke bragte store artikler om den EDB-krig,
der rasede i realkreditten og blandt ejendoms-
maglerne. DE udsendte et memo forfattet af ge-
neralsekreteeren, hvor Ib Bjgrnbirks sonderinger
blev anfart, og i samme gjeblik han fik dette memo
i handen, matte han straks protestere til hoved-
bestyrelsen, idet dette ikke gav udtryk for, hvad
han havde fortalt generalsekretaeren. Yderligere
anfgrte 1b Bjgrnbirk, at han havde orienteret Jes
Folke, at resultatet af hans sonderinger var, at
Nykredit og KD politisk ikke ville acceptere, at
lanesager til KD og Nykredit gik via BRF's data-
anleg, og da Jes Folke kategorisk meddelte, at
der ikke kunne forhandles eller findes en Igsning
pa dette problem, matte Ib Bjgrnbirk konstatere,
at en maegling ikke var mulig. Som Ib Bjgrnbirk
nggternt konstaterede, kunne man med ligesa
god ret anfare, at heller ikke DE/E-info ville
a&ndre attitude. Den krise, foreningen befandt sig
i, gjorde, at en selvbestaltet gruppe bestaende af
Kurt Grgndal, Erik Henriksen og Ib Bjgrnbirk -
ogsa kaldet “Brobyggerne” - forsggte at finde
muligheder for en maegling i den strid, der var
opstaet. De fandt, at situationen var sa alvorlig og
kritisk for foreningen, at de forudsa, hvis der ikke
blev gjort noget, blev foreningen splittet, og en
meget steerk gruppe pa ca. 300 medlemmer, der
stod for op til 80 % af omseetningen af fast ejen-
dom indenfor ejendomsmaglerne, ville melde
sig ud af DE.
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Foreningens PR-kampagne for at fa ejendomshandlerne til at melde sig ind i den associerede forening.
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Far hovedbestyrelsesmgadet den 10. - 11. oktober
pa Hesselet i Nyborg blev 1b Bjgrnbirk pludselig
opsggt pa sit kontor af generalsekreteren Jes
Folke, der gnskede at drgfte den opstaede situa-
tion. Under mgdet gav Jes Folke udtryk for, det
var hans opfattelse, at DE ikke ville eksistere
naste ar, og hovedbestyrelsesmedlemmerne ikke
forstod, hvad der var ved at ske. Det var derfor
ngdvendigt med en sterk opbakning omkring
E-info. Han opfordrede Ib Bjagrnbirk til at stille
sig i spidsen for E-info, da det ville blive den fort-
seettende organisation. Jes Folke vidste, at der tid-
ligere havde vaeret gjort et forsgg pa bade fra E-
info og DE's side at fa Ib Bjernbirk til at stille sig
i spidsen for E-info, men det var med henblik pa
at samle organisationen, og nu kom han med et
forslag, som Kklart skulle vaere dgdsstadet til DE.
Ib Bjgrnbirk forespurgte, om det var noget, der
var drgftet med hovedbestyrelsen og landsfor-
manden, hvilket det ikke var. Ib Bjgrnbirk med-
delte Jes Folke, at han umiddelbart efter madet
ville tage kontakt med landsformanden, idet han
ikke havde brugt sa mange ar af sit liv til at virke
for foreningen, for herefter at medvirke til at rive
det hele ned. | samtalen med landsformanden
blev det aftalt, at Ib Bjgrnbirk skulle give en orien-
tering til hovedbestyrelsen pa hovedbestyrelses-
medet den 10. - 11. oktober, hvilket ogsa skete.
Hovedbestyrelsen var chokeret over den illoyali-
tet, der var vist fra generalsekretaer Jes Folkes
side, og som matte betragtes som et tegn pa den
desperation, der var omkring E-info og BRF pro-
jektet. Ib Bjgrnbirk fandt, at hele problemstillin-
gen var opstaet, fordi man i den tidligere lands-
formandstid havde indgaet en aftale, uden at man
havde teenkt sig om og husket, hvad der altid
havde veeret foreningens politik. DE var en bran-
cheorganisation og ikke en merkantilorganisation.

Naeste dag afholdt hovedbestyrelsen en afstem-
ning om den illoyalitet, der havde veret vist fra
Jes Folkes side, og om han skulle fratraeede sin
stilling som generalsekretar. Otte hovedbestyrel-
sesmedlemmer stemte for, at han skulle fratraede
straks, to mente at Jes Folke kunne fortseette, og
én undlod at stemme i en hemmelig afstemning.
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DE's problemer med E-info fortsatte internt,
idet E-info ikke ville acceptere, at landsformanden
indtradte i bestyrelsen, og man gnskede at ud-
skifte den advokat, der var sat til at oprette fonden.
Selvom DE protesterede voldsomt, fastholdt E-
info, at man ville skifte advokat og at landsforman-
den ikke kunne sidde i E-infos bestyrelse. Farst
pa et hovedbestyrelsesmgde den 4. november
blev foreningens advokat Per Carsten Pedersens
responsum af 3. september forelagt, pa trods af at
generalsekreteeren havde meddelt advokaten, at
dette ville blive forelagt hovedbestyrelsesmgdet
den 5. september. Situationens alvor blev under-
streget af, at den merkantile sammenslutning
INDUS skrev til alle de andre merkantile sammen-
slutninger, at man havde vedtaget, at det ikke leen-
gere var ngdvendigt at veere medlem af DE for
at veere medlem af sammenslutningen. Man fore-
slog et fellesmgde mellem de merkantile organi-
sationer for at drafte den opstaede situation, idet
det blev bemerket, at to andre merkantile orga-
nisationer allerede havde vedtaget, det ikke var
ngdvendigt at veere medlem af DE for at veere
medlem af den pagazldende merkantile organi-
sation.

JN Gruppen havde abnet sin fagrste franchise
butik i Kebenhavn i september maned. Det var
ejendomsmaegler Egon Berngruber, der var fran-
chisetager. Abningen af denne ejendomsmaegler-
forretning vakte megen opstandelse og foreningen
forespurgte Ejendomsmaglerkommissionen, om
det var lovligt, hvilket den klart meddelte, at det
ikke var. Foreningen videresendte den 9. septem-
ber herefter sagen til Industriministeriet, der var
orienteret om Ejendomsmaglerkommissionens
standpunkt.

Den selvbestaltede gruppe “Brobyggerne” havde
foreslaet DE's hovedbestyrelse, at der skulle af-
holdes seminar sammen med de merkantile grup-
per for at prgve at finde en vej ud af moradset. |
den hgjspaendte situation ville hovedbestyrelsen
ikke godkende seminariet pa de praemisser, som
“Brobyggerne” havde opstillet, hvilket skal ses i
sammenhang med, at der i hovedbestyrelsen sad
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medlemmer, der var involveret i E-Info. Heldigvis
gennemfgrte hovedbestyrelsen dette seminar, der
bragte forstaelse for, hvad DE som brancheorga-
nisation skulle sta for, og hvad man matte accep-
tere, de merkantile organisationer skulle foretage
sig. Seminariet var absolut et vendepunkt, der
medfarte, at krisen om en splittelse af DE lang-
somt kunne aftage.

Konklusionen pa det afholdte seminar bley, at
foreningens gamle strategi og malsetning om, at
den ikke skulle veere merkantil blev understreget,
og som konsekvens heraf skulle foreningen traekke
sig ud af samarbejdet med E-info, idet der blandt
andet blev henvist til, at det ved stiftelsen af Ejen-
domsmaeglernes Serviceselskab udtrykkeligt var
knaesat, at DE ikke skulle deltage i den merkan-
tile organisation, men kun holde en sakaldt
“Golden Share” for at sikre, at alle medlemmer af
foreningen til enhver tid kunne veere medlem.

Efter seminariet i december skriver Dansk Ejen-
domsmaglerforening til Industriministeriet og
treekker deres skrivelse af 9. september 1985 til-
bage. | skrivelsen havde foreningen bedt ministe-
riet om at svare pa, om den af Jens Nielsen etab-
lerede franchising i Kgbenhavn var lovlig.

Ministeriet havde en anden opfattelse end ejen-
domsmaglerkommissionen efter at have set den
franchisekontrakt, der var indgaet. Foreningen
meddeler, at den nu har en ny holdning til fran-
chising med selvsteendig samarbejdspartner.

Efter det afholdte seminar om branchens frem-
tid torsdag den 12. og fredag den 13. december
udsendte DE en information til alle medlem-
merne den 19. december 1985. Seminaret ud-
mundede i enighed om, at franchising samarbej-
der skulle godkendes, men filialer skulle stadigvaek
veere forbudt.

Ved KE's ordinare generalforsamling den 18.
april blev Peter Skov valgt til ny formand i stedet
for den ny landsformand Bent Taxbo.
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Peter Skov,
Kghenhavn, nyvalgt
kredsformand for 1.
kreds, Kgbenhavns
Ejendomsmagler-
forening.

Den 9. juli 1985 afgik den tidligere landsfor-
mand John G. Jgrgensen ved dgden. John G.
havde veeret syg i nogen tid, og for sin store ind-
sats for ejendomsmaeglerstanden havde John G.
Jargensen ikke kun modtaget DE's haederstegn,
men alle de nordiske landes, FIABCI's fortjenst-
medalje samt KE's guldmedalje, og John G. havde
ligeledes modtaget ridderkorset. Senest var hans
aldrig svigtende interesse for den danske ejen-
domsmaglerstand kommet til udtryk ved hans
oprettelse af John G’s. fond, hvis formal var at
stgtte unge ejendomsmaegleres studier i udlandet.
John G. var manden, der fagrte den danske ejen-
domsmaeglerstand fra fortiden og ind i nutiden,
og han blev i 1977 da ogsa udnavnt til forenin-
gens farste formelle eresmedlem.

Den 1. juli 1985 fik ejendomsmaglerkommis-
sionen ny formand ved lektor, cand. jur. Poul
Olsen, Handelshgijskolen der aflgste professor Jan
Kobbernagel, ligesom foreningens tidligere lands-
formand J. Brandt-Jensen, Odense blev udnavnt
til medlem af ejendomsmaglerkommissionen
som aflgser for ejendomsmeaegler Harald Jensen.

Pa FIABCI's verdenskongres i Rom fratradte
Ib Bjgrnbirk Deputy World President posten, og
fik tildelt FIABCI's &eresmedalje, ligesom han blev
valgt ind i FIABCI's hovedbestyrelse - Executive
Committee.
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Mogens Due, Sorg,
nyvalgt kredsformand
for 3. kreds.

Hans Timmermand,
Glejbjerg, nyvalgt
kredsformand for

9. kreds.

Carl-Erik Kalmberg,
direktor i Dansk
Ejendomsmeegler-
forening.
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Efter mange og lange forhandlinger, specielt
af fondens ejendomsadministrator, direktgr John
Ngrgaard, kabte Ejendomsmaeglernes Fond Hotel
Viking, Boulevarden 31, Aalborg efter at have
faet bevilling til en ungdomsboligkvote, og var
klar til at starte byggeriet af 27 ungdomsboliger.

8. kreds fejrede 50 ars jubileum den 8. - 9.
februar i Aarhus, dels ved en reception og dels ved
en gallamiddag pa restaurant Varna.

EDC-gruppen valgte ny formand, idet den
hidtidige formand, statsautoriserede ejendoms-
megler Toke Allentoft trak sig tilbage efter at
have veeret formand siden 1980, og blev aflgst af
statsautoriseret ejendomsmaegler Poul Erik Bech,
Kgbenhavn.

Pa 9. kreds' generalforsamling den 27. februar,
gnskede formanden Jgrn Haahr ikke genvalg, og
til ny formand blev Hans Timmermand valgt.

Pa 3. kreds' generalforsamling den 22. marts,
fratradte formanden Niels Weinreich i henhold
til vedteegterne, og ny formand blev statsautori-
seret ejendomsmaegler Mogens Due, Sorg.

Antallet af nye Aids-patienter i 1985 blev opgjort
til 28, dobbelt s& mange som aret fgr. Danmark
havde det foregdende ar haft den laveste inflation i
15 ar - kun 6,1%. Udenrigsminister Uffe Ellemann-
Jensen blev som den fgrste danske regeringsre-
praesentant i neesten 450 ar modtaget i audiens
af paven, Johannes Paul Il. Statsminister Poul
Schltter rejste pa officielt besgg til USA og havde
bl.a. draftelser med USA’s praesident Ronald Rea-
gan. Skattereform vedtoges i Folketinget med et
flertal pa 147 af 179 medlemmer. Den 12. marts
brgd overenskomstforhandlingerne endeligt sam-
men og resulterede i en storkonflikt, der omfat-
tede 300.000 lgnmodtagere. Regeringsindgrebet
medtes af 125.000 demonstranter pa Christians-
borg Slotsplads. Farst hen i april var forholdene
stort set normale igen.
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Ministeriet underkender Ejendomsmaeglerkommissionen og tillader franchising.
Regeringen gennemfarer “Kartoffelkuren”, der har store komplikationer
for ejendomsmarkedet.
Foreningen accepterer ejendomsmaeglervirksomhed i franchise form.

Resultatet af det afholdte seminar aret far med
de merkantile organisationer og de vedtagne reso-
lutioner, som forretningsudvalget godkendte, blev
forelagt hovedbestyrelsen den 22. januar 1986. Det
var et klart holdningsskift fra foreningens ledelse.
DE var ogsa enig i, at franchising nu kunne til-
lades, idet man havde faet en klar tilkendegivelse
fra ministeriet om, at det ikke stred mod Ejen-
domsmeeglerbekendtggrelsen, selvom Ejendoms-
maeglerkommissionen fgrst havde meddelt for-
eningen, at det var ulovligt. Man havde bedt stats-
autoriseret ejendomsmaeegler Jens Nielsen om at
fremsende et oplag til regler om franchising, som
lad saledes:

“Ethvert forretningssted skal reelt inde-
haves af en ejendomsmegler eller en DE as-
socieret ejendomshandler, som er fuld ansvar-
lig og registret som arbejdsgiver og moms-
registreret etc. Virksomheden skal drives for
hans regning og risiko. Underbyggende kon-
trakter ma ikke ophave det reelle indhold
af den selvsteendige virksomhed.”

Industriministeriet meddeler i en skrivelse af
21. marts 1986 til ejendomsmaeglerfirmaet Jens
Nielsens advokat, at den franchising kontrakt
ejendomsmaeglerfirmaet har oprettet med Egon
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Berngruber i forbindelse med den abnede for-
retning i Store Kongensgade i Kgbenhavn, der
blev dbnet i 1985, efter deres opfattelse er lovlig.

Hovedbestyrelsen var nu enige i dette princip,
saledes at franchising herefter kunne etableres
som virksomheder indenfor DE's regi. Yderligere
blev der pa hovedbestyrelsesmgdet den 22. januar
nedsat et udvalg, bestdende af landsformand Bent
Taxbo, Vita Rasmussen og Jens Nielsen, der skulle
gennemga foreningens vedtegter og normkrav,
saledes at de kunne blive @ndret pa det kom-
mende delegeretmgde, som et resultat af semina-
ret. Det var landsformandens opfattelse, at kursus-
aktiviteten skulle accelereres meget voldsomt, idet
det var ngdvendigt, at ejendomsmaeglerstanden
distancerede sig klart fra ejendomshandlerne.
Med hensyn til slutseddelproblematikken var ho-
vedbestyrelsen enig i, at det var DE's opgave fort-
sat at udarbejde den bedste slutseddel, der var
autoriseret af DE, men herudover blev det tilladt
for medlemmer at kopiere og &ndre denne, sa den
var tilpasset de forskellige tekniske systemer, under
forudseetning af den ikke leengere var autoriseret.

Pa kredsgeneralforsamlingen i 4. kreds den 25.
februar, gnskede formanden Einer Olsen ikke
genvalg, og til ny formand blev Knud Pedersen,
Odense valgt.
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Pa 8. kreds' generalforsamling den 24. februar,
gnskede Svend Aage Kjggs ikke genvalg, og som
ny kredsformand blev Laurits Jensen valgt.

John Lindgreen blev valgt til ny kredsformand
for 2. kreds i stedet for Vita Rasmussen, der var
blevet valgt til viceformand.

Tage Reimer, Verlgse fik overrakt Dansk Ejen-
domsmaglerforenings haederstegn.

Efter DE havde besluttet ikke at deltage i mer-
kantile sammenslutninger og derfor trak sig ud af
E-info, fik E-info lokaler pa Vesterbrogade, og sam-
tidig blev DE's tidligere generalsekreteer Jes Folke
ansat af E-info, hvilket hovedbestyrelsen fandt
politisk uklogt.

Foreningen havde faet en henvendelse fra Kre-
ditforeningen Danmark og Nykredit om at udpege
et til to medlemmer til at sidde i en radgivende
komite i relation til deres EDB udvikling.

Pa delegeretmgdet kunne landsformanden op-
lyse, at det havde veeret en serigs og god debat, der
havde veeret pa det omtalte seminar i december
sidste ar, som havde medfgrt, at nogle holdninger
var blevet &ndret, ikke mindst med hensigten om
at landets ejendomsmaeglere fortsat skulle veere
samlet i DE som en branchepolitisk organisation.
Foreningens medlemstal var vokset til 1130. Om-
kostningerne ved at drive Ejendomsmaeglernavnet
var blevet sa anselige, at Dansk Ejendomshandler-
forening havde opsagt samarbejdet med udgangen
af 1986. | Igbet af aret lykkedes det at finde en Igs-
ning, saledes at Dansk Ejendomshandlerforening
ville fortszette arbejdet i Klagenavnet for Ejen-
domsformidling. Pa delegeretmgdet var der en
debat om franchising, hvor landsformanden preaeci-
serede, at franchising og filial var to forskellige ting.
Ved franchising kreeves det, der fandtes en gkono-
misk ansvarlig indehaver til forskel fra en filial,
hvor den gkonomisk ansvarlige var den samme i ho-
vedforretning og filial. Hovedbestyrelsen godkend-
te derfor, at man matte acceptere franchising,
hvilket ogsa Industriministeriet havde godkendt.
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Laurits Jensen,
Aarhus, nyvalgt
kredsformand
for 8. kreds.

Knud Pedersen,
Odense, nyvalgt
kredsformand for
4. kreds.

John Lindgreen,
Farum, nyvalgt
kredsformand for
2. kreds.
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Johnny Nielsen,
Frederikssund, ny
landsformand for
Dansk Ejendoms-
handlerforening.

I oktober 1986 treekker DEH's landsformand,
ejendomshandler Kristian lversen sig tilbage og
statsaut. ejendomsmaegler Johnny Nielsen veelges
som ny formand.

Politisk havde foreningen markeret sig ved i
februar at udsende en pressemeddelelse pa basis
af en leder i “Ejendomsmaegleren”, hvor man mar-
kedsfarte, at nettoydelsen kom mere i centrum i
forbindelse med salgsopstillinger og kaberradgiv-
ning. Arsagen var de kraftige prisstigninger, det
faldende renteniveau samt skattereformen, sa det
var vigtigt, at der pa denne basis foretoges en be-
regning af nettoydelsen. Foreningen henvendte

Den danske delegation ved FIABCI kongressen i Taipei vakte stor
jubel efter deres preesentation og markedsfaring af kongressen i
Kgbenhavn ved ifert fodbold klaphatte at fa hele kongressen til at
rejse sig og klappe.

Danmarks stand ved kongressen i Taipei.

sig til skatte- og afgiftsminister Isi Foighel vedrg-

rende beregning af egen lejeveerdi pa basis af
skattereformen, hvor foreningen pa-
viste, at der var kommet nogle helt
ugnskede effekter af regeringens re-
form. Foreningens henvendelse til skat-
teminister Isi Foighel bar frugt, idet
Isi Foighel endrede graenseskellet, der
blev fastsat til 1,2 mio. kroner.

| forbindelse med at Danmark skulle
have verdenskongressen for FIABCI i
1987, havde Danmark en delegation,
der var stgrre end normalt pa FIABCI
kongressen i Taiwan, ligesom Danmark
havde en stor stand for at markedsfare
kongressen i 1987.
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Per Laug Jenquist,
Harsholm, farste
formand for den
associerede forening.

Claus Larsen,
byretsdommer, ny
formand for
Ejendomsmegler-
navnet.

I et debatoplaeg i “Ejendomsmaegleren” i juli
maned foreslog lektor, cand. polit. Jens Lunde,
institut for finansiering ved Handelshgjskolen i
Kgbenhavn, at ejendomsmaglerne skulle bruge
kontantprisen, da ydelser ikke var nok. Det var et
debatoplaeg, der var baseret pa, at foreningen nu
havde anbefalet sine medlemmer ogsa at anfare
en nettoydelse.

Den af DE oprettede associerede forening
valgte pa delegeretmgdet sin fgrste formand, Per
Laug Jenquist, Hgrsholm.

Landsdommer V. Terp-Hansen matte af hel-
bredsmaessige grunde fratreede arbejdet i Ejen-
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Steen Winther-Petersen,
Kghenhavn, nyvalgt
formand for 1. kreds,
Kghenhavns
Ejendomsmagler-
forening.

domsmaeglernavnet, og fra den 1. september 1986
blev byretsdommer Claus Larsen valgt til ny for-
mand.

Pa grund af skattereformen blev september-
udgaven af “Ejendomsmaegleren” et temanummer
med indlaeg af skatte- og afgiftsminister Isi Foighel,
statsautoriseret revisor Svend Vedde fra revisions-
firmaet Sejer-Petersen, planleegningschef Thor
Kleif, Nykredit, lektor Peder Harbjerg Nielsen
fra Handelshgjskolen i Aarhus, foreningens lands-
formand Bent Taxbo, lektor Jens Lunde fra insti-
tut for finansiering ved Handelshgjskolen i Kg-
benhavn, chefakonom Hans-Ole Jochumsen fra
Byggeriets Realkreditfond og advokat Finn Mar-
tensen. Temanummeret vakte almindelig aner-
kendelse, fordi man kom pa tveers af skatterefor-
men i relation til konsekvenserne for fast ejendom.

Pa KE's ordinzre generalforsamling i april 1986
gnskede Peter Skov at fratreede som formand, og
som ny formand valgtes Steen Winther-Petersen.

Foranlediget af det debatindleg, lektor Jens
Lunde tidligere havde sendt til foreningen, havde
et udvalg i foreningen arbejdet med en sakaldt
teknisk kontantverdi, som ejendomsmaglerne
skulle anfgre i salgsopstillingerne. Konklusionen
fra udvalgsarbejdet blev vedtaget, og landsfor-
manden Bent Taxbo var overbevist om, at dette
tiltag ville blive fulgt op i hele branchen.



1986

Foreningen forsggte ved udsendelse af en brochure til ejendoms-
handlerne at fa disse til at melde sig ind i den associerede forening.

I oktober fandt regeringen pludselig ud af, at
den ville indfgre nye gkonomiske sanktioner, og
kuren fik ggenavnet “Kartoffelkuren”. For DE og
landsformanden afstedkom det arbejde i mange
dagn, nat og dag. Foreningen havde den tilfreds-
stillelse, at mange af foreningens forslag blev ac-
cepteret af embedsmand og politikere. Det var
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naturligvis utilfredsstillende, at det i over 10 dage
i oktober var umuligt at etablere en handel, fordi
ingen kendte vilkarene, mens lovforslagene blev
behandlet i Folketinget. Det var en overraskelse
for foreningens ledelse, at det primeert var DE,
som havde markeret sig kraftigt i lovgivningsar-
bejdet i forbindelse med “Kartoffelkuren”.

Regeringens og Folketingets formal med “Kar-
toffelkuren” var at bremse det private forbrug
ved ret ensidigt at lade byggeriet, ejendomsmar-
kedet, dele af den finansielle sektor og ogsa ejen-
domsmaglerne holde for. Dette fik foreningen
til endnu engang at opfordre medlemmerne til
at indfagre kontantprisprincippet hurtigst muligt.
“Kartoffelkuren” indeholdt ogsa en 20 % afgift
pa forbrugslan, stramninger af reglerne for kab
og afbetaling og en reekke afgiftsforhgjelser.

P4 vintersteevnet uddelte Ejendomsmeeglernes
Fond som saedvanlig “Meeglerprisen”. Det var en af
de mest vellykkede pristildelinger med hensyn til
pressedaekning. Prismodtageren var dr.med. Jens
Korsgaard, Aarhus Universitet. Korsgaard havde
udfart en banebrydende forskning af indeklimaet
i boliger. Da han var god til at udtrykke sig bade
mundtligt og skriftligt, opstod der en landsdak-
kende pressekampagne gennem flere ar, hvilket
givet har abnet mange menneskers gjne for be-
tydningen af noget sa enkelt som at lufte ud i sin
bolig. Fonden kgbte ejendommen Sjeellandsgade
54 /Langelandsgade 2 med 14 lejligheder. Den
egentlige baggrund for kgbet var, endelig efter
26 ar at opfylde fondens oprindelige formal, nem-
lig at skaffe lejligheder til &ldre meglere eller
enker. Det har dog vist sig i praksis, at tiden er
Igbet fra ideen, da man i dag godt selv kan skaffe
sig tag over hovedet.

KEB har en formue pa fem millioner kroner og
opfylder sin egentlige formalsparagraf, idet man
erhverver beboelsesejendommen Thor Langes Allé.

| Folketinget sendtes EF-pakken til folkeafstem-
ning. EFs udenrigsministre afgav garantier for en
dansk national miljg- og arbejdsmarkedspolitik.
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Modtageren af “Meglerprisen” dr. med Jens Korsgaard fra Aarhus Universitet sammen med landsformand Bent Taxbo og Jergen Christensen.

EF-pakken vedtoges med 56,2% ja-stemmer og
43,8% nej-stemmer. Der sporedes i Danmark ra-
dioaktivt nedfald efter Tjernobyl-katastrofen - mid-
lertidigt forbud mod at seette malkekeer pa grees
indfagrtes den 5. maj. Justitsminister Erik Ninn
Hansen foreslog flygtningestop. Udlendingeloven
strammedes. Paskepakken vedtoges med ggede
giftskatter, afgifter pa charterrejser, harde hvide-
varer, video, chokolade m.m. | oktober bygge-
stop for offentligt byggeri. I december indfgrte
Folketinget partistgtte. Der blev indgaet forlig
om en fast forbindelse over Storebelt. Det ved-

toges at indfare TV 2. Folketinget besluttede at

lovliggare Christiania. Ejendomsmeglernes Fond byggede et ungdomskollegie. Den farste
behoer er her flankeret af fondens formand Jargen Christensen og
projektets primus motor John Ngrgaard fra bestyrelsen.
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Dansk Ejendomsmaglerforening 75 ar.
1200 deltagere fra 42 lande til FIABCI verdenskongres i Kgbenhavn.
Forenede Danske Ejendomshandlere optages en bloc i den associerede forening.

I “Ejendomsmaegleren”s februarnummer var der
en artikel af FIABCI Danmarks generalsekretzer
Bjarne Dandanell, hvor der blev gjort PR for, at sa
mange danske medlemmer som muligt skulle
melde sig til FIABCI kongressen om 3 maneder i
Kgbenhavn. For at stimulere interessen havde
kongreskomiteen lovet, at hvis der var mindst 50
danske deltagere, ville der blive dansk simultan-
tolkning, ligesom de fgrste 50 danske ejendoms-
meeglere, som meldte sig til kongressen, ville fa
mulighed for at medtage ledsager pa nogle gko-
nomisk seerdeles attraktive vilkar.

Den 19. februar meddelte Monopoltilsynet plud-
selig, at Monopolradet den 18. februar havde
opheavet hidtidige geeldende takstreguleringssy-
stemer for ejendomsmaeglere. Det ville sige, at der
blev fri prisdannelse pa omradet. Nar man teenker
pa hvad foreningen havde brugt af penge i ende-
Igse forhandlinger med Monopoltilsynet, kunne
foreningen kun stgnne “bedre sent end aldrig”.
Monopoltilsynet var selv kommet til den erkend-
else, at det nuveerende takstreguleringssystem i
virkeligheden var konkurrencedeempende. Mono-
poltilsynet skulle til sidst dog lige true med, at
eventuelle fremtidige indgreb ikke ngdvendigvis
skulle bygge pa de hidtidige takstreguleringssy-
stemer, men kunne tenkes udformet for eksem-
pel pa serlig faktureringsbestemmelse, indfarelse
af timedebitering eller andre afregningsmetoder.
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Bjarne Dandanell,
generalsekreter i
FIABCI Danmark og
en af hovedkrefterne
bag verdenskongressen.

I en leder i “Ejendomsmaegleren”s aprilnummer
kunne landsformanden Bent Taxbo ggre status
over uddannelsen til vurderingsmand. Det var nu
klart, at denne uddannelse havde vist sig at veere
et virkeligt godt tiltag, idet stadig flere benyttede
de statsautoriserede ejendomsmaeglere som vur-
deringsmand, og stillede krav om, at det ud over
at veere en statsautoriseret ejendomsmaegler ogsa
skulle veere en valuar.

Pa ejendomsmarkedet s& man mange merke-
lige ting, blandt andet blev ejendomsmaglerne
overdaenget med tilbud om udfarelse af skadeeks-
peditioner til halv pris eller med 20 - 30 % rabat,



Dansk Ejendomsmeglerforening fandt det ngdvendigt, at udgive en vejledning om konsekvenserne for boligejerne efter
“kartoffelkuren”.
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og endda med kommission til den anvisende ejen-
domsmeegler. Foreningen fandt anledning til at
anbefale medlemmerne i videst muligt omfang
at anmode forbrugerne om at benytte bestallings-
havende advokater.

Dansk Ejendomshandlerforening skiftede se-
kreteer, idet J. Vibe Andreasen fratradte, og som ny
sekreteer tiltradte cand. jur Palle Mose-Nielsen.

3. kreds’ jubileumsskrift.

Den 24. april fejrede 3. kreds 50 ars jubileeum,
der blev fejret med reception og en festmiddag
om aftenen.

Den 24. maj startede FIABCI's verdenskongres
i Kabenhavn. For kongreskomiteen var det magt-
paliggende, at kongressen blev mindst lige sa stor
en succes, som da Danmark havde kongressen i
1967. | FIABCI henseende blev kongressen en
overveeldende succes savel for verdensorganisa-
tionen som for deltagerne, der betegnede den som
den bedste, der hidtil havde veaeret i FIABCI's hi-
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Forsiden af programmet til FIABCI verdenskongressen i Kgbenhavn.

storie. Der var 1200 deltagere fra 42 lande. Der
var 55 faglige sessioner, der blev simultantolket til
engelsk, tysk, fransk, spansk og japansk, ligesom
samtlige foredrag foreld i skriftlig form pa samt-
lige sprog. Kongressens tema var internationale
standarder for vurdering og prisansattelse af fast
ejendom. Det var en skuffelse for kongreskomi-
teen at se, hvor fa danskere der deltog, og kon-
greskomiteens 8 medlemmer var lykkelige over
15 frivillige danske ejendomsmaeglere, der havde
meldt sig til at hjelpe.

Abningsceremonien foregik i Tivolis koncertsal,
hvor hvert land blev praesenteret med et stykke
af de respektive nationalmelodier i et glidende
musikstykke i forbindelse med praesentationen
af de forskellige chapterpraesidenter. Det var lyk-
kedes at fa finansminister Palle Simonsen til at
komme og pa regeringens vegne byde velkom-
men, da statsministeren pludselig blev forhindret.
KE var veert ved et helt useedvanligt arrangement
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FIABCI verdenskongressens abningshgjtidelighed i Tivolis Koncertsal.

Kongresformanden Ib Bjgrnbirk byder velkommen til Danmark.

pa Klampenborg galopbane, der var lejet ude-
lukkende til kongresdeltagerne. Der var selvfgl-
gelig KE's @respremielgb. Herudover var der
festforestilling i Det kgl. Teater.

Under kongressen med det tema, der var anlagt,
var der en praesentation af TEGOVOFA (The Euro-
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Kreditforeningsdirekter Hans Ejvind Hansen holder foredrag om
det danske realkreditsystem.

pean Group of Valuers of Fixed Assests), der arbej-
dede teet sammen med EF-kommissionen om stan-
dardiserede vurderingsnormer for fast ejendom.

Den traditionelle modtagelse pa Kgbenhavns
radhus var naturligvis med i arrangementet, og
Ejendomsmeglernes Fond havde faet trykt en
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Statsminister Poul Schltter skulle have budt velkommen men
matte melde afbud i sidste gjeblik, hvorefter Finansminister Palle
Simonsen pa regeringens vegne bad velkommen til Danmark.

lille bog med H.C. Andersens eventyr oversat til
fire sprog, hvor 15 af H. C. Andersens eventyr pa
selve festaftenen blev prasenteret pa to store
diasskeerme. Hver kongresdeltager fik en bog i
gave, ligesom de fik en musselmalet lysestage fra
Den kgl. Porcelensfabrik.

Afgaende verdensprasident Otto Stében, Tyskland, byder sin
efterfalger Albert Fish, Canada velkommen.

Internationalt var kongressen en utrolig stor
succes, og under et af executive mgderne blev 1b
Bjarnbirk opfordret til at patage sig verdensprae-
sidentrollen for et ar, hvilket han afslog, da samme
executive komite havde vedtaget nogle strategier,
der efter Ib Bjgrnbirks opfattelse ville betyde en
steerk sveekkelse af FIABCI. Ib Bjgrnbirk havde

Kongresdeltagerne var inviteret til reception og de beramte radhuspandekager pad Kebenhavns Radhus og bydes her velkommen af

borgmester Hans Thustrup Hansen.
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Under gallamiddagen blev H. C. Andersens eventyr preaesenteret
blandt andet ved skuespillere kledt som H. C. Andersen.

Her vises siden med “Den lille pige med svovlstikkerne” pa 5 sprog.

Uddrag af Ib Bjernbirks tale ved H. C. Andersen boguddelingen:
“During the dinner we would like to show you 15 fairy tales by H.
C. Andersen and 6 coloured pictures of each on the screen behind
me. After each fairy tale, one of the actors who are sitting here
disguised as H. C. Andersen will be coming down to give some
beautiful H. C. Andersen books to some of our guests.”
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Kgbenhavns Ejendomsmaglerforening havde inviteret alle kongres-
deltagerne til et spaendende og usedvanligt arrangement pa
Klampenborg Galopbane. Her ses KE’s Zrespremielgh.

gjort sig til talsmand for, at FIABCI skulle have et
teettere samarbejde med de nationale ejendoms-
meeglerorganisationer og vere disses verdensorga-
nisation. Kongreskomiteen var naturligvis ked af,
at sa fa danskere havde deltaget i kongressen, og
det var en ringe trgst, at Danmark havde opnaet
stor good-will i udlandet, nar foreningens med-
lemmer viste sa lille interesse for internationale
ejendomsforhold.

I den amerikanske organisation NAR's nyheds-
brev berettede en af de amerikanske FIABCI-
deltagere om indtrykkene ved verdenskongressen
i 1987. Som “Ejendomsmegleren” skrev, sa kan
man jo kun beklage de - ogsa danske - FIABCI
medlemmer, som ikke fandt anledning til at
deltage. Artiklen var en utrolig begejstret ros af
FIABCI kongressens arrangement.

Pa foreningens delegeretforsamling udtalte
landsformand Bent Taxbo, at man nu kunne se
de farste tegn pa, at udviklingen gik mod sterre
forretninger. Det gjaldt tilsyneladende i alle kredse
rundt i landet. Dette var en naturlig udvikling
baseret pa de staerkt stigende krav, der var til
brancheudgvelsen og det udstyr, det var ngdven-
digt at besidde for at kunne opfylde dagens krav.
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Foreningen havde i et stykke tid forhandlet med
Forenede danske Ejendomshandlere om en bloc
optagelse af denne forenings medlemmer i Den
associerede Forening. Til delegeretforsamlingen
var der derfor et forslag om vedtagelse af denne
en bloc optagelse. Dansk Ejendomshandlerfor-
ening sa naturligvis med stor bekymring pa disse
forhandlinger og udsendte et brev til alle med-
lemmer af FDE, hvor man prgvede at fortelle,
de hellere skulle fusionere med DEH.

P& foreningens delegeretmgde blev det ved-
taget, at optage Forenede danske Ejendomshand-
lere en bloc i den nye associerede forening. Det
betgd, at DE pludselig fik 250 nye medlemmer,
hvilket i 75-ars jubileumsaret blev hilst velkom-
ment. Resultatet var, at man i jubileeumsaret ner-
mede sig et medlemstal pd 1600. Man kan sige,
at delegeretforsamlingen hermed havde taget det
forste spaede skridt til en enhedsorganisation efter
optagelsen af FDE.

Landsformanden Bent Taxbo udtrykte stor til-
fredshed og forudsa, at dette ville fa stor betyd-
ning for fremtiden.

I forbindelse med en bloc optagelsen af For-
enede Danske Ejendomshandlere tradte FDE’s
formand Niels Juul ind i forretningsudvalget og
DE’s hovedbestyrelse.

Fortrydelsesudvalget havde nu feerdiggjort sin
beteenkning, som dog ikke var afleveret til Folke-
tingets medlemmer, men debatten var allerede
begyndt med forskellige indslag fra de branche-
organisationer, som var interesserede i at fa for-
trydelsesretten gennemfart. Herunder var det en
overraskelse for foreningen, at forbrugerradet gik
sa kraftigt ind for fortrydelsesret, idet foreningen
havde forsagt at overbevise forbrugerradet om, at
der var to forbrugere i forbindelse med en ejen-
domshandel - et synspunkt, det var meget sveert at
treenge igennem med.

Landsformand Bent Taxbo udtalte pa delege-
retmadet... “at den kommende kamp for at pa-
pege det ungdvendige og urimelige i indfarelse
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Niels Juul, formand for
Forenede Danske
Ejendomshandlere.

af fortrydelsesretten, formentligt ikke kom til at
ga stille af, men det var opfattelsen, at samtlige
medlemmer bakker op om organisationens syn-
spunkter i den forbindelse”.

Hen over sommeren i august 1987 ramte et
chok foreningens hovedbestyrelse, idet det blev
klart, at Kreditforeningen Danmark havde fore-
taget en investering pa 10 mio. kroner i et fran-
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chiseselskab tilhgrende en af foreningens med-
lemmer. Det var foreningens opfattelse, at denne
investering af den sterke kapitalgigant, foretaget
pa bekostning af de gvrige brancheudgvere, kun
kunne vakke til eftertanke.

Samtidig skete der det pa datafronten, at Ny-
kredit og Kreditforeningen Danmark pludselig

kunne veere i stue med BRF, og man havde lan-
ceret et nyt EDB firma og produkt under navnet
REALDATA.

Det var foreningens opfattelse, at realkreditten
burde holde sig til realkreditbelaninger og servi-
cering heraf, og falgelig heraf overlade EDB
virksomheder til at udvikle optimale ejendoms-
programmer i fri konkurrence.

Pressen havde travlt med at skrive om realkreditinstitutternes interesse for ejendomsmarkedet.
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De tre realkreditinstitutters oprettelse af REAL-
DATA kom naturligvis meget pa tveers af E-info,
som troede, de havde en eksklusivaftale med BRF.
E-info klagede den 26. oktober til tilsynet med
realkreditinstitutter, og E-info bad om at fa aktind-
sigt i den dokumentation, der omfattede klage-
punkterne. Den fgrste klage fulgtes op af en ny
klage til tilsynet den 4. november, hvor man blandt
andet klagede over, at REALDATA havde stjalet
fondens hidtidige programmer. E-info rejste et
erstatningskrav overfor BRF i en skrivelse af 15.
november til direktionen hos Byggeriets Realkre-
ditfond.

Den 15. september afholdtes et seminar og et
ekstraordinzrt delegeretmgde i Ebeltoft, hvor
konsulentfirmaet T. Bak Jensen efter et forarbejde
havde udarbejdet en rapport, som dannede grund-
laget for seminaret. Rapporten bestod af:

1. Situationsbeskrivelse.
2. Hvordan ser erhvervet egentligt ud i dag?
3. En perspektiv analyse - hvordan tegner

fremtiden sig for branchen med den
viden vi har i dag?

Hovedkonklusionerne fra det afholdte seminar
var, at den stgrste trussel mod branchens over-
levelse kom fra branchen selv.

P& det ekstraordinare delegeretmgde den 15.
september i Ebeltoft blev der forelagt 6 endringer
vedrgrende franchising. Disse forslag til nye ved-
teegter gjorde, at foreningen nu kunne optage
medlemmer, der drev deres forretninger som
franchising, og vedteegtsforslagene blev enstem-
migt vedtaget.

Pa delegeretmadet stillede 2. kreds forslag om,
at foreningen skulle rette henvendelse til indu-
striministeren for at fa forbud mod filialdrift op-
heavet, saledes at foreningens medlemmer kunne
veere styrket til det gjeblik, andre kapitalkreefter
begyndte at komme ind pa markedet. Forslaget
blev henvist til strategiudvalget.

P4 delegeretmgdet fremlagde Steen Winther-
Petersen pa hovedbestyrelsens vegne det strate-
giforslag, som det nedsatte udvalg bestaende af
Steen Winther-Petersen, Toke Allentoft og Niels
Juul havde udarbejdet. Efter en draftelse af dette
blev fglgende vedtaget:

Delegeretforsamlingen nedseetter et udvalg be-
stdende af Toke Allentoft, Niels Juul, Leif Knud-
sen, Leif Olsen, Steen Winther-Petersen og Knud
Pedersen til, i samarbejde med forretningsudval-
get, at arbejde videre med detailformulering af de
strategiplaner, som af hovedbestyrelsen er fremlagt
pa delegeretforsamlingen den 15. september 1987,
med henblik pa foreleggelse af konkrete beslut-
ningsforslag pa et nyt ekstraordinert delegeret-
mgde, der afholdes inden udgangen af 1987. For-
slaget blev enstemmigt vedtaget.

| forbindelse med DE's 75 ars jubileeum ud-
skrev foreningen to prisopgaver med temaerne:

Mobiliteten pa boligmarkedet
Afvikling af boligskatter

En bedgmmelseskomite, bestaende af boligmi-
nister Flemming Kofod-Svendsen, kontorchef Jytte
@lgaard fra industriministeriet, professor Lars
Mathiessen fra Odense Universitet, underdirektar
Peter Engberg Jensen fra Provinsbanken, sekre-
tariatschef Torben Gjede fra Realkreditradet og
DE's landsformand, statsautoriseret ejendoms-
magler Bent Taxbo, var nedsat. Fgrstepreemien
var pa kr. 25.000, andenpramien pa kr. 15.000 og
tredjepraeemien pa kr. 10.000.

Foreningen markerede sit 75 ars jubileeum ved
en reception i foreningens lokaler i Stormgade,
og ved en gallamiddag pa Langeliniepavillonen
om aftenen, hvor blandt andet foreningens lands-
formand Bent Taxbo fik tildelt DE's haederstegn.
I forbindelse med jubilaeet havde foreningen ogsa
bedt den kendte journalist og forfatter Knud
Meister om at skrive en jubileeumsbog, der havde
faet titlen “Om mennesker og huse i 75 ar”. Kurt
Grgndal havde hjulpet Knud Meister med at
finde materiale frem til bogen.
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Dansk Ejendomsmaglerforening fyldte 75 &r og indbed til reception og festmiddag.

| forbindelse med festmiddagen pa Langelinie-
Pavillonen havde DE's tidligere landsformand Ib
Bjarnbirk taget initiativ til, at alle de gamle lands-
formand skulle foreere DE en smuk fane, idet DE
ikke havde en fane, men alene 1. og 8. kreds. Ib
Bjarnbirk og den tidligere, mangearige formand
John G. Jgrgensen havde drgftet det igennem
tiden, og John G. Jargensens enke, Aase Jgrgensen
ville veere med pa John G. Jgrgensens vegne, og
giverne var herudover Ib Bjgnbirk, G. I. Michael-
sen, Kurt Grgndal, J. Brandt-Jensen og Bent Taxbo.

Den aktiepost, som Kreditforeningen Danmark
havde erhvervet for kr. 10 mio. i ejendomsmeegler
Erik Henriksens E-BO gruppe, solgte kreditfor-
eningen tilbage til ejendomsmaegler Erik Henrik-
sen. Arsagen hertil var den meget steerke kritik,
der havde veret af kgbet.

En anden ting der skete i slutningen af aret var,
at EDC gruppen forlod EDB-samarbejdet, der var
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blevet etableret sammen med Kreditforening Dan-
mark og Nykredit. Arsagen var det nye samarbejde
REALDATA.

Pa en ekstraordinar generalforsamling beslut-
tede EDC at etablere sig i en holding struktur,

Landsformandsparret Bent og Birthe Taxho ved 75 ars receptionen.
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Foreningens jubileeumshog i anledning af de 75 ar.

det vil sige, at de gik fra at veere en forening til
et aktieselskab.

KE fejrede sit 60 ars jubileeum ved en middag
pa Hotel d'Angleterre den 8. oktober, og 3. kreds
havde 50 ars jubileum, som man afholdt ved en
fest pa Hotel Mogensstrup Kro den 7. november.
Foranlediget af den nye situation pa dataom-
radet havde DE og DEH nedsat et EDB-rad med
tre medlemmer fra hver organisation for at under-
sgge alle EDB-muligheder for medlemmerne.

Pa et ekstraordinart delegeretmgde den 15. de-
cember forela strategiudvalgets rapport. Udvalgets
formand Steen Winther-Petersen redegjorde for
udvalgets arbejde siden sidste delegeretmgde, og
herefter blev rapporten debatteret og de vedtagts-
endringer, der var foreslaet, blev vedtaget af dele-
geretforsamlingen. Foreningen havde ikke leengere
en hovedbestyrelse, men en styrelse og et styrelses-
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DE far foraret sin egen fane. | forgrunden ses Aase Jargensen,
enke efter John G. Jgrgensen og kreditforeningsdirektar Erik
Haunstrup Clemmensen.

rad. Styrelsen bestod af seks personer, hvoraf lands-
formanden og formanden for den associerede for-
eningen var fadte medlemmer, og herudover blev
fire medlemmer valgt af delegeretforsamlingen.
Til styrelsen blev Toke Allentoft, Leif Olsen, Knud
Pedersen og Laurits Jensen valgt. Selve styrelses-
radet bestod af styrelsen og kredsformeaendene.

Realgruppen blev etableret som forening af sam-
arbejdende statsautoriserede ejendomsmaeglere.

Ejendomsringen etableres i tre regioner nem-
lig Sydsjeelland, Nordsjeelland og Fyn, Midt- og
Vestjylland. Ejendomsringen etablerer et halvtids
sekretariat.
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23. marts standser 6. Juli Banken i Kgbenhavn
betalingerne.

28. oktober C&G banken i Kgbenhavn lukkes
af banktilsynet.

For fgrste gang i mange ar viser handelsbalan-
cen for et enkelt &r, 1987, et overskud i faktiske tal.

Efter Knud Pedersens valg til styrelsen konstitu-
erede 4. kreds sig med Arne Kjer Petersen som
formand, og i 8. kreds efter Toke Allentoft kon-
stituerede man sig med Aksel Vestergaard.

I begyndelsen af aret vedtoges en firearig
overenskomst med ca. 800.000 offentligt ansatte.
Firklgverregeringen, Det radikale Venstre og Frem-
skridtspartiet vedtog en gymnasiereform. Den 17.
august fremlagdes finanslovsforslaget, dagen efter
udskrev statsminister Poul Schliter valg. Ved valget
den 8. september mistede firklaverregeringen syv
mandater, men statsministeren konstaterede, at
der ikke var noget socialistisk flertal og dannede
en ny firklgverregering. Anker Jgrgensen trak sig
tilbage som formand for Socialdemokratiet og
aflgstes af Svend Auken. TV-Syd udsendte den 1.
oktober Danmarkshistoriens fgrste fjernsynsre-
klamer.

Arne Kjer Petersen,
Odense, nyvalgt
kredsformand for
4. kreds.
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“Maglerprisen” overrakkes forstander cand. agro Axel Dam
Kofoed af Jargen Christensen.

Aksel Vestergaard,
Aarhus, nyvalgt
kredsformand for

8. kreds.

Toke Allentoft, Ebeltoft,
nyvalgt kredsformand
for 8. kreds.
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Baltica lancerede Baltica Bolig A/S.
Ekstraordinart delegeretmgde veelger ny landsformand.
Ny ledelsesstruktur i Dansk Ejendomsmaglerforening.

1988 blev et krise- og brydningernes ar bade
internt i DE, hvor en ny ledelsesstruktur i fgrste
omgang ikke bestod sin prgve, men ogsa externt,
fordi der pludselig kom tiltag fra udenforstaende
aktgrer, som med deres uhyrlige kapitalbaggrund
forsggte at komme ind pa markedet.

Foreningen havde pa delegeretmgdet den 15.
december aret fgr vedtaget en helt ny struktur,
hvor der i stedet for en hovedbestyrelse, der be-
stod af kredsformandene, nu var valgt en styrelse,
hvoraf 3 medlemmer fra det strukturudvalg, der
havde arbejdet med de nye organisationssend-
ringer, og hvor landsformanden og nastforman-
den var de eneste fra den gamle hovedbestyrelse.

Med et slag blev alle udvalg nedlagt og nye
skulle oprettes af den nye styrelse, der hermed pa-
tog sig en arbejdsopgave, man totalt fejlvurderede.

Foreningens vintersteevne havde temaet “Bran-
cheglidningen og alle dens perspektiver”, hvor
blandt talerne var departementschef Ole Zacchi,
som blandt andet redegjorde for strukturen i det
fremtidige finansielle system, der, som han udtalte,
var under total forandring dels pa grund af ydre
pavirkning og dels pa grund af den gkonomiske
udvikling her i landet. I sit foredrag omtalte Zac-
chi to rapporter nemlig dels Zacchi rapporten om

371

realkredittens fremtid og dels Duborg rapporten,
der handlede om brancheglidning i det finansielle
system.

Direkter Hans Henrik Nissen, Dansk Eternit fik “Mzaglerprisen”.

Foreningens politiske linie var blevet &ndret,
idet foreningen igen ikke var bange for at blande
sig i samfundsdebatten, og blandt andet i “Ejen-
domsmeegleren”s martsnummer slog til lyd for, at
formueskatten burde afskaffes, ligesom den i et
andet nummer gik staerkt imod boligministerens
forslag til en ny erhvervslejelovgivning. Man slog
til lyd for, at Kgbenhavns kommune skulle selge
sine ejendomme.
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Ved det ekstraordinare delegeretmgde i 1987
var det blevet vedtaget at optage FDE's medlem-
mer en bloc i den associerede forening, hvilket
medfarte, at DE fik fornyet styrke overfor DEH.
Resultatet heraf var, at DEH var indstillet pa sam-
arbejde og flere forskellige branchemaessige feelles
tiltag. Der blev etableret Ejendomsbranchens
Feellesrdd i foraret 1988, som bestod af landsfor-
mandene for DE og DEH - hver med to bisid-
dere. Landsformanden Bent Taxbo skriver i lede-
ren i majnummeret af “Ejendomsmaegleren”, at et
endnu teettere samarbejde med DEH kunne re-
sultere i, at vi fik afskaffet naeringsbrevet, hvor
man naesten var lige ved at have opnaet dette to
gange tidligere.

Som navnt var hovedbestyrelsen blevet aflgst af
en styrelse, der bestod af landsformanden Bent
Taxbo, formanden for den associerede forening
Ole Hansen, den hidtidige viceformand Laurits
Jensen og herefter medlemmer af det tidligere
strategiudvalg Toke Allentoft, Leif Olsen, Knud

Balticas indtog pa ejendomsmarkedet var godt stof for pressen.
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Pedersen og Niels Juul, der deltog som kommit-
teret, idet han var tidligere formand for FDE.

Det ma nggternt konstateres, at samarbejdet i
styrelsen ikke fungerede. Landsformanden var
vant til den gamle styreform, og mange af de nye
styrelsesmedlemmer var af den opfattelse, at hvert
styrelsesmedlem havde ligesa meget magt som
landsformanden. Dette skal give samarbejdsvan-
skeligheder.

Pa delegeretmgdet i maj var der et indleg af
Ib Henrik Rgnje fra 2. kreds, der stillede spgrgs-
malet: “Hvorfor skal vi konstant foretage krum-
spring og lave meerkelige aftaler for at overholde
forbud mod filialer”. Ib Henrik Rgnje argumente-
rede, at det kun var DE's medlemmerne, der ikke
matte, idet de store finansielle institutioner som
pengeinstitutter og forsikringsselskaber og real-
kreditinstitutter var klar til at ga ind pa ejen-
domsmaglernes omrade, og DE burde ogsa have
deres beredskab klar.



Pa trods af det anstrengte forhold fik Baltica spalteplads i “Ejendomsmagleren”.
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Nogle af styrelsesmedlemmerne havde forventet,
at landsformanden ikke gnskede at fortsette og
ville treekke sig pa delegeretmgdet i maj maned,
hvilket ikke skete, og mens landsformanden rejste
til FIABCI's verdenskongres i Australien, sa eks-
ploderede bomben.

P& et overordentligt timet og tilrettelagt tids-
punkt, hvor landsformanden befandt sig pa den
anden side af jordkloden, lancerede Baltica Finans
A/S, Baltica Bolig A/S, hvis formal var at opbygge
og servicere en landsdaekkende keede af ejendoms-
meglerforretninger.

Da man matte forvente, at dette tiltag ville veekke
oprer i ejendomsmeeglerkredse, og hvor forenin-
gen sidste ar mere eller mindre tvang Kreditfor-
eningen Danmark til at opgive deres deltagelse i
E-BO ejendomsmaglerforretningerne, forventede
alle naturligvis, at der ville komme en skarp reak-
tion fra foreningens styrelse.

Det skete ikke. Det var sa “heldigt”, at styrelsen
samme dag havde mgde pa foreningens kontor i

Den alvorlige situation havde ogsa sine
humoristiske sider.

Stormgade - naturligvis uden deltagelse af lands-
formanden, der var bortrejst. Mgdet blev ledet
af nastformanden Laurits Jensen og ma aben-
bart veere indkaldt pludseligt, for der var ingen
dagsorden til mgdet, men Toke Allentoft uddelte
en erkleering om sin medvirken i Baltica projek-
tet. | den forbindelse blev pressemeddelelsen fra
Baltica om deres projekt afleveret under styrelses-
mgdet. For nu at aflaste sine kollegaer i styrelsen,
havde Toke Allentoft ogsd meget behandigt ud-
arbejdet og medbragt en pressemeddelelse, som
foreningens styrelse valgte at udsende til medlem-
merne i forbindelse med DE's information 88-21
af 31. maj 1988.

Det kan ikke undre, at denne pressemeddelelse,
udarbejdet af Toke Allentoft, naturligvis var posi-
tiv mellem linierne overfor Baltica. Toke Allentoft
havde arbejdet som konsulent for Baltica i for-
bindelse med deres nye projekt. Det kan imid-
lertid undre, at sa dygtige kollegaer i styrelsen i
den grad kunne fares bag lyset og ikke reagerede
- hverken overfor den fremlagte erklaering og
herefter naste tiltag, udkastet til en DE presse-
meddelelse.
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At Balticas indtog kom pa et darligt
tidspunkt ses af ovenstaende figur,
hvoraf det fremgér, at omsatningen
med fast ejendom var faldet 4 ar i treek.

Toke Allentoft havde ogsa udarbejdet et udkast
til lederen af “Ejendomsmaegleren”, og da han
abenbart selv var klar over, at det nok ville vaere
kontroversielt, hvis det var ham, der havde skrevet
lederen, havde han anfgrt Leif Olsens initialer -
formentligt i hdb om at denne ville legge navn
til lederen.

Leif Olsen skrev imidlertid en anden leder
“Finansielle supermarkeder”.

Nogle af styrelsesmedlemmerne stillede senere
spargsmalet om, hvorvidt det havde hjulpet noget,
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hvis foreningen havde indtaget samme holdning,
som man havde gjort i forbindelse med Kredit-
foreningen Danmarks E-BO sag.

I forbindelse med Balticas lancering af deres
ejendomsformidlingsselskab faldt der ogsa udtalel-
ser fra Topsikring om, at man var klar med et kon-
cept magen til Balticas.

Det var uheldigt, at landsformanden ikke ind-
kaldte til et styrelsesradsmgde ved sin hjemkomst
fra Australien for her at drgfte situationen, far
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den kom i pressen, som naturligvis ngd at skrive
om den nye ballade blandt ejendomsmeeglerne.
Landsformanden meddelte styrelsesradsmgdet, at
da styrelsesradet tilsyneladende var enige med sty-
relsen, ville han nedlzgge sin landsformandspost.
Flere styrelsesmedlemmer har efterfglgende er-
kleeret, at det absolut ikke var deres fortolkning
af styrelsesradets holdning. Der blev herefter ind-
kaldt til et ekstraordinzrt delegeretmgde den 7.
juli pa Hotel Sheraton. Efter at Bent Taxbo havde
nedlagt sin landsformandspost, blev han opfor-
dret af blandt andet 3. kreds til at stille op som
landsformand igen, hvilket han meddelte styrelsen.

P& et hasteindkaldt styrelsesradsmgde den 21.
juni gnskede flere af kredsformandene, at Toke
Allentoft omgdende nedlagde sit hverv i styrelsen,
hvilket han nagtede, idet han gnskede at fore-
leegge sin stilling for delegeretforsamlingen. Den
opstaede konflikt var dobbelt uheldig, dels fordi
den kom til at dreje sig om et personspgrgsmal,
hvor landsformanden stod pa den ene side og sty-
relsesmedlemmerne pa den anden side, og dels
fordi styrelsen havde en person iblandt sig, der
tilsyneladende stilede efter at fa landsformand-
jobbet, men som heller ikke holdt sig tilbage med
at ga foreningen i ryggen.

I styrelsen var man nu klar over, at Toke Allen-
tofts ambitioner med hensyn til landsformands-
posten matte bremses, og set i bakspejlet var man
klar over, han havde stilet direkte mod denne post,
og blandt andet Knud Pedersen havde diskuteret
situationen med formanden for 1. kreds, Steen
Winther-Pedersen, der imidlertid afslog at lade sig
opstille til landsformand og som selv pegede pa
Knud Pedersen.

Pa selve delegeretmgdet oplyste den fungerende
formand Laurits Jensen, at styrelsen havde for-
sggt at fa Toke Allentoft til at treekke sig, men han
havde gnsket at give de delegerede sin egen ver-
sion af, hvad han havde foretaget sig i relation til
Baltica, og styrelsen mente ikke, at man havde
nogen vedtegtsmaessige midler til at tvinge ham
til at ga.
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P4 det ekstraordinere delegeretmade stillede
Poul Erik Bech forslag om, at hele styrelsen satte
deres mandater til radighed, idet han anfarte, at
styrelsen jo kunne opstille igen.

Ved kampvalget til landsformand fik Knud Pe-
dersen 35 stemmer, Bent Taxbo 22 stemmer og
2 stemmesedler var blanke.

Til styrelsen blev Laurits Jensen og Leif Olsen
genvalgt, og Fritz Ingemann, Hans Timmermand
og Ib Trgst blev nyvalgt.

Pa delegeretmgdet var der ligesom pa det for-
udgaende styrelsesradsmgde, skarpe kommentarer
fra Hans Timmermand 9. kreds, Leif Knudsen 5.
kreds, Mogens Due 3. kreds, John Lindgren fra
2. kreds ligesom 1. kreds’ formand Steen
Winther-Petersen efterlyste et svar pa det brey,
som han havde sendt til styrelsen pa vegne af KE.

Knud Pedersen,
Odense, valgt til ny
landsformand pa det
ekstraordinare
delegeretmade.

Den nye landsformand Knud Pedersen satte tre
punkter op, der var hans fgrste hovedopgaver
nemlig:

1. enhedsorganisationens etablering.

2. lukning for naringsbrevet.

3. DE skulle pressemaessigt pa banen igen

som i gamle dage.

Det sidste var et godt strategisk treek, idet Knud
Pedersen med det samme fik vendt den lidt sen-
sationelle og darlige imageomtale i forbindelse
med krisen til de initiativer, som foreningen tog
i lgbet af andet halvar 1988.
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Balticas initiativ var ogsa steerkt fordemt af Ad-
vokatradet, fordi Baltica samtidig tilbgd, at deres
jurister kunne foresta skadeskrivningen. DE og Ad-
vokatradet bad om et mgde med industriminister
Niels Wilhjelm. Forholdet til industriministeren
var ikke godt, idet han ikke var serlig interesseret
i at hgre hverken foreningens eller advokaternes
synspunkter, og da Advokatradets formand Fisch-
Thomsen havde forelagt de samlede synspunkter,
mens industriministeren sad uinteresseret og kig-
gede ud af vinduet, var hans svar: “sadan er det
altid, nar den store abe kommer og ryster treet,
sa alle de sma aber falder ned, sa skriger alle de
sma aber”. Man ma sige, at det var et arrogant svar,
Advokatradet og foreningen her fik.

Knud Pedersen havde den store fordel som
landsformand, at han havde tid til at veere lands-
formand, idet han ikke behgvede at tage hensyn til
en forretning, og han kunne derfor seette megen
arbejdskraft ind pa at fa tingene til at kere, og det
ma konstateres, at det lykkedes for ham.

Landsformanden arrangerede nogle mgader
med DEH's formand Johnny Nielsen, men for-
handlingerne gik treaegt.
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Bent Taxho (til hgjre) lykensker Bent Greve med 1. preemien i DE’s
priskonkurrence. Til venstre ses TV-A journalist Lone Zilstorff,
der modtog 2. preemien for sin mand Ebbe Munch-Andersen, der
var forhindret i at made op til prisoverrekkelsen, og derefter nr. tre
i priskonkurrencen, Jergen Munksgaard Rasmussen.

Det var ikke kun organisationsmaessige proble-
mer foreningen havde. Der var ogsa darlig gko-
nomi i DE. Hvor foreningen i 1986 havde et over-
skud pa kr. 1,8 mio., var der i 1987 et underskud
pa kr. 0,6 mio., og i 1988 var der et underskud pa
kr. 2,2 mio. Det var ogsa darlige tider for bran-
chen generelt, og blandt andet kom der af Pro-
fessor Dllgaard en analyserapport med en anbe-
faling af fordobling af lejeveerdien, som imidler-
tid ikke blev gennemfart. Ejendomsmaeglerne var

hardt trengt indtjenings-
maessigt i 1988.

Den 1. november 1988
etablerede JN Gruppen et
hovedkvarter pa 700 kvm.
i Aarhus som svar pa Baltica
Bolig A/S's tiltag, og hvor
Baltica Bolig i gvrigt lagde
ud med 4 butikker i Aarhus.

I 4. kreds valgtes Jens
Skovgard Hansen som ny
kredsformand i stedet for
Arne Kjer Petersen, og i
6./7. kreds valgtes Thor-
kild Mejlby til ny kreds-
formand i stedet for Jens
Mikkelsen.
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Jens Skovgard Hansen,

Svendhborg, nyvalgt
kredsformand for
4. kreds.

Thorkild Mejlby,
Herning, nyvalgt
kredsformand for
6./7. kreds.

Leif Knudsen, Aalborg,

nyvalgt kredsformand
for 5. kreds.
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I 5. kreds gnskede Knud E. Madsbjerg ikke at
fortsaette pa kredsformandsposten og som ny for-
mand blev Leif Knudsen valgt.

Den priskonkurrence DE udskrev i 1987 i for-
bindelse med sit 75 ars jubileeum, blev vundet at
lektor, cand. polit. Bent Greve for besvarelsen af
emnet afvikling af boligskatter. Andenpramien
gik til journalist Ebbe Munch-Andersen, hvis titel
pa opgaven var “Mobiliteten pa boligmarkedet”,
og tredjepraemien tilfaldt journalistelev Jargen
Muncksgaard Rasmussen, der ogsa havde valgt
emnet “Mobiliteten pa boligmarkedet”.

| forbindelse med den fokus, der var pa sam-
menslutninger og keeder, kunne blandt andet
EDC ved formanden Poul Erik Bech oplyse, at
EDC-gruppen havde 115 tilknyttede ejendoms-
maeglerfirmaer, og hvert 4. salg gik gennem EDC-
gruppen. Herudover var der mange branchesam-
menslutninger, Landbrugets ejendomsmaeglere,
REDU-gruppen, hvor der var 14 ejendomsmag-
lerfirmaer, der var specialister pa erhvervsom-
radet. Man havde SDE-gruppen, som fortrinsvis
opererede pa Sjelland. Herudover var der REAL-
gruppen, der havde 39 tilsluttede ejendomsmaeg-
lerfirmaer og INDUS-gruppen, som igen var en
gruppe, der var specialister indenfor erhvervs-
ejendomsomradet, hvor formanden var 1b Trgst
og som talte 13 ejendomsmaglerfirmaer, og sa
var der E-BO gruppen, der var stiftet og ledet af
Erik Henriksen. Herudover var der flere mindre
grupper. JN Gruppen tog farste skridt pa vejen
mod en landsdaekkende kede ved blandt andet
den 1. august at overtage det kabenhavnske ejen-
domsmaeglerfirma Egon Bruun.

EDC udvikler i samarbejde med forsikringssel-
skabet Alm. Brand den farste forsikring mod
skjulte fejl og mangler. Det nye produkt lanceres
under navnet selgeransvarsforsikring.

Realgruppen opnar at komme op pa cirka 100
medlemmer.



Ejendomsringen Danmark a/s stiftes og bliver
en paraplyorganisation for de tilsluttede ejendoms-
ringe. Eget keedesekretariat etableres i Aarhus.

Ejendomsmeaglerfirmaet JN Gruppen abner i
Kgbenhavn butik nummer to og tre og i Aarhus
butik nummer to og tre ar efter Industriministe-
riets afggrelse om franchising.

Det danske chapter af FIABCI, FIABCI Dan-
mark, havde stor succes med nogle seminarer, de
holdt lige syd for graensen i Flensburg, hvor se-
minarernes hovedemne naturligvis var, hvordan
ejendomsforhold var uden for Danmarks granser.

Da Hans Timmermand var blevet valgt ind i
styrelsen, var det ngdvendigt for 9. kreds at veelge
ny formand, og valget faldt pa Henrik Billeschou.

Af 12 vestlige industrilande sas Danmark pa en
klar sidsteplads med hensyn til veekst i industripro-
duktion, eksport og boligbyggeri. Men tal fra Na-
tionalbanken viste, at den danske konkurrence-
evne var forbedret. EF-kommissionen kritiserede
Danmarks hgje afgiftsniveau. Der var uenighed i

Henrik Billeschou,
Esbjerg, nyvalgt
kredsformand for
9. kreds.

regeringen om fjernelse af rentefradragsretten.
Forhandlinger mellem regeringen og Socialdemo-
kratiet om nedsettelse af renteafgiften brad sam-
men, og Poul Schluter udskrev valg til afholdelse
den 10. maj. Fremskridtspartiet gik da frem fra ni
til 16 mandater. Venstre gik tre frem, mens Kon-
servative mistede tre og CD og Kiristeligt Folke-
parti havde uendrede mandattal. Resultatet blev
en ny regering af V, K og R.
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1989

Boligministeriet tillader Realkreditinstitutternes indtog i ejendomsmaeglerbranchen.
Ejendomsmaeglerforretninger opkebes af kapitalgiganter til hgje priser.
Dansk Ejendomsmeglerforening og Dansk Ejendomshandlerforening vedtager
at fusionere.

1989 var et skelsattende ar for Dansk Ejendoms-
meglerforening, og for ejendomsbranchen som
helhed.

Efter det turbulente ar i 1988 skulle det vise
sig, at stormene ikke havde lagt sig i 1989, men
ledelsen og styringen af Dansk Ejendomsmaegler-
forening, og dermed ogsa selve branchen, blev
klaret af den nye landsformand, Knud Pedersen
og styrelsen med meget sikre hander, selvom der
var mange problemer, og ikke mindst et kolossalt
opbrud i de forretningsmaessige metoder, hvorpa
ejendomsmaeglervirksomhed blev drevet.

“Ejendomsmaegleren”s leder i januar legede
derfor med tanken om “er ejendomsmaglerer-
hvervet ved at forsvinde?”, | slutningen af 1988
var udviklingen Kklar, idet eksisterende ejendoms-
firmaer blev kebt op i bundter, og samtidig for-
segte EDC og Real Gruppen ogsa at knytte endnu
flere ejendomsmeeglere til sig, hvorimod Baltica
koncernen, der havde startet opbruddet den 31.
maj 1988 med Baltica Bolig, forsggte at bygge
deres franchisebutikker op fra bunden.

Forsikringsselskabet Topdanmark ville ikke stil-
tiende se pa Balticas initiativ og oprettede et pilot
projekt i Lyngby, som man pastod var en god for-
retning, men det var overraskende, at forsikrings-
selskabet Hafnia meddelte, at de ikke ville ud og
seelge boliger.
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En E-BO butik pa GI. Kongevej i Kgbenhavn.

Det totale opbrud kunne ogsa ses af, at Dan-
marks Sparekasseforening havde ansggt om ret til
at drive ejendomshandel for deres medlemmer.
Den store sparekasse SDS havde ansggt om til-
ladelse til at drive realkreditvirksomhed.

Blandt de mest aktive ejendomsmaglere var
JN Gruppen, der kgbte forskellige forretninger
op og proklamerede, at de skulle veere landsdeaek-
kende, og allerede ved arsskiftet beskeftigede
JN Gruppen 125 medarbejdere, og forventede at
dette tal ville stige til 200-300 i lgbet af et par ar.

Pa foreningens vinterstaevne, der blev afholdt
i Aarhus, var der stor paneldebat vedrgrende den
fremtidige udvikling for faget. To ngglepersoner
i denne debat, begge med initiativer, der pa et



1989

tidspunkt ikke var lige velset af alle ejendomsmaeg-
lere, nemlig statsautoriseret ejendomsmaegler
Jens Nielsen, Aarhus, JN Gruppen samt statsauto-
riseret ejendomsmaegler Poul Erik Bech fra EDC
Gruppen, deltog i denne paneldebat. Jens Nielsen
udtalte blandt andet: et af ejendomsbranchens
problemer var, at mange butikker kun havde kort
levetid, hvilket gav branchen et darligt image, og
man godt kunne forsta, at kapitalmagterne havde
interesse for ejendomsmaeglerne, idet disse var
blevet for dygtige, og sidder med ngglen til bolig-
folket. Poul Erik Bechs synspunkt var, at ejen-
domsmaglerfaget er et liberalt erhverv, og man
skal holde op med at pive. Hvad der sker i bran-
chen, det skete for mange ar siden i for eksempel
kabmandsbranchen, hvor kgbmanden i dag er
dygtigere end nogensinde og ofte er chef for 200
ansatte. Poul Erik Bech fortsatte “med i billedet
hgrer ogsd, at vi blandt andet via gget uddan-
nelse har taget flere og flere arbejdsomrader fra
andre brancher”.

Pa Ejendomsmaglernes Fonds generalforsam-
ling gnskede formanden Jargen Christensen efter
29 ar i bestyrelsen ikke genvalg, efter en utrolig
aktiv indsats for fonden. Knud E. Madsbjerg valg-
tes enstemmigt til ny formand. Flemming Schaadt
nyvalgtes og blev straks sekretzer.

P& vintersteevnet blev den tidligere LO formand, Thomas Nielsen
hyldet med “Maeglerprisen” for sit arbejde i Pensionisternes Samvirke.
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En Scheel og Orloff butik.

Ejendomsmaegler Erik Henriksen, Bagsveerd,
E-BO Gruppen, der forst lod Kreditforeningen
Danmark kgbe en aktiepost i sin virksomhed,
hvilket gav anledning til meget postyr, saledes at
Erik Henriksen matte kabe aktieposten tilbage,
var noget forundret over, at han 9 maneder senere
kunne lzese om branchens accept af Baltica Boligs
nye tiltag. Hovedarsagerne til den turbulens, som
kendetegnede 1988, og som fortsatte med fuld
tryk ind i 1989, var naturligvis Balticas initiativ
med Baltica Bolig i midten af 1988, der startede
en serie af begivenheder. Af andre kaeder, der var
stiftet, var Scheel og Orloff, der i fgrste omgang
koncentrerede sig om Kgbenhavn-Frederiksberg
og kebte adskillige boligbutikker op. Den aktivi-
tet, der var startet, kunne de to store kaeder EDC
og Real Gruppen naturligvis ikke stiltiende se pa.
EDC var blevet omdannet til et aktieselskab med
en holdingstruktur, og gjorde klar til den ggede
konkurrence i slutningen af 1988. EDC etablerede
to nye selskaber, nemlig EDC Ejendomme til kab
af lokaler og fast ejendom for en generel EDC
virksomhed, og EDC Venture A/S, hvis formal var
at opstille tilbud og muligheder for de enkelte
EDC firmaer pa ethvert tenkeligt omrade, som
matcher eller overgar de tilbud, som ejendoms-
firmaer og keeder udenfor EDC kunne tenkes at
blive tilbudt af interessenter pa penge- og kapital-
markedet. Real Gruppen var vokset til omkring
110 firmaer ved arsskiftet, men deres struktur var
lgsere, og blandt andet havde man ingen felles
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Eksempel pa en af Scheel & Orloff hvervekampagneannoncer.
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EDC var ogsa meget aktiv.
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Lise Norstrand, ny
sekretariatsleder i
Dansk Ejendoms-
maglerforening.

pengetank, men man havde en masse nye tiltag
for at hjeelpe sine medlemmer.

Ogsa pa tinglysningssiden skete der revolu-
tioner, idet regeringen og Justitsministeriet havde
fremsat lovforslag om, at det skulle koste penge at
ringe til tinglysningskontoret for at fa oplysninger.
Denne service havde indtil nu veeret gratis. Dette
skulle ogsa ses i sammenhang med, at Justits-
ministeriet havde et pilotprojekt karende, hvor
retten i Brgndbyerne, der daekker Brgndby og
Vallensbaek kommunes samtlige 9500 ejendom-
me, var lagt ind pa edb, saledes at registrering og
behandling af skader, servitutter og pantebreve
kunne ske elektronisk. Hvis forsgget faldt godt ud,
skulle det indfares over hele landet.

En anden aktivitet, der kendetegnede 1989
under den udvikling branchen gennemgik, var at
flere og flere ejendomsmaglere rykkede teettere
sammen og dannede sma sammenslutninger, de
fleste lokalt, hvor tre til fire ejendomsmaeglerfir-
maer gik ind i et mere eller mindre fast samar-
bejde. Indenfor erhvervsejendomsmeeglerne fu-
sionerede de to farende sammenslutninger Indus
og REDU med EDC, saledes at EDC fik en vee-
sentlig styrket erhvervsafdeling.

Forholdet mellem Dansk Ejendomsmeeglerfor-
ening og Dansk Ejendomshandlerforening var
ogsa forbedret i lgbet af det sidste ars tid, og DE

og Dansk Ejendomshandlerforening havde beslut-
tet at drive feelles efteruddannelse med henblik
pa at gagre det gkonomisk og effektivt sa godt som
muligt for de to foreningers medlemmer, og der
blev nedsat et feelles efteruddannelsesudvalg med
deltagere fra begge foreninger.

Ejedomshandlernes landsformand Johnny Niel-
sen udtaler i en leder i DEH bladet, at det ikke
varede lenge, far Dansk Ejendomsmeeglerfor-
ening og DEH bliver sasmmensluttet.

Arne Kjar Petersen blev igen valgt til kreds-
formand for 4. kreds.

Pa foreningens delegeretmgade skete der en af-
ggrende vedtagelse, idet delegeretforsamlingen
enstemmigt vedtog, at den associerede forenings
medlemmer skulle ligestilles med DEs medlemmer,
blot med den undtagelse, at kun DE medlemmer
kunne veelges til posten som landsformand. Denne
beslutning var et steerkt signal til Dansk Ejen-
domshandlerforening, og var medvirkende til, at
forhandlingerne mellem de to organisationer blev
genoptaget med stgrre styrke. Landsformand
Knud Pedersen blev genvalgt for en toarig peri-
ode uden modkandidater pa delegeret mgdet.

Lise Norstrand blev sekretariatsleder i DE, idet
Lise Norstrand havde veeret ansat som kontorchef
i foreningens sekretariat siden 1. april 1988. Sam-
tidig gik landsformanden Knud Pedersen over
til en mere aktiv tilvaerelse, idet han blev arbej-
dende bestyrelsesformand/landsformand.

Midt under FIABCI verdenskongressen i Wien
indkaldte boligminister Agnete Laustsen til et
mgde om samarbejdskonstellationerne mellem
ejendomsmaeglere og finansielle aktgrer, og lands-
formand Knud Pedersen matte ile hjem fra kon-
gressen til dette hasteindkaldtmgde. Mgdet bley,
som Knud Pedersen udtrykte det, en sludder for
en sladder, og Knud Pedersen og Johnny Nielsen
gjorde indsigelser, hvorfor et nyt magde blev ind-
kaldt til den 23. juni. Imidlertid viste det sig, at
boligministeren allerede pa det tidspunkt havde
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Eksempel pa E-BO hverveannonce.

bestemt, at realkreditinstitutterne skulle have lov
til at ga ind i ejendomsmaeglerbranchen. Inden
dette mgde fandt sted, var der gaet adskillige ryg-
ter om, at Boligministeriet havde givet grant lys til
kreditforeningerne. Foreningen nzagtede at tro pa
det, set i lyset af indkaldelsen til det pageeldende
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mgde, men pa madet den 23. juni beklagede de-
partementschef Zacchi, at det desveerre havde
veeret ngdvendigt at handle hurtigt, blandt andet
pa grund af problematikken omkring kreditfor-
eningernes risiko for at blive lgbet over ende af
pengeinstitutterne. Foreningerne DE og DEH
fglte sig naturligvis bondefanget af hele dette
handlingsforlgb. Det var medvirkende til at sette
yderligere pres pa foreningens arbejde med at fa
etableret en endnu sterkere ejendomsmaegler-
organisation.

Den 8. juni fik realkreditinstitutterne lov til at
handle med fast ejendom pa linie med ejendoms-
maeglere, forsikringsselskaber og pengeinstitutter.
Denne tilladelse gav boligminister Agnete Laust-
sen pa baggrund af, at realkreditinstitutterne ikke
skulle stilles ringere end de andre operatarer pa
ejendomsmarkedet. Denne tilladelse medfgrte en
omveeltning pa ejendomsmarkedet, idet der fra
den 8. til den 19. juni havde veeret hektisk aktivi-
tet fra realkreditinstitutterne. Klokken 13.50 den
19. juni kunne telebgrsen udsende en pressemed-
delelse, hvoraf det fremgik, at Nykredit overtager
JN Gruppen. Samme dag har Aarhus Stiftstidende
historien pa forsiden. Nykredit har kgbt JN
Gruppen for et trecifret millionbelgb. Forinden
salget til Nykredit havde Jens Nielsen haft sam-
taler med Handelsbanken, Privatbanken, Provins-
banken, Kreditforeningen Danmark, Nykredit og
BRF. BRF forhandlingerne var de mest intense og
var meget langt fremme, og pa et tidspunkt i efter-
aret 1988 fik BRF en option pa at kebe JN Grup-
pen. For denne option skulle der betales 10 mil-
lioner kroner, som BRF betalte. Imidlertid havde
BRF ogsa fert forhandlinger med EDC-gruppen
og dennes formand Poul Erik Bech, og man valgte
herefter at indga samarbejde med EDC-gruppen,
hvorefter man havde tabt de 10 millioner kroner,
der var betalt for optionen for JN Gruppen.

Nykredit meddelte, at JN Gruppen skulle fort-
sette som et selvsteendigt datterselskab med uaen-
dret navn og koncept. JN Gruppen havde pa dette
tidspunkt 31 forretninger, og Nykredit havde der-
med sikret sig ca. 10% af omsatningen pa bolig-



Det var ikke kun pa boligomréadet EDC var aktiv, men fik ogsd INDUS og REDU fusioneret med EDC.
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markedet. Direktgr Thorleif Krarup udtalte, at
realkreditten repraesenterede engrosleddet, mens
den enkelte ejendomsmeegler kunne opfattes som
detailleddet. Det blev i forbindelse med overtag-
elsen oplyst, at JN Gruppen i 1988 omsatte for
100 millioner kroner. Udviklingen fortsatte, for
allerede den 22. juni kunne Nykredit meddele, at
nu havde man ogsa overtaget den Kgbenhavnske
Ejendomsmaeglerkaede Scheel & Orloff, der lige-
som JN Gruppen, var blevet et selskab i Nykredit.
Scheel og Orloff kaeden var udviklet med et fran-
chise system og omfattede 18 butikker drevet af
ejendomsmaglere. Scheel og Orloff opfandt be-
grebet “boligen solgt ellers er det helt gratis” ga-
ende ud pa, at kunden betalte et fast bidrag til
markedsfaringen af ejendommen, dog saledes at
dette bidrag kun forfaldt i tilfeelde af salg af
ejendommen.

Herefter, den 23. juni, blev en usaedvanlig kon-
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Vittighedstegnerne
havde deres gode
dage.

stellation offentliggjort, idet Andelsbanken og
Privatbanken sammen med den store sparekasse
SDS og Tryg Forsikring etablerede DanBolig.
DanBolig skulle indga samarbejdsaftaler med ejen-
domsmaeglere og levere edb-systemer og uddan-
nelse, ligesom selskabet skulle sta for den overord-
nede markedsfgring. Siden hen er DanBolig blevet
et 100% ejet datterselskab af Unibank og efter-
folgende af Nordea. Konceptet i 1989 var baseret
pa franchise, hvor DanBolig stillede inventar, EDB
og hvis magleren gnskede det, lokaler til radighed.
Ved udgangen af 1989 havde DanBolig keeden
25 butikker.

Den 28. juni, meldte Kreditforeningen Dan-
mark sig pa banen med meddelelse om, at man
havde kgbt aktiemajoriteten i de to store ejen-
domsmaglerkaeder, E-BO i Kgbenhavn og Niels
Bjerregaard i Aarhus, der tilsammen bestod af 23
butikker med en samlet markedsandel pa 7-8%.
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Samtidig bad man ejendomsmagler Niels Bjer-
regard, Aarhus om at etablere en landsdaekkende
ejendomsmaeglerkaede.

Sa meddelte BRF, at man havde indgaet samar-
bejde med EDC Gruppen, hvor 130 forretninger
stod for hvert 5. boligsalg i Danmark. Samarbejdet
mellem BRF og EDC adskilte sig fra de andre over-
tagelser, idet EDC bevarede fuld selvsteendighed,
og BRF stod ikke som franchisegiver, dette gjorde
EDC selskabernes eget selskab fuldt ud. Grund-
ideen i aftalen var set fra BRF-kredits side, at de |
stedet for at have et korps af byggesagskyndige
med tilknyttede kontorer og dermed faste om-
kostninger kunne fa en omkostningsstruktur, der
var tilpasset BRF-kredits behov. Fra EDC’s side var
ideen den, at man kunne fungere som et vurde-
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Den 19. juni sprang en ny bombe
idet statsautoriseret ejendomsmagler
Jens Nielsen, Aarhus solgte sit
firma til Nykredit.

ringskorps for BRF-kredit og std for salget af
deres overtagne panter og i tilknytning hertil sikre
at EDC maglerne fik tilfert specialviden pa hele
boligfinansieringsomradet gennem udbud af for-
skellige uddannelser.

EDC indfgrer som de farste annoncetrygheds-
princippet, saledes at kunderne kun betaler an-
nonceomkostninger, hvis objektet bliver solgt, ellers
var det gratis.

Herefter fortsatte udviklingen med, at diverse
mindre kader blev opkgbt af de store giganter,
og Ejendomsringen, som var en paraplyorgani-
sation for 101 selvsteendige ejendomsmaeglere,
blev tilknyttet Nykredit, idet Nykredit kabte kon-
trollen over deres feelles selskab, som stod for mar-
kedsfaring og administration. Ejendomsringen
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havde landsdekkende markedsfaring og TV re-
klamer, og den 1. december 1989 havde Ejendoms-
ringen 76 medlemmer. Ejendomsringens markeds-
undersggelse viste, at cirka 73% af de adspurgte
ville benytte en af medlemmerne i Ejendomsrin-
gen igen naste gang, de skulle foretage en ejen-
domshandel. Formanden for EDC Gruppen, ejen-
domsmeegler Poul Erik Bech teendte en rgd advar-
selslampe over den udvikling, der var sket, og der
var endog en trussel om sagsanleeg mod bolig-
minister Agnete Laustsen, idet man hos EDC var
utilfreds med, at ministeren havde givet kredit-
foreningerne lov til at seelge fast ejendom. EDC's
filosofi var, at ejendomsmeeglerne stadigvaek skulle
veere selvsteendige, og med den udvikling, der var
sket, var den sakaldte franchisetager reduceret til
en filialbestyrer pa provision med ret til at ga fal-
lit, men uden mulighed for at oparbejde en good-
will pa sin indsats. EDC fremfgrte, at ejendoms-
maglerne skulle selge ejendomme og ikke blive
afhaengige af en stor finansiel koncern. Samme
synspunkt havde Jens Borresge fra Real Gruppen.

Pa et mgde den 15. august i Ejendomsbranchens
Feellesudvalg kunne formandskabet i Dansk Ejen-
domshandlerforening meddele, at de nu havde
100% opbakning fra deres forretningsudvalg til
at ga i gang med forhandlinger om etablering af
een brancheforening for ejendomsmaglere og
ejendomsformidlere. Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening tog med gleede imod denne meddelelse,
og arbejdet blev straks startet med henblik pa, at
en enhedsorganisation kunne veere en realitet og
fungere fra arsskiftet 1989/1990. De forhandlinger,
der var fgrt forinden om at sammenslutte DE og
DEH, var langstrakte, og pa flere tidspunkter var
DE ved at opgive det hele og kaste sig ud i en
reguler kamp om alle medlemmerne, men valgte
klogeligt hver gang lige at forsgge en forhand-
lingsrunde mere. Til sidst lykkedes det da ogsa
foreningerne at na frem til enighed. Hos DE var
man i starten lidt forundret over det, man i starten
opfattede som modstand eller ubeslutsomhed hos
DEH's formand Johnny Nielsen, men efterhanden
blev man klar over, det var en berettiget frygt hos
ham for at lide et regulert afstemningsnederlag
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EDC sa pa et meget tidligt tidspunkt faresignalerne ved bolig-
ministerens tilladelse, til at realkreditinstitutterne kunne drive
ejendomsmaglervirksomhed.



Pressen gjorde sig store
anstrengelser for at male
markedsandele pa alle de
forskellige keeder. Udklip
fra Jyllands Posten.
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To glade formand, Johnny Nielsen fra Dansk Ejendomshandlerforening og Knud Pedersen fra Dansk Ejendomsmaglerforening kunne fejre

den vellykkede fusion mellem de to foreninger.

i DEH's ledende organ. DE's landsformand har
efterfalgende erkendt, at Johnny Nielsen bar den
stgrste del af eeren for at fusionen lykkedes, og
timingen mellem de to var perfekt. Det tjente ogsa
til Johnny Nielsens ros, at han ikke stillede sin
egen person i vejen for fusionen, hvilket jo ikke
er usaedvanligt, saledes det ikke var et person-
spargsmal, der hindrede rationelle lgsninger. Hos
DE, og navnlig hos landsformanden, var der stor
utdlmodighed for at f& denne fusion pa plads eller
i hvert fald en afgarelse, idet presset pa branchen
var meget stort med de finansielle aktgrer og
andres opkab af ejendomsmaeglerforretninger og
andre tiltag.

Den 15. august erklerede DE og DEH sig ende-
lig klar til en fusion med virkning fra 1. januar
1990. For foreningen var det en stor beslutning,
idet den tidligere beslutning pa delegeretmgde i
1987 nu endelig kunne realiseres, og man nu
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havde det naste hovedmal, nemlig afskaffelsen
af neeringsbrevet.

Den 19. december vedtog delegeretforsamlin-
gerne i bade Dansk Ejendomsmaglerforening og
Dansk Ejendomshandlerforening at fusionere med
virkning fra 1. januar 1990.

Fusionsaftalen mellem DE og DEH blev ved-
taget af DE's delegeretforsamling med 48 stem-
mer for, 6 stemmer imod, og 3 undlod at stemme.
Hos DEH var der 31 stemmer for og 1 imod. DEH's
vedteagter kraevede, at beslutningen skulle vedtages
pa en ny delegeretforsamling. Dette skete den
31. januar 1990.

Der var ogsa nedsat et udvalg mellem de tre
realkreditinstitutter, DE og DEH, et udvalg som i
folkemunde blev kaldt fembanden, og som i be-
gyndelsen havde veeret meget konstruktiv, men
som i lgbet af 1989 blev mere og mere ligegyldig.



Forsiden af fusionsaftalen.
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Disse forhandlinger foregik altid i Realkreditradets
lokaler, men det blev klart, at de tre gamle real-
kreditinstitutter i den grad vogtede pa hinanden,
at der intet konstruktivt kunne forega i det forum.
Hertil kom, at nye realkreditinstitutter var ved at
se dagens lys, og de kommercielle ejendomsmaeg-
lerkeeder var ved at vinde fodfeeste.

I forhandlingerne om franchisekontrakternes
indhold og forhandlingerne med DEH, markeds-
forte DE meget steerkt, at det ganske enkelt var
ngdvendigt at skerpe adgangsbetingelserne til
branchen. Foreningen var klar over, at den nega-
tive formulering om lukning for neringsbrevet
var sveer at seelge politisk, hvorimod alle politikere
matte kunne blive enige om, at en skeerpelse af ad-
gangsbetingelserne ville vere en fordel for for-
brugerne. Dette skulle blandt andet ske ved en
skeerpelse af uddannelseskravene til ejendoms-
maeglerfaget. | hele denne turbulente periode var
der ikke blot medlemstilbagegang i Dansk Ejen-
domsmeeglerforening, men kaedernes fremmarch
havde ogsa bevirket, at der til rene DE arrange-
menter ofte kun kom ganske fa medlemmer, sa
det var en barsk tid for foreningens ledelse, og
dommedagsprofetierne var legio.

Realgruppen indgar et samarbejde med Kre-
ditforeningen Danmark.

EJF-Gruppen = Den Frie Ejendomskeede har
188 selvsteendige og frie ejendomsmaeglere og
ejendomsformidlere. | efteraret 1989 har EFJ ind-
ledt et samarbejde med Gudme Raaschou bank-
aktieselskab, Kongelig Brand, og formanden for
EFJ-gruppen statsaut. ejendomsmaegler Leif Ras-
mussen, Neestved proklamerer, at Danmarks stgrste
samarbejde i efendomsbranchen nu var en realitet.

I januar maned udtalte direktar Jens Faber fra
Baltica Bolig: “Ga ind i en maglerkaede eller drej
ngglen rundt”. Som bekendt varede det ikke
mange maneder, fgr Baltica matte opgive at drive
deres ejendomsmaeglerkeaede.

I lgbet af 1989 fik “Ejendomsmaegleren” en
ansigtsleftning, s bladet fra april fremtradte i
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Skeerpede regler vedrgrende tvangsauktioner selvom det ikke hjalp
ret meget.

ny layout i farver, men ogsa med en bevidst skar-
pere politisk profil, som kunne henfgres til den-
gang “Ejendomsmegleren” blev redigeret af de
tidligere landsformaend John G. Jgrgensen og Ib
Bjgrnbirk, hvor man ikke var bange for at kaste
sig ud i politisk gmtalelige emner. Denne nye
profil i “Ejendomsmaegleren” gav naturligvis an-
ledning til kritik, bade fra medlemmer, men ogsa
fra kredse i samfundet, men reelt m& man kon-
statere, det bragte fokus pa mange af de syns-
punkter, Dansk Ejendomsmaeglerforening havde.
Denne progressive stil, som landsformanden an-
lagde, blev bakket op af styrelsen og delegeretfor-
samlingen, og det var vaesentligt for at foreningen
i disse krisear kom sa godt ud af de mange slags-
mal, der var til alle sider. Landsformanden Knud
Pedersen blev som arbejdende formand efter-
handen involveret i mange ting, da der ingen ge-
neralsekreteer var ansat i foreningen, og i 1989 var



1989

Knud Pedersen udover at veere landsformand
preesident for FIABCI Danmark. Han var DE's
repraesentant i Bruxelles i Tegovofa, men snart
0gsa i EPAG, FIABCI/CE senere CEPI EUROVAL,
CEAB, og ogsa i NEU, s& man kunne med sindsro
sige, at jobbet var et heldagsjob.

Den 2. marts 1989 rettede Folketingets ombuds-
mand, Hans Gammeltoft-Hansen en skarp kritik
mod Folketingets formand Erik Ninn Hansen, for
i sin tid som justitsminister ulovligt at have for-
hindret tamilske flygtninge i at fa deres familier
til Danmark. Socialdemokratiet og SF kraevede en
kommissionsdomstol nedsat til at undersgge sagen,
hvilket statsminister Poul Schliter nagtede, og
erkleerede der ikke var blevet fejet noget ind
under gulvteppet. Dette startede den efterfal-
gende undersggelse, der medfarte, at regeringen
gik af i 1992 efter hgjesteretsdommer Mogens
Hornslets rapport, den sakaldte Tamil Rapport.
Arbejdslgsheden var stigende, og naermede sig
de 300.000. Der var valg til EF parlamentet den
15. juni, som viste, at befolkningen ikke interes-

serede sig ret meget for de Europziske Feelles-
skaber, idet kun 46% deltog ved dette valg.

15. november Den Danske Bank og Handels-
banken fusionerer.

4. december Sparekassen SDS, Andelsbanken
og Privatbanken fusionerer til Unibank Danmark.

13. december Provinsbanken fusioneres med
Den Danske Bank og Handelsbanken.

21. december Topdanmark kgber Aktivbanken.

Pave Johannes Paul Il besggte Danmark. Rege-
ringen, Socialdemokratiet og Kristeligt Folkeparti
indgik trearigt forsvarsforlig. Finanslovsforlig mel-
lem regeringen, Fremskridtspartiet, CD og Kriste-
ligt Folkeparti. De samme partier vedtog at seenke
selskabsskatten. Miljgstyrelsen nedlagde badefor-
bud 63 steder i Danmark. Pa Kgbenhavns Fonds-
bars overgik al handel med veerdipapirer til EDB.
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Bemark at EDC nu anfarer 5 divisioner nederst i annoncen.
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Dansk Ejendomsmaglerforening og Dansk Ejendomshandlerforening sammensluttet.
Stor aktivitet hos keederne, Home ny landsdaekkende keede gger konkurrencen.
Industriministeriets beteenkning om brancheglidning satter en drastisk udvikling i gang.

Foreningen og branchen var inde i mere smult
vande, selvom der stadigveek var store dgnninger.
Den ngdvendige fusion mellem Dansk Ejendoms-
maeglerforening og Dansk Ejendomshandlerfor-
ening var blevet vedtaget, og nu forestod opgaver-
ne at fa de to organisationer, bade pa det admi-
nistrative omrade, men i serdeleshed ude hos
medlemmerne, til at fungere som en helhed. Det
var to kulturer, der stgdte sammen, og det kunne
ikke undgas, at det gav nogle gnidninger rundt
omkring i systemet, men alt i alt ma man konsta-
tere, at det var en vellykket fusion, som var til stor
gavn for branchens udgvere og for foreningen.

Onsdag den 31. januar blev den nye branche-
organisation bestdende af medlemmerne af Dansk
Ejendomsmeeglerforening og Dansk Ejendoms-
handlerforening en realitet i forbindelse med en
sammenslutning af de to organisationer. Sammen-
slutningen skete per 1. januar 1990.

Dansk Ejendomshandlerforenings formand
Johnny Nielsen, Frederikssund blev udnavnt til
det sidste aeresmedlem i Dansk Ejendomshand-
lerforening.

De store keders sammenslutninger var kom-
met for at blive, og sekretariaterne hos disse keeder
havde mere eller mindre ubegraenset midler til
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radighed. Kaedesekretariaterne svulmede i denne
periode op og var forholdsmaessigt langt starre
end DE's sekretariat, selvom kaedesekretariaterne
i virkeligheden kun skulle servicere en mindre,
men homogen gruppe. Omkostningerne for kaede-
sekretariaterne, der var tilknyttet en af kapitalgi-
ganterne, var nasten ligegyldige, idet disse keeder
i den konkurrencesituation der var skabt, blev
kraftigt supporteret fra de forskellige kapitalgigan-
ter. DE matte naturligvis forholde sig hertil, og
DE inviterede sidst i august maned til et to-dages
seminar, hvor mange aktuelle problemstillinger
i branchen var pa programmet. Mgdet blev en
succes med mange positive tilkendegivelser for
DE's initiativ til at starte en dialog mellem DE og
de merkantile keeder. Der var fuld enighed om at
nedsaette et koordineringsudvalg mellem DE og
keederne.

Fra flere af keederne, og i seerdeleshed fra deres
“bagmeend”, var der et sterkt gnske om at fa
indflydelse pa den politik, DE farte. Det blev til
mange - for DE - uacceptable forslag i denne sam-
menheang, blandt andet om deltagelse i styrelses-
arbejdet uden at veere valgt af DE's delegerede.
DE's styrelse fastholdt, at et krav pa fremtidig
etablering i branchen matte vaere ejendomsmaeg-
leruddannelsen, men dette krav var for eksempel
realkreditinstitutterne absolut ikke enige i, og der



1990

404



1990

Redegerelsen som satte en revolution igang indenfor ejendomsformidling.
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var mange konfrontationer i denne sammenhang.
Landsformanden, der fastholdt DE's synspunkter,
blev i denne debat betragtet som kadefjendtlig,
fordi han ikke stgttede kreditforeningernes hold-
ning. Det viste sig efterfalgende, at der var kontak-
ter mellem Nykredit og KD om etablering af en
alternativ ejendomsmaeglerforening, bestaende af
deres kaededeltagere. Imidlertid havde de to real-
kreditinstitutter forregnet sig, idet de ikke kunne
fa ejendomsmeeglerne med. Flere af keedemagler-
ne syntes bedre om DE, end det samarbejde de
var kommet ind i med realkreditinstitutterne, og
mange var bange for at komme i lommen pa disse.
Det var typisk, at nar landsformanden var til mgde
hos keedemaglerne, hvor disse var alene, var der
ingen fjendtlighed at spore, og han og foreningen
fik maske lidt anonymt stor opbakning fra de ejen-
domsmeeglere, der mange steder var med i keeder-
ne. Realkreditinstitutterne holdt sig ikke tilbage
med krav om afskaffelse af ejendomsmeaeglerlov-
givningen, og man mente fra Realkreditradets side,
at med den adgang der var til edb programmer -
behgvede man ikke noget uddannelseskrav koblet
sammen med retten til at etablere virksomhed
som formidler af fast ejendom.

Kredsformanden for 5. kreds, Leif Knudsen,
Aalborg, havde i “Ejendomsmagleren”s august-
nummer en artikel med titlen “Man undres”, hvor
han ironiserede over, at efter 30 ar i branchen,
havde han i mange ar forgeeves henvendt sig til
presse og offentligheden med de forhold, han
fandt var vigtige for forbrugerne, men som pres-
sen ikke interesserede sig sa forfaerdeligt meget
for. Han papegede, at da der intet krav var om
uddannelse, matte samfundet ngdvendigvis se i
gjnene, at der ville vaere mange tabelige sager, og
dette kunne ikke @ndres, selvom realkreditinsti-
tutterne gerne ville have en computer til at ud-
fare ejendomsformidlingen. Leif Knudsens artikel
medfarte adskillige indleeg og debat savel i “Ejen-
domsmagleren” som i kredsene rundt omkring.

Ejendomsmaeglernzvnet, som havde faet navnet
“Klagenavnet for Ejendomsformidling”, var be-
gyndt at blive en alvorlig gkonomisk belastning
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for foreningen. De andre organisationer ville ikke
veere med til, at gebyrer for sager for dem, som
tabte, skulle seettes i vejret. For alle klager, der fik
medhold, var klagen gratis, men man opkravede
et gebyr for dem, der tabte sagerne. Gebyret skulle
ses som en sikring imod, at der ikke var alt for
mange, der blot klagede, fordi det var gratis.

Efter de to sekretariater var slaet sammen, var
pladsforholdene i DE's sekretariat ikke serlig
gode, ligesom lokalerne ikke var tidssvarende.
Styrelsen havde derfor besluttet, man skulle finde
nye og bedre lokaler til sekretariatet. Fusionen
med DEH havde bevirket mange dobbeltposter,
0g et gget antal styrelsesmedlemmer, hvilket skulle
normaliseres.

Den 1. november 1990 tradte den ny ejendoms-
meaglerbekendtggrelse i kraft, der blandt andet
skeerpede oplysningspligten med hensyn til hvilke
gkonomiske alliancer, ejendomsmaglerne var
medlem af, filialdrift blev tilladt, men selskabs-
forbud opretholdtes. Det skulle senere vise sig,
denne ejendomsmeglerbekendtggarelse var den
sidste, der blev udstedt.

| forbindelse med en lovaendring havde Folke-
tinget vedtaget, at skibsmaglere og varemaglere
ikke lengere skulle vaere en beskyttet titel, og at
ordet maegler i sig selv ikke leengere var beskyttet.
Foreningen matte spegrge erhvervs- og selskabssty-
relsen, om det ville vaere lovligt for en ejendoms-
handler at kalde sig megler, f.eks. sommerhus-
meegler eller landbrugsmagler, altsa en titel hvor
ordet meegler indgik. Svaret fra ministeriet var
klart, det var ikke lovligt, ordet maegler matte kun
indga i forbindelse med ejendomsformidling, nar
man havde taget eksamen. | anledning af betsenk-
ning nr. 1195, som var udgivet af Industriministe-
riet vedrgrende brancheglidning og franchising
pa ejendomsformidleromradet, sendte foreningen
den 1. maj en skrivelse til Industriministeriet, hvor
foreningens synspunkter blev gjort geldende. |
beteenkningen anbefales det, der nedszttes et
egentlig udvalgsarbejde med henblik pa en bre-
dere undersggelse af udviklingen indenfor ejen-
domsomsetningen, og med henblik pa forslag til
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en fremtidig regulering af ejendomsomseaetningen.
DE anfgrte, at man bakkede dette forslag op og
sa frem til, at dette udvalg blev nedsat, og DE fik
seede heri.

“Meeglerprisen” for 1990 blev tildelt forhenvee-
rende stadsarkitekt Bagrge T. Lorentzen, idet han
via sit arbejde i Rgdovre kommune havde lavet

“Maglerprisen” blev overrakt til Barge T. Lorentzen af fondens
formand Knud E. Madsbjerg.
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en privat registrering af byggefejl gennem snart
40 ar. Foreningens vinterstevne, der blev afholdt
pa Nyborg Strand, var for farste gange falles for
bade Dansk Ejendomsmaglerforening og Dansk
Ejendomshandlerforening, og temaet for steevnet
var “Skat og Bolig”.

Kabenhavns Ejendomsmaeglerforening og Ejen-
domsforeningen Danmark arrangerede sammen
med Kgbenhavns Grundejerforening en studie-
tur til Amerikas gstkyst for at se hvordan ejen-
domsformidling blev foretaget i USA.

De keder, som Kreditforeningen Danmark
havde opkgbt, og som havde forskellige navne,
blev slaet sammen i navnet “home”, som blev en
ny landsdaekkende kade af ejendomsfirmaer.

Home-keeden etableres med hovedkontor i
Aarhus og sekretariat i Kgbenhavn. 106 forret-
ninger er med fra starten. Niels Bjerregard bliver
administrerende direktgr for keeden. Home a/s
er et 100% ejet datterselskab af Kreditforeningen
Danmark. Home starter med det samme sin farste
landsdeekkende markedsfaringskampagne og op-
nar pa tre maneder at blive landets tredje mest



Erhvervs- og Selskabsstyrelsen meddeler at en ejendomshandler ikke ma benytte betegnelsen magler sammensat med andre betegnelser.




Baltica fortsatte deres kraftige hvervekampagner.
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kendte ejendomsmaeglerkaede kun overgaet af EDC
og Baltica Bolig. Home introducerer ogsa begre-
bet “intet salg - ingen regning” i Storkgbenhavn.

De skerpede markedsforhold farte til, at fem
advokater i Gentofte kommune etablerede en ny
service, der hed Advokaternes Sgndagsservice,
hvor klienterne kunne ringe mellem kl. 11 og 17,
og fa rad vedrgrende kab af ejendom.

| forbindelse med fusionen mellem DE og DEH
blev alle kredse lagt sammen, og nogle blev revi-
deret med hensyn til deres omrade. Man kan
undre sig over, det ikke er lykkedes for kredsfor-
manden for DE's davaerende 8. kreds at fa disse
kredsinddelinger delt ind pa en sadan made, at
den gamle DE 8. kreds beholdt sit navn, nar man
teenker pa de traditioner, 8. kreds i mere end 50
ar har haft, og de forskellige aktiver kredsen har
stdende i 8. kreds’ navn. Nar man betanker, at
DE havde en 6./7. kreds burde det have veret
rimeligt nemt at lave en bedre fordeling af kred-
senes nummerbetegnelse.

Fremover vil den nye kredsinddeling blive an-
vendt sa 8. kreds Aarhus nu er 7. kreds og 9. kreds
bliver til 8. kreds.

5. kreds’ samarbejde med Aalborg kommune
vedrgrende salg af erhvervsejendomme blev en
stor succes, og det var noget, der gav genlyd i
Aalborg, idet det lykkedes for de ejendomsmaeg-
lere, der deltog, at fa abnet radhuset lgrdag og
sgndag for at praesentere de ejendomme, ejen-
domsmaglerne havde til salg for kommunen.

EDC-gruppen har med eet slag sat sig pa om-
kring 50 pct. af al handel med landbrugsejen-
domme i Danmark. Det sker gennem oprettelsen
af en ny division - EDC-landbrug - som en selv-
steendig division under EDC-gruppen. Med et for-
ventet medlemstal pad omkring 20 EDC-ejendoms-
meeglerfirmaer i landbrugsdivisionen er EDC-land-
brug den starste gruppe af statsautoriserede ejen-
domsmeeglere pa markedet for landbrugsejen-
domme i Danmark. Markedet omfatter foruden
produktions- og fritidslandbrug ogsa gartnerier,
pelsdyrfarme, dambrug, skovbrug med videre.
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Grundstammen i en ny EDC-division kommer fra
de to tidligere grupper af selvsteendige ejendoms-
meglere pa landbrugsomradet, “Viben” og “Dan-
ager”. Ni af de tolv medlemmer i “Viben” og to
af “Danager”s fire medlemmer er gaet ind i EDC-
landbrug, som hermed har samlet den stgrste
ekspertise pa landbrugsomradet herhjemme.
Saledes har de fleste af ejendomsmaglerne i
gruppen en landbrugsfaglig uddannelse bag sig.

EDC fremsender et samlet boligpolitisk oplaeg
til regeringen og Folketingets medlemmer. Op-
leegget bestod af en lang raekke delforslag til lov-
endringer med det formal dels at tilvejebringe et
sundere og mere afbalanceret boligmarked og
dels at hjelpe en stor gruppe tvangsauktions-
truede familier.

P& TEGOVOFA'’s arsmgde i Bruxelles i novem-
ber overtog Knud Pedersen formandsposten og
blev derved formand for den Europeaiske vurde-
ringsorganisation.

Realgruppen er oppe pa 125 medlemmer.
Realgruppen etablerer et undervisningskoncept
i samarbejde med DJOF.

JN Gruppen var vokset til 100 forretninger.

Nykredits to ejendomsmeeglerkaeder, Scheel og
Orloff og JN Gruppen, tabte henholdsvis 37,5
millioner kroner og 24,4 millioner kroner i lgbet
af de ferste maneder efter, at Nykredit havde
overtaget dem. Til Berlingske Erhverv udtaler
direktar Mogens Munck Rasmussen den 20. de-
cember 1990, at han ikke regner med at, Nykredit
nogensinde far de penge, der er investeret i ejen-
domsmeeglerkeaederne, hjem igen.

EJF Gruppen, Den Frie Ejendomskeade, en af
branchens starste selvsteendige keeder, besluttede
pa generalforsamlingen i Odense at etablere et
service-A/S, der skal skabe bedre arbejdsvilkar
for medlemmerne.

Aktieselskabet har EJF Gruppen som majori-
tetsaktionzr, men ogsa gruppens samarbejdspart-
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nere, Gudme Raaschou Bankaktieselskab og for-
sikringsselskabet Kgl. Brand, er med i selskabet.

Selskabets hovedopgaver er udvikling og etable-
ring af edb-teknologi, udvikling og markedsfgring
af produktpakker, markedsfaring af EJF Gruppen,
udvikling af salgskoncepter, uddannelse af med-
lemmer og udvikling af lokaliseringspolitik'er.

Gruppen besluttede ligeledes pa generalfor-
samlingen at styrke det lokale isleet, idet man nu
opdeler landet i otte omrader. “Sma” bestyrelser
skal veere igangsaettende pa det lokale plan og
markere gruppen over for kolleger og kunder.

EJF Gruppen er landsdekkende og har i alt
167 medlemmer.

Prudential i England meddelte senere pa aret,
at de traekker sig helt ud af ejendomsmaeglerbran-
chen, efter at de har tabt over 300 millioner pund.
Den store forsikrings- og finanskoncern siger, at
der ganske enkelt ikke er penge i at drive ejen-
domsmeglervirksomhed, idet de lokalt oriente-
rede ejendomsmeeglerforretninger ikke kan for-
enes med en stor koncerns drift.

Der blev afholdt valg den 12. december, hvor
Socialdemokratiet fik stor fremgang. Poul Schitter
dannede efter valget en VK regering den 18.
december.

I forbindelse med alle de meget forvirrende
politiske udmeldinger om bolig- og skattepoli-
tikken vedrgrende fast ejendom, udgav Dansk
Ejendomsmaglerforening bogen “En helstgbt
boligpolitik”, som var forfattet af blandt andet
lektor pa handelshgjskolen, Jens Lunde samt
Knud Pedersen, Leif Olsen og Bernt Hundtofte.

Ottecifrede telefonnumre indfgrtes. 1C3-toget
var pa sin jomfrurejse i januar. Danmarks over 1
mio. parcelhuse var siden 1986 faldet 240 mia kr.
i veerdi. Den gkonomiske stramning havde bevir-
ket, at de store rejsebureauer havde mattet aflyse
30.000 ferierejser. Brandkatastrofe pa faergen
Scandinavian Star. Nationalbanken udsendte en
20-krone. Vesttyskland og @sttyskland besluttede
at indga valutaunion. Der indledtes dommerun-
dersggelse i Tamil-sagen. De baltiske lande pa vej
mod selvsteendighed. Berlinmuren under nedriv-
ning. Der blev indgaet dansk-svensk aftale om fast
forbindelse over @resund. Fregatten Olfert Fischer
sendtes til Den persiske Golf. Traktat om Tysklands
genforening blev underskrevet. | november brgd
forhandlinger mellem regeringen og Socialdemo-
kratiet om en helhedslgsning sammen, resultat
blev et decembervalg, hvor Konservative og Radi-
kale gik tilbage og sidstnaevnte forlod regeringen.
Derfor ny regering af V og K.
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I et forsgg pa at bringe boligpolitikken ind pa et sagligt plan udgav Dansk Ejendomsmaeglerforening bogen “En helstabt boligpolitik”.
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Endnu en kedesammenslutning blev mere formaliseret og begyndte feellesannoncering.
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“Udvalget vedrerende omsatning af fast ejendom” nedsettes.
Baltica opgiver deres ejendomskade.
Etisk rad uddeler deres forste bade (kr. 65.000) til en ejendomsmaegler.

Aret startede med vinterstaevnet, som var hen-
lagt til Aalborg i dagene 14.-15. februar. Som
sedvanlig startede vintersteevnet med uddeling
af “Maeglerprisen” for 1991, og dette ar gik den til
landinspektar og lektor ved Aalborg Universitet,
Stig Enemark, for sin forskning og udvikling af
matrikelveesenets overfgrelse til EDB.

Prismodtageren Stig Enemark og Knud E. Madshjerg.

Vintersteevnet havde en paneldebat om skat og
bolig, samt en debat vedrgrende ejendomsmaeg-
lernes uddannelse og skerpet adgangskrav til
branchen. Dette skulle ses i forbindelse med den
beteenkning, som embedsmandene i Industrimini-
steriet afgav sidste ar. Industriministeriets repree-
sentant gik ikke ind for adgangskriterier til bran-
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chen, og det var ikke med glaede, at forsamlingen
harte disse synspunkter fra Industriministeriet. Pa
vintersteevnet fik naestformanden i styrelsen, stats-
autoriset ejendomsmaegler Laurits Jensen, Aarhus
DE's heederstegn for sit mangedrige arbejde i
foreningens regi.

I forbindelse med vintersteevnet havde det
Danske Chapter af FIABCI arrangeret et semi-
nar vedrgrende emnet “counselling”.

De opgaver der fra begyndelsen af 1991 var
vigtige for foreningens ledelse var,

 Etisk Rad, som skulle medvirke til forbed-
ring af branchens image ved selvjustits.
Ny kontingentstruktur med en mere retfeer-
dig byrdefordeling medlemmerne imellem.
En fortsat kamp for skeerpelse af adgangs-
kravene til branchen, det vil sige det, der
tidligere hed afskaffelse af naeringsbrevet.
Zndringer i klagenaevnet, det vil sige, at det
blev muligt at opkraeve hgjere gebyrer eller
eventuelt nedlaeggelse, som i givet fald var
en alvorlig trussel.

I forbindelse med nogle alvorlige klagesager,
som var i bade presse og fiernsyn vedrarende ejen-
domsmaeeglernes fakturering af annonceudgifter,
besluttede foreningen at nedsatte et Etisk Rad
med 5. kreds formand Leif Knudsen, Aalborg
som formand.
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Paneldeltagerne i vintersteevnets debat om skearpede adgangskrav
og uddannelse. Fra venstre ses landsdommer Niels Johan Petersen,
styrelsesmedlem Jens Jargensen, afdelingschef Boye Jacobsen,
Industriministeriet og dommer Claus Larsen, Den Danske
Dommerforening.

En af de bemarkelsesveerdige begivenheder, der
dog ikke kom som den helt store overraskelse var,
at forsikringsselskabet Baltica i starten af aret op-
gav deres hgjtprofilerede tiltag med en kaede af
ejendomsmaglerforretninger. De matte erkende,
at dette ikke kunne drives rationelt, og de over-
drog resterne af deres boligkeede til EDC Gruppen.
Landsformanden kommenterede dette i en leder
i “Ejendomsmaegleren”, hvor han gjorde opmaerk-
som pa, at det var en beslutning som realkreditin-
stitutterne og pengeinstitutterne burde tage til
efterretning. De store belgb, der var i underskud
ved at drive disse forretninger, kunne ikke ret-
feerdiggare, at realkreditinstitutter og pengeinsti-
tutter deltog.

I 1991 skulle en normaliseret ledelse indfares i
DE efter fusionsaftalen med DEH. | forbindelse
med kredsgeneralforsamlingen skulle alle de
mange dobbeltposter og det ggede antal styrel-
sesmedlemmer normaliseres. Enkelte steder gik
det fredeligt til, andre steder matte der holdes
kampvalg. Landsformanden Knud Pedersen, der
var gaet aktivt ind i det internationale arbejde,
blandt andet i FIABCI, og ikke mindst i den til-
knyttede organisation FIABCI/CE, var sidste ar
valgt til ny formand for den Europziske Vurde-
ringsorganisation, TEGOVOFA. Arbejdet i TEGO-
VOFA var szrdeles vigtigt, idet det forestod en
harmonisering af vurdering af fast ejendom i alle
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de europeiske lande, men i serdeleshed inden-
for EF, hvor reglerne hvilede pa et EF-direktiv.

I slutningen af 80'erne var alle enige om, at det
var vigtigt, at organisationerne inden for ejen-
domsbranchen “talte med én stemme” i Bruxelles.

Det ene EU-direktiv efter det andet sa dagens
lys - og var man ikke pa et meget tidligt tids-
punkt opmaerksom pa sadanne initiativer, var det
nasten umuligt at fa indflydelse pa deres ende-
lige udformning.

Pa foranledning af DE's landsformand Knud
Pedersen, som i november 1990 havde overtaget
formandskabet for TEGOVOFA, blev det besluttet
at opsplitte vurderingsomradet i to organisationer:
En politisk organisation ved navh EUROVAL
(European Valuers) og en teknisk organisation,
som fortsat skulle veere TEGOVOFA.

| slutningen af 1991 foreslog Knud Pedersen
sammen med andre organisationer at oprette lob-
byorganisationen CEPI (Conseil Européen des
Professions Immobiliéres).

CEPI havde fra starten tre sektioner:

e EUROVAL - med Knud Pedersen som
praesident,

e CEAB (ejendomsadministratorer) - med
franskmanden Jen-Marc Levet som prasident

- Og

e EPAG (ejendomsmaglerne) - med hollen-
deren Andreas Lieberom som praesident.

Med baggrund i den stadige stgrre internatio-
nalisering segte ogsd DE kontakt over landets
greenser.

Da den stgrste tyske organisation - Ring Deut-
scher Makler - i 1991 holdt sit &rsmgde i Berlin,
blev ogsa DE inviteret for at deltage i festlighe-
derne i anledning af, at arsmedet for farste gang
siden 1933 kunne holdes i Berlin. Det blev ogsa
i sandhed en nationalistisk forestilling, som ikke
rigtig passer den danske mentalitet og den danske
maegler.
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Styrelsen lytter til Kebenhavns Ejendomsmaglerforenings formand Steen Winther-Petersen pa det farste ordinzre delegeretmade i den nye
organisation. Man kunne nu konstatere, at det var blevet en enhedsorganisation.

Anderledes med den invitation, der i foraret
1991 kom fra USA, efter opfordring fra vore norske
kolleger, der i en arrekke havde deltaget. DE's
tidligere landsformand Ib Bjgrnbirk havde i
70'erne deltaget i disse arsmgder, men herefter
var kontakten forsvundet. Nu havde amerikanerne
imidlertid sat sig for pa god gammeldags vis at
etablere det nye forum for ejendomsmagleror-
ganisationer. Arsagerne var flere, men en meget
vaesentlig var, at den amerikanske organisation,
National Association of Realtors (NAR), var uenig
og meget utilfreds med FIABCI og besluttede der-
for at oprette et forum for andre nationale organi-
sationer med samme malsaetning, nemlig at arbej-

Preben Vemmelund,
Silkeborg, nyvalgt
kredsformand for
7. kreds (tidligere
8. kreds).
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de for at hgjne standens anseelse, fastleegge en
etisk standard, sgge politisk indflydelse med hen-
blik pa at gge den private ejendomsret og i
gvrigt at arbejde for, at en bolig er en menneskeret.

I andet halvar 1991 skete der flere forskellige
ting, der skulle vise sig at have stor betydning for
det fremtidige ejendomsmaeglererhverv. Etisk Rad
tradte i funktion, og i slutningen af 1991 vedtog
det at uddele en bgde pa kr. 65.000 til en kollega,
som Etisk Rad skgnnede havde optradt utilstede-
ligt. At bagden efter nogle appeller blev reduceret,
gjorde mindre, idet bgdens starrelse, og det at
man havde statueret et eksempel fra Etisk Rad,
gjorde, at medlemmerne blev klar over den selv-
justits, som var blevet vedtaget. Afggrelsen, der
faldt fra Etisk Rad, havde stor psykologisk effekt.

Det forste ordinzre delegeretmgde i den nye
organisation for bade ejendomsmaeglere og ejen-
domshandlere blev afholdt den 3. maj. Der var 51
delegerede til dette delegeretmgde i den sakaldte
enhedsorganisation, og pa delegeretforsamlingen
blev Knud Pedersen genvalgt som landsformand
uden modkandidater, ligesom den tidligere lands-
formand for DEH, Johnny Nielsen blev valgt til
styrelsen, og blev efterfalgende neaestformand efter
Laurits Jensen, der ikke gnskede genvalg til styrel-
sen. Man kunne nu konstatere, at fusionerne mel-
lem de to organisationer var endeligt pa plads, og
det var gaet rimeligt smertefrit, ligesom der var
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Dansk Valuarforenings PR brochure.

valgt medlemmer pa demokratisk vis, som alle
accepterede.

Foreningens ledelse vedtog, at Dansk Valuarfor-
ening skulle aktiveres, hvilket fik Valuarforenin-
gen til at lave en folder, hvor der blev oplyst om,
hvad en valuar stod for. Nar foreningen blev akti-
veret igen, skyldtes dette det internationale ar-
bejde der foregik i Tegovofa, hvor foreningen var
involveret med disse vurderingsopgaver, og hvor
man fandt, Dansk Valuarforening burde veere den,
der deltog i arbejdet.

Pa forsiden af “Ejendomsmaegleren” november
1991 er Kgbenhavns Ejendomsmeaeglerforenings
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ejendom affotograferet, hvor man tydeligt kan
se teksten “Ejendomsmaeglernes Hus”. | teksten
til billedet af ejendommen sattes spgrgsmalstegn
ved, om der i fremtiden vil eksistere et hus, der
hedder Ejendomsmaglernes Hus? Dette ma siges
at veere meget apropos, eftersom foreningen i dag
er flyttet fra disse lokaler, og Kgbenhavns Ejen-
domsmaeglerforening har solgt ejendommen. Ar-
sagen til billedet og spargsmalet var det udvalgs-
arbejde under Industriministeriet, som var blevet
sat i gang foranlediget af det tidligere udvalgsar-
bejde, som embedsmandene havde foretaget. |
november maned havde industriminister Anne
Birgitte Lundholt nedsat et udvalg, der skulle
belyse forholdene i ejendomsmaeglerbranchen.

Det skulle vise sig, at dette udvalgsarbejde fik
meget stor betydning for branchen. Udvalget fik
navnet “Udvalget vedrgrende omsatning af fast
ejendom” og blev nedsat den 11. december 1991
med professor Bgrge Dahl fra Handelshgjskolen
som formand.

Ministeriet havde meddelt Bgrge Dahl, at i
modsatning til udvalget for fortrydelsesret, det
sakaldte Brydensholtudvalg, skulle arbejdet gares
feerdigt indenfor et ar, idet, hvis det ikke var feer-
digt, ville ministeriet selv lovgive. Brydensholtud-
valget blev nedsat i 1980, og havde altsa arbejdet
i 12 ar.

Det 14 ikke til Bgrge Dahls temperament at gen-
tage den sendragtighed, som Brydensholtudvalget
var udtryk for, og arbejdet startede allerede fa
dage efter, at udvalget var officielt udnaevnt, nem-
lig den 16. december. Der var fuld kraft fra starten
i dette arbejde, men forud for nedsattelsen var
der adskillige hurdler, DE matte igennem, idet
flere af de store keeder gnskede at veere repra-
senteret i dette udvalg, men efter forhandlinger
og stort besveer lykkes det DE at overbevise Indu-
striministeriet om, at det skulle veere Dansk Ejen-
domsmaglerforening, som var reprasenteret ved
foreningens landsformand. Der var opstaet den
paradoksale situation i den hgje ligestillingsalder,
at DE skulle indstille savel en mand som en kvinde
til udvalget, hvorefter ministeriet selv ville veelge.
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Ejendomsmeglernes Hus som foreningen nu har forladt, og Kebenhavns Ejendomsmaglerforening har efterfglgende solgt bygningen.

DE havde haft erfaring fra et andet ministerium,
hvor man havde indstillet en mand, som man
havde anbefalet til jobbet, men demonstrativt lod
ministeriet den pageeldende kvinde, der var side-
stillet, fa det pagaeldende job i det nedsatte udvalg,
selvom vedkommende ikke gnskede jobbet. Til
alt held for foreningen bgjede ministeriet sig, sa
landsformanden blev udpeget til dette udvalg, og
Knud Pedersen har siden sagt, at det ar der nu
startede, var det travleste i hans levetid. Mgderne
var legio, og der var stor utilfredshed fra Realkre-
ditradet og Finansradet over tempoet i arbejdet,
idet man ikke kan undga at fa den tanke, at blev
udvalget ikke feerdigt pa et ar, sa skulle embeds-
mandene i Industriministeriet selv lovgive, og
deres synspunkter var sammenfaldende med Fi-
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nanssektorens. De pageldende to institutioner
var i gvrigt utilfredse med hele ideen bag dette
udvalgsarbejde, men arbejdet kunne sluttes den
7. december 1992, hvor der blev afgivet betenk-
ning. Knud Pedersen kaldte selv sin kamp i dette
udvalg som Davids kamp mod Goliat.

Home keaden starter en ny boligdatabase, sa-
ledes at kunderne kan ga ind i enhver Home-for-
retning og se, hvad Home har til salg i hele landet.
Home opnar i henhold til en analyse at veere den
mest kendte ejendomsmeaeglerkeaede, idet 65 % af
forbrugerne kender Home-navnet og EDC-kaeden
er nummer to med kendskabsniveau pa 49 %.

Den nyvalgte formand for Nykredits bestyrelse
Axel Ladegaard Jensen indrgmmede i et stort
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interview i Jyllandsposten tirsdag den 28. maj
1991, at JN Gruppen havde veret dyr for Nykredit.
Han udtalte, at det havde kostet Nykredit dyre
lerepenge at ga ind i ejendomsmarkedet. Prisen
for at overtage de to ejendomsmaeglerkeeder med
en markedsandel pa tet ved en tredjedel af bo-
ligsalget blev pa i alt 382 millioner kroner. Han
fortsatte med at sige, at Nykredits ejendomsmeaeg-
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Efter den ministerielle
arbejdsgruppes beteenkning sidste
ar kraevede foreningen at et nyt
udvalgsarbejde blev ivaerksat.

lerselskaber pa to ar havde givet et samlet under-
skud pa 94 millioner kroner.

Det var konkurrencen, der tvang os til disse store
investeringer, idet Nykredit ikke kunne fastholde
sin stilling pa lanemarkedet, hvis de gvrige finans-
virksomheder kgbte ejendomsmeeglere, og vi ingen
havde, sagde Axel Ladegaard Jensen. Til det om-
talte underskud kunne Jens Nielsen understrege,
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Det skelszttende udvalgsarbejde under professor Barge Dahls dynamiske ledelse startede i december 1991.

at i de budgetter, der 13 til grund for Nykredits  juni 1991, hvori han redegjorde for, at JN Grup-
overtagelse, var der vist underskud i denne stgr-  pen var en fornuftig investering.

relsesorden for de farste to ar og balance i ar tre, 7. kreds (gammel 8. kreds) valgte ny kredsfor-
og farst i ar fire ville der begynde at blive over- mand idet Preben Vemmelund aflgste Aksel
skud. Nykredits administrende direktgr Thorleif  Vestergaard.

Krarup havde et indleeg i Jyllandsposten den 11.
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Den nye regering matte slas med et flertal uden-
om regeringen pa mange punkter. Da USA den
17. januar 1991 startede krigen mod Irak, og kor-
vetten Olfert Fischer blev sendt til Golfen, be-
stemte Folketingets flertal, at krigsskibet kun matte
forsvare sig i tilfeelde af direkte angreb, men ellers
ikke deltage i krigshandlingerne. Flertallet bloke-
rede ogsa for en ophavelse af sanktionerne mod
Sydafrika, der havde bebudet en afvikling af apart-
heid. Endelig blev der vedtaget en CO2 afgift
udenom regeringen. Desuden vedtog et flertal
den 31. maj at afvise dansk deltagelse i Vestuni-
onen med falles udenrigs- og sikkerhedspolitik.
Det politisk positive var, at der var bred enighed
sammen med Sverige om at etablere en fast for-
bindelse over @resund.

I 2. kreds aflgste Svend Lindbjerg, Stenlgse
John Lindgreen.

S og SF kreevede fhv. justitsminister Erik Ninn
Hansen stillet for en rigsret. Danmark havde nu
med 2,1% den laveste inflation i EF. Danmark
anerkendte officielt de baltiske landes selvsteen-
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Svend Lindbjerg,
Stenlgse, nyvalgt
kredsformand for

2. kreds.

dighed. Verdens farste vandmgllepark i Lange-
landsbeeltet blev indviet. Afhgringer i Tamilsagen
fortsatte og Poul Schluter endrede i oktober for-
klaring. Mere end 340.000 danskere var nu regi-
streret i RKI kreditinformation som darlige beta-
lere. Ved udgangen af aret haevedes momsen fra
22 til 25%, og forbrugerradet forudsa hejere priser.
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Professor Barge Dahl og udvalget afgiver beteenkning efter 1 ars arbejde.
Arbejdet i Barge Dahl udvalget var preaget af hgjt tempo og konflikter mellem
de forskellige parter og deres interesser.

For DE's ledelse, men navnlig og i seerdeleshed
for landsformanden, Knud Pedersen var 1992 aret
hvor angrebene veltede ind fra alle sider. Barge
Dahl udvalget var gaet i gang med at arbejde
med en dynamik inspireret af professor Barge
Dahl. Angrebene fra de gamle kreditforeninger og
fra de keeder, de ejede, fortsatte for uformindsket
kraft, savel i det daglige i foreningen som med
mere eller mindre utilstedelige angreb i udvalgs-
arbejdet. Alle keeder var utilfredse med, at de ikke
var repraesenteret i udvalget, men det var DE med
een stemme, der var repraesenteret. Keederne holdt
sig ikke tilbage for at insinuere, at DE's reprasen-
tant ikke reprasenterede branchen, men kun
mellem 15-20% af udgverne i erhvervet. Det skin-
nede tydeligt igennem, at keederne var dirigeret
fra deres meget store kapitalsteerke hovedkontorer.
Debatten i “Ejendomsmaegleren” vidnede ogsa om,
at mange tanker rgrte sig blandt medlemmerne,
men konklusionen var Kklar, de menige medlem-
mer, uanset om de var medlem af en kaedesam-
menslutning eller ej, bakkede i den sidste ende
steerkt op om foreningen, og al tale om at etab-
lere en ny brancheforening havde darlige mulig-
heder for grobund. Landsformanden prgvede i
en leder i februarnummeret af “Ejendomsmaeg-
leren” under overskriften “Falske Profeter i Ejen-
domsbranchen” at ridse situationen op. Opti-
mismen var ikke stor, og det tilbagevendende
spgrgsmal, der blev stillet til landsformanden,
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“Findes der overhovedet ejendomsmaeglere i Dan-
mark om blot nogle fa ar”, blev gentaget den ene
gang efter den anden. Der var to afggrende fak-
torer, der ville fa betydning for Dansk Ejendoms-
maeglerforening og for branchens overlevelse som
selvsteendigt erhvery, det var medlemmernes egen
adfeerd, og den politiske vilje og indstilling hos
Folketinget.

Boligministeriet havde ved at give adgang for
ikke kun realkreditten, men ogsa banker og spare-
kasser til at drive ejendomsformidling, givet efter
for den steerke kapitalmagt, og utroveerdigt holdt
deres beslutninger hemmelige, i strid med aftaler
med andre parter. Branchen kunne pludselig op-
leve, at betydelige midler var rykket ind og forsggte
at styre ejendomsformidlingen. For at illustrere
den kapital, der pludselig blev kastet ind i ejen-
domsformidlingsbranchen, har finanstilsynet i et
svar til Folketingets erhvervsudvalg oplyst, at siden
realkreditinstitutterne, og her tales kun om de tre
starste realkreditinstitutter, har haft mulighed for
fra 1989 at ga ind i ejendomsformidling, har de
frem til og med 1992 haft et tab pa 864 millioner
kroner pa dette eventyr. Hvis der investeres sa-
danne astronomiske belgb, er det naturligt, at man
forsgger at fa det bedste ud af sin investering, og
det illustrerer baggrunden for det pres der var,
dels pa ejendomsmaeglerne, og dels pa foreningen.
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Bgrge Dahl udvalget udmarkede sig pa grund
af formandens energiske ledelse ved, allerede den
28. februar at barsle med et 170 sider problem-
katalog, saledes at udvalget havde en baggrund
for, hvilke problemer der skulle lgses for at fa et
endeligt resultat pa plads inden arets udgang.

Pa foreningens vinterstevne, der blev afholdt
den 23.-25. januar 1992, indledtes steevnet med
uddeling af “Meaglerprisen”, som gik til restaure-
ringsarkitekt og kontorchef Gregers Algreen-
Ussing fra Planstyrelsen, for hans indsats ved op-
rettelse og udbredelse af et kommune- og byatlas
over bevaringsveerdige bygninger og bymiljger i
Danmark.

“Meglerprisen” gik til Gregers Algreen-Issing fra Planstyrelsen.
Her sammen mend fondens formand Knud E. Madsbjerg.

Pa vintersteevnet deltog boligminister Svend
Hovmand, som kunne bydes velkommen med
bemarkningen om, at han har indskrevet sig i
historien som den farste boligminister siden 1939,
der havde pabegyndt en reel afvikling af det ek-
sisterende maksimal prissystem pa den ene halv-
del af boligmarkedet, nemlig lejemarkedet. | for-
bindelse med vintersteevnet skulle Egil Taulbjerg,
der havde veeret president for Nordisk Ejen-
domsmaeglerunion siden 1990, ga af efter tur.
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Egil Taulbjerg havde gjort meget for at fa det
nordiske samarbejde intensiveret.

Foreningen havde haft adskillige samtaler med
de i klagenavnet involverede parter, idet DE ikke
ville acceptere at skulle betale de store udgifter, da
man fandt det urimeligt, at en klage over en hus-
handel til 1 million kroner kun skulle koste kr. 250,
hvis klageren tabte. Foreningen havde truet med
at nedlaegge klagenzvnet, men en ny aftale blev
indgadet i januar, saledes at klagenavnet kunne
fortseette, og klagegebyrerne fremover kunne gra-
dueres.

EDC Gruppen var begyndt at offentliggare for-
skellige statistikker, dels vedrgrende udbudspriser
med videre, et initiativ som blev modtaget meget
positivt, da det gav vigtige statistiske oplysninger.
Kgbenhavns Ejendomsmaglerforening arrange-

EDC's statistikker.
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I forbindelse med Aalborg bys jubileeum skenkede Ejendomsmaeglernes Fond sin hiditil starste gave nemlig en udsmykning pa et af Aalborg bys
torve. Fra venstre ses borgmester Kaj Kjer, der modtog vandkunsten “Springtudser” pa byens vegne, derefter i reekkefalge: Paul Sarensen,
Hans Timsgaard, Jgrgen Christensen og Knud E. Madsbjerg. Det vil sige alle fondens formand gennem tiderne. | baggrunden skimtes

fondens nuvarende formand Henning Normann Andersen.

rede den 8. april et stort made, hvor der var invi-
teret 8 keedereprasentanter til give bud pa frem-
tidens muligheder, og naturligt var landsforman-
den ogsa inviteret. Den debat, der til tider blev
intensiy, sluttedes med enighed blandt paneldel-
tagerne om, at der matte veere opbakning om DE,
og som det blev udtrykt af Poul Erik Bech, EDC,
sa gjaldt det om at finde en fallesnavner i stedet
for at fokusere pa forskellene, og DE var det per-
fekte forum netop til denne proces. Dette posi-
tive vendepunkt afholdt dog ikke kaderne fra,
da Bgrge Dahl udvalget var feerdigt med sin be-
teenkning, og lovforslaget var fremsendt i Folke-
tinget, at give udtryk for, at Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening ikke repraesenterede ejendomsmaeg-
lerne. P4 Dansk Ejendomsmeeglerforenings dele-
geretmgde den 1. maj 1992 i Faaborg kunne for-
eningens ledelse konstatere, at den politik og stra-
tegi, DE havde lagt frem, var de delegerede enige i,
og den gode debat og massive opbakning til sty-
relsen og DE's handlingsprogram, gjorde, at ledel-
sen med sindsro kunne fortsaette det arbejde, som
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senere skulle vise sig have betydning for, at ejen-
domsbranchen kom ind i smult vande igen. Et
af de store punkter var naturligvis uddannelsen,
og kravet om, at en ejendomsformidler kun kunne
udgve sit job, safremt han havde gennemgaet en
uddannelse og bestaet en eksamen. Dette krav gik
realkreditinstitutterne med Realkreditradet i spid-
sen imod, idet deres synspunkt var, at det var helt
ungdvendigt, at folk lzerte noget om fast ejendom,
fordi eventuelle fejl pa grund af manglende ind-
sigt i faget jo bare kunne forsikres.

| forbindelse med Aalborg bys jubileeum forz-
rede Ejendomsmaeglernes Fond byen en udsmyk-
ning i form af en vandkunst med fem spring-
tudser, som blev placeret i gadekrydset Bispens-
gade og Gravensgade og indviet af borgmester
Kaj Kjeer samt formanden for Ejendomsmeeglernes
Fond, Knud E. Madsbjerg. Vandkunsten “Spring-
tudserne” var fondens stgrste donation til dato.
Det lykkedes at samle alle fondens 4 formand
gennem tiderne.
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Foranlediget af de mange historier om ejen-
domsmaeglernes forretningsmoral lod foreningen
i foraret 1992 Gallup foretage en analyse af befolk-
ningens holdning til ejendomsmaeglerbranchen.
Undersggelsen viste klart, at folk var tilfredse, og
ejendomsmagleren var den mest anvendte rad-
giver. Svarprocenterne for tilfredshed 1a mellem
72% 0g 90%. Det eneste punkt, der blev sat spgrgs-
mal ved, var omkostningsniveauet, idet flere af
ejendomsmeeglernes klienter “naturligvis” syntes,
at ejendomsmaeglernes saleerer eller annonceom-
kostningerne var for hgje.

5. kreds afholdt sit 60 ars jubileeum den 13.
oktober 1992, og kunne her fremvise de nyan-

Ulla Holm Nielsen,
Odense, nyvalgt
formand for 4. kreds.

Sven Kristensen,
Egtved, nyvalgt
kredsformand for
8. kreds.
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skaffede foreningslokaler i Ejendomsmaeglernes
Fonds bygning pa Boulevarden.

Ligeledes havde 2. kreds 60 ars jubileeum. Det
blev fejret ved en reception i Hillerad.

I 4. kreds veelges Ulla Holm Nielsen, Odense til
ny kredsformand i stedet for Arne Kjeer Petersen.

Pa kredsgeneralforsamlingen i den nye 8. kreds,
Sgnderjylland, blev Sven Kristensen valgt til ny
formand efter Henrik Billeschou.

Landsformanden tradte i marts 1992 tilbage
som prasident for FIABCI Danmark. Det var ikke
lykkedes for Knud Pedersen at vende den med-
lemstilbagegang, der i nogen tid havde veeret, men
den vigtigste arsag til at Knud Pedersen stoppede
var, dels arbejdspresset i Bgrge Dahl udvalget,
men ogsa at DE i Europzisk henseende havde faet
andre interesser end FIABCI. FIABCI/CE var
blevet aflgst af CEPI som dakkede over tre sek-
tioner, nemlig:

1. Ejendomsmeglervirksomhed (EPAG).

2. Ejendomsadministration (CEAB).

3. Vurdering (EUROVAL/TEGOVOFA).

Pa grund af disse tre organisationers kraevende
arbejde, som DE stgttede, ogsd gkonomisk, fandt
DE, at man ville koncentrere sig om arbejdet i
disse organisationer, selvom DE fortsat ville veere
principal medlem af det danske FIABCI chapter.

Det vil veere pa sin plads at beskrive nogle af
de episoder, der opstod i Bgrge Dahl udvalget, for
at illustrere og belyse den situation, foreningen
befandt sig i. Ogsa for de midler, andre, ikke med
saglige motiver, men af gkonomisk bundne inter-
esser, gnskede at pavirke Bagrge Dahl udvalget med.

Det var oplagt fra starten, at Realkreditradet og
Finansradet ikke gnskede, at udvalget skulle veaere
feerdigt indenfor den aftalte tidsramme, det vil sige
december 1992, og Realkreditradets reprasen-
tant gik sa vidt som til pa et af udvalgsmegderne
at spgrge, hvem DE's repraesentant, Knud Peder-
sen, egentlig reprasenterede. Det fulgte i trad
med, at Kreditforeningen Danmarks direktar, Ole



Advokatradets skrivelse til professor Bgrge Dahl i et forsgg pa at opretholde skedeskrivningsforbudet. Fortsatter p& naste side.
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Andreasen, lige far havde udtalt til pressen, at
DE's repraesentant kun repraesenterede 11% af
ejendomsmaglerne, resten reprasenterede real-
kreditten. Men end ikke indenfor egne raekker
var der fodslag hos Realkreditradet. De tre gamle
institutter var enige, men den nye bank-ejede
Totalkredit var mere eller mindre konstant imod
Realkreditradet, og kom med egne indlaeg, der
stottede Finansradet. Forud for udvalgsarbejdet
havde DE's landsformand, Knud Pedersen og
Advokatradets formand, advokat Jan Erlund et
mgde, hvor man blev enige om ikke at fremfare
synspunkter i udvalget, som kunne genere den
anden part, uden et sadan tiltag farst var drgftet
internt mellem parterne. Det var ikke sadan, at
parterne ikke kunne have afvigende synspunkter,
men man fandt det nyttigt, at man talte herom
inden et udvalgsmade. Stor var Knud Pedersens
overraskelse samt skuffelse, da Advokatradet pa
det andet mgde i Barge Dahl udvalget lgb fra den
aftale og sendte en skrivelse dateret den 5. februar
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1992 til formanden om, at udvalget ikke skulle
beskeeftige sig med sk@deskrivningsforbudet. Da
Bgrge Dahl matte acceptere, at dette 1 udenfor
det kommissorium udvalget havde faet, havde
advokaterne tilsyneladende ikke den store inter-
esse i udvalgsarbejdet.

Da Knud Pedersen bebrejdede Advokatradets
formand, Jan Erlund at man havde lgbet fra de
indgdede aftaler, erkendte Jan Erlund, at man
skulle have talt sammen, fgr brevet blev sendt, og
han undskyldte. Indholdet i brevet blev fastholdt
overfor udvalget.

Dansk Ejendomsmaglerforening har altid haft
et godt samarbejde med realkreditten, men det
ma konstateres, at i dette udvalg var samarbejdet
ophgrt. Der var ingen regelmaessige kontakter
mere, og situationen blev ikke bedre, da der ud-
over Totalkredit ogsa senere kom Danske Kredit
og Unikredit, saledes at Finansradets reprasen-
tant tit ikke var enig med Realkreditradet. Pa flere



1992

punkter, blandt andet uddannelse og ansvarsom-
rade, fremforte Realkreditradet nogle besynder-
lige synspunkter og var pa direkte konfrontations-
kurs med DE, idet man fra Realkreditradet gen-
tog, at det var ligegyldigt om folk, der beskzftigede
sig med formidling af fast ejendom, havde uddan-
nelse, da man blot kunne sgrge for at forbrugerne
fik en forsikring.

Pa det andet mgde i udvalget gjorde Realkredit-
radet indsigelse mod det tempo, formanden havde
sat i gang samt arbejdsmetoderne, og Industrimi-
nisteriets repraesentant harcelerede lidt over Barge
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For at strukturere debatten i udvalget
“Omsztning af fast ejendom”
foranledigede professor Barge Dahl, at
der blev udarbejdet en delbetenkning
indeholdende en statusoversigt og et
problemkatalog, der den 28. februar blev
oversendt til Anne Birgitte Lundholt.
Herefter var udvalgsarbejdet struktureret,
og det havde nappe vearet muligt for
udvalget at afgive betenkning inden
arets udgang, safremt denne
delbeteenkning ikke var udarbejdet.

Dahls formulering af visse af kommissoriets pas-
sager. Det fik Knud Pedersen til at give udtryk for,
at efter hans opfattelse var Bgrge Dahls formu-
lering korrekt, hvilket naturligvis ikke var popu-
leert alle steder. P& et punkt matte Knud Pedersen
erkende, at han stod helt isoleret, nemlig i
spagrgsmalet “om en ejendomsmagler kunne re-
praesentere begge parter i samme handel”. Det var
foreningens arelange synspunkt ogsa baseret pa
de gamle bekendtgerelser, at en ejendomsmaegler
havde ansvar for radgivning til bade keber og sel-
ger. Der var ingen, der var enige i dette synspunkt.
Det var ogsa lidt paradoksalt at opleve, at man
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En optimistisk landsformand kunne efter et faellesmgde med
kederne nu meddele, at Dansk Ejendomsmaglerforening var
parat til sterre opgaver.

matte forvente, at fra Barge Dahl ville der komme
en indstilling om en meget skarpet ejendoms-
maglerlovgivning, medens branchens ressortmi-
nisterium, Industriministeriet, foreslog, at den
eksisterende lovgivning skulle fjernes, og faget
skulle veere frit tilgeengeligt. Det var ministeriets
opfattelse, at de der havde lyst til at ernare sig
ved omsatning af fast ejendom skulle have lov
til det, og manglede de erfaring pad omradet, sa
kunne de jo blot mere eller mindre gve sig pa
kunderne.
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Selvom udvalget ikke skulle beskeftige sig med
skadeskrivningsforbudet, kunne det ikke undgas,
at temaet blev drgftet i udvalget, og der var, bortset
fra advokater og ministerier, ikke mange, der fandt
dobbeltdokumentsituationen ideel. Der kom et
forslag fra forbrugerstyrelsen om, at dobbeltdo-
kumenterne skulle fjernes, og man skulle fijerne
slutsedlen, séledes at man skulle skrive skade i
stedet for. Nar ejendomsmaeglerne har fundet en
klient til et hus, kunne de ga direkte til en advo-
kat for at fa skrevet skgde, sa slutsedlen var over-
fladig. Forbrugerstyrelsens argumenter vandt ikke
tilslutning, men det er klart, at foreningens re-
praesentant var frustreret, nar debatten startede
sa langt fra virkeligheden.

| forbindelse med den Igbende debat om
ejendomsmeeglernes “afhaengighed” valgte DE's
styrelse at fa en uvildig juridisk professor, lic. jur.
Lennart Lynge Andersen til at udarbejde et
juridisk responsum. Dette vakte voldsom kritik og
iritation i realkreditinstitutterne, iseer i Nykredit.
Nykredit indkaldte til et mgde, hvor savel Bagrge
Dahl som Knud Pedersen var til stede, og hvor
Nykredit udtrykte sin uforbeholdne mening. Til
beroligelse matte det konstateres, at Barge Dahl
ikke var enig i Nykredits kritik. Et af de punkter,
der fik bglgerne til at ga hgjt i Barge Dahl ud-
valget, var definitionen pa en kontantpris, og til
sidst matte der nedsattes et underudvalg fra
finanssektoren og DE til at fremkomme med en
udredning herom. Efter en reekke mgder kom
der i august et notat om kontanthandel og kon-
tantpris til udvalget. Det var Bgrge Dahls opfat-
telse, at der i beteenkningen skulle foreslas, at der
blev nedsat et rad fremover til at administrere
den nye lov om ejendomsformidling, og sadan et
sagkyndigt rad skulle veere pa 5-7 mennesker med
tilknytning til faget. Fra Dansk Ejendomsmaegler-
forening fandt man, det var en god ide, idet man
hidtil kun har haft politiet at henvende sig til ved
overtraedelser af loven og bekendtgarelser, hvor-
for radet ville fa en meget mere narvaerende og
kompetent rolle. Realkreditradets repreaesentant
gik sa vidt som til at erkleere, at et sadant rad var
grundlovsstridigt, og stgttede sig i den sammen-
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Flere direktorer i de finansielle
institutioner havde den
opfattelse, at uddannelse for
ejendomsmeglere var helt
ungdvendig, og faktisk kunne
chimpanser klare ejendoms-
formidling, og hvis der blev
begaet fejl overfor forbrugerne
kunne, der jo blot tegnes en
forsikring.
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P& et ar lykkedes det for det sékaldte “Berge Dahl udvalg” at afgive beteenkning efter en imponerende indsats af udvalgets formand,
professor Bgrge Dahl.
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haeng til juraprofessor Max Sgrensen. Udvalgets
formand afviste denne tankegang. Foranlediget
af arbejdet i udvalget gennemfarte DE kontant-
prisprincippet i efteraret 1992, som en ny made
at vurdere ejendommene pa, et princip som ikke
skulle sammenblandes med en kontanthandel.
Kreditforeningerne strittede imod, men DE fik
sin vilje, og det blev et nyt normkrav. I henhold
til det sidste udkast til lov om omsatning af fast
ejendom skulle der altid sta en ejendomsmaegler
(advokat) i spidsen for den virksomhed, der for-
midlede omsatning af fast ejendom. Foreningen
erkendte, at man ikke kunne forhindre, at kre-
ditforeninger, forsikringsselskaber og pengeinsti-
tutter fik ret til formidling, men de skulle have en
ejendomsmaegler som leder. Foreningen forsggte
naturligvis at fA en bestemmelse ind i det sidste
udkast, om at finansielle aktgrer skulle drive ejen-
domsformidling for selvsteendige datterselskaber
og i selvstendige lokaler, det vil sige adskilt fra
modervirksomheden. Dette var for at undga, at
bankerne formidlede omsztning af fast ejendom
indenfor banklokalerne, men foreningen kunne
ikke komme igennem med dette forslag, og afgav
derfor dissens. Efter beteenkning nr. 1241 som
Bgrge Dahl udvalget afgav i december, s& for-
eningen frem til mange af de gode ting, der var i
beteenkningen, blev gennemfart, og begrebet ejen-
domshandler omsider blev fjernet. DE havde der-
med faet opfyldt et 82-arigt krav. Der var en dis-
sens mere, nemlig fra Justitsministeriet og Finans-
sektoren. DE havde ikke haft held til at fa skede-
skrivningsforbudet ophavet, men som bekendt
skete det senere.

Landsformanden deltog i et af de sakaldte store
feellesmgder som 1., 2. og 3. kreds arrangerede,
et mgde der blev afholdt i Roskilde. I landsfor-
mandens omtale af kreditforeningernes holdning
til kravet om uddannelse, brugte han billedet, “at
skulle kreditforeningernes holdning sla igennem
i Folketinget, sa havde man tabt kampen, idet
chimpanser fremover ville kunne klare arterne”.
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Home-keeden kritiserede Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening for at have en negativ holdning til
keaeder. Home samlede alle stabsfunktioner i Aarhus
og lukkede sekretariatet i Kabenhavn.

Realgruppen havde nu af 126 medlemmer og
stod steerkt i konkurrence med de gvrige keeder
pa savel det teknologiske som det markedsfarings-
maessige omrade.

Den 7. februar 1992 underskrev de 12 EF med-
lemslande i Maastricht i Holland traktaten om
Den Europeiske Union i forleengelse af et oplaeg
fra en EF regeringskonference. Denne aftale
kunne ikke fa en dansk ratifikation i Folketinget,
idet der skulle veere 5/6 flertal. Herefter blev der
udskrevet en bindende folkeafstemning, der blev
afholdt den 2. juni 1992, hvor 83,1% deltog i af-
stemningen. 50,7% stemte imod, og 49,3% stemte
for. Derpa det sakaldte bergmte nationale kom-
promis, som indebar, at Danmark skulle genfor-
handle traktaten, og fa fjernet krav om Unions-
borgerskab, feellesmgnt, feelles EF forsvar og feelles
udenrigspolitik for Danmarks vedkommende, og
da regeringen tilsluttede sig, kunne der herefter
forhandles med EF. Den 12. december godkendte
et EF topmede i Edinburgh kompromisset, og sa
kunne der den 18. maj 1993 afholdes en ny folke-
afstemning, hvor Edinburgh aftalen blev vedtaget.

Fornyede afhgringer i Tamilsagen. Poul Nyrup
Rasmussen meldte sig som modkandidat til Svend
Auken ved Socialdemokratiets valg af formand og
vandt med 359 stemmer mod 187. Dansk Industri
dannedes ved en sammenslutning af Industriradet
og Industriens Arbejdsgivere. Regentparret fej-
rede sglvbryllup, og det danske foldboldlandshold
vandt Europamesterskabet. | oktober indgik S, R
og SF et forlig om Maastricht-traktaten, som endte
med et nationalt kompromis med regeringen og
tilslutning fra CD og Kristeligt Folkeparti.
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Den nye ejendomsmeglerlov vedtages af Folketinget den 25. juni.
Kun én faggruppe indenfor bolighandel - de statsautoriserede ejendomsmaeglere.
Skgdeskrivningsforbuddet opheaves.

Nu foreld Barge Dahl udvalgets beteenkning,
der var afleveret til Industriministeriet, og som
skulle veere basis for det lovforslag, Industrimini-
steriet ville fremseette. Efter et ars meget intensivt
udvalgsarbejde fremkom der en beteenkning med
udkast til et lovforslag, som for Dansk Ejendoms-
maeglerforenings vedkommende matte siges at
veere et acceptabelt kompromis. Foreningen valgte
klogeligt forhandlingslasningen frem for den abne
kamp, og selvom der var mange, iser blandt de
ejendomsmaeglere, der var tilsluttet keederne, der
var kritiske, matte det erkendes, at alt i alt var det
et serdeles godt resultat for ejendomsmaegler-
standen. Naturligvis fik foreningen ikke alle gnsker
opfyldt, men hvem kunne forvente det, og det ma
0gsa siges, at ikke alene var Bgrge Dahl en usad-
vanlig dynamisk formand, men det lykkedes ham
ogsa at fa alle i udvalget til at skrive under pa be-
teenkningen, med nogle ganske fa dissens. Efterfal-
gende har de medlemmer i udvalget, der var mest
kritiske, 1 artikler i “Ejendomsmaegleren” givet
udtryk for, de bakker helt op om det udvalgsarbej-
de, der nu var afsluttet, pa trods af deres til tider
meget harde modstand under udvalgsarbejdet.

Dansk Ejendomsmaeglerforening afholdt et eks-
traordinert delegeretmgde den 25. januar for at
drgfte Barge Dahl udvalgets betenkning og for-
eningens malsatning. Der var enighed i delegeret-
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forsamlingen om, at lovudkastet abner mange
nye muligheder for branchen, men der var ogsa
bekymring for mange ting. En enig delegeretfor-
samling vedtog falgende malseetning for Dansk
Ejendomsmaglerforening:

DE skal besta af ligeveerdige medlemmer.
DE skal veere interesseorganisation for den
selvsteendige ejendomsmaegler.

DE skal virke for, at der sikres den enkelte
ejendomsmeegler starst mulig uafhaengighed.
DE skal virke for, at ejendomsmaeglergerning
udgves af veluddannede ejendomsmaeglere.

Konkurrenceradet havde indledt forhandlinger
om, at foreningen skulle ophgre med at udsende
vejledende takster. Efter forhandlinger med Kon-
kurrenceradet valgte foreningen at bgje sig, sa-
ledes at ejendomsformidlerne selv skulle fastsaette
deres priser ud fra deres egne omkostningsfor-
hold. Foreningens fleksible holdning i forhand-
lingerne med Konkurrenceradet, gjorde, at Kon-
kurrenceradet sa positivt pa ejendomsmeaeglernes
konkurrenceforhold, og heriblandt spillede det
en rolle, da forbuddet mod skedeskrivning blev
ophavet. Konkurrenceradet meddelte, at man
ngje ville felge udviklingen pa ejendomsformid-
lingsomradet, herunder virkningen af lokale takst-
aftaler. 1 “Ejendomsmaegleren”s aprilnummer
kunne landsformanden berette om, hvordan de
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engelske finansielle aktarer havde bragende fiasko
med deres ejendomsmaeglerkaeder, som havde givet
sa store tab, at det virkede fuldsteendig uvirkeligt.

Tab i milioner kr.

Prudential 3.100
Abbey National 2.000
GA Property Services 725
Halifax Property 450
Legal & General 230
Nationwide Agents 450
Royal Life 855
Woolwich Property 300

Dansk Ejendomsmaeglerforenings ordingre de-
legeretmgde 1993 blev afholdt den 14. maj i Aal-
borg. Delegeretmgdet var preeget af stor usikker-
hed over, hvordan Bgrge Dahl udvalgets betenk-
ning blev implementeret til en lov. Til Folketingets
erhvervsudvalg var der mange henvendelser, og

Som tak for Johnny Nielsens store
arbejde for branchen besluttede
delegeretforsamlingen at gare ham

til ersmedlem af DE samt tildele

ham DE’s haderstegn. Knud Pedersen
takkede i sin tale Johnny Nielsen for
det gode samarbejde, de havde haft

i DE’s styrelse.
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der foregik mange forhandlinger om lovens ende-
lige udformning. Landsformanden Knud Peder-
sen blev genvalgt uden modkandidater, men med-
delte, at han oprindeligt havde haft i tankerne at
treekke sig tilbage, men da arbejdet med at fa im-
plementeret udvalgsarbejdet fra Bgrge Dahl ud-
valget ikke var feerdigt, accepterede han at tage
endnu en periode, men absolut den sidste. Pa de-
legeretmgdet blev Dansk Ejendomshandlerfor-
enings tidligere landsformand og foreningens nu-
verende nastformand, statsautoriseret ejendoms-
maegler, Johnny Nielsen udnavnt til &eresmedlem
af Dansk Ejendomsmaglerforening og fik DE’s
haederstegn. Johnny Nielsen gnskede ikke genvalg
til styrelsen, og som ny naestformand i DE's styrelse
blev ejendomsmaegler Leif Knudsen, Aalborg valgt.

Folketingets Erhvervsudvalg havde mange hen-
vendelser, og pludselig den 17. maj fremsendte
Konkurrenceradet en skrivelse til Industrimini-
steriet, hvor man argumenterede for, at det mere
end 60-arige seregne erhvervsforbud i relation til
skgdeskrivning, som kun gjaldt for ejendomsfor-
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Professor Barge Dahl orienterer om Omsaetningsudvalgets beteenkning.

midlere, burde fjernes, sa der var lige konkurren-
cevilkar. Konkurrenceradet skrev ogsa herom til
Justisministeriet, men Justitsministeriet svarede til-
bage, man ikke fandt, der var nogen grund til at
&ndre reglerne. Den 18. maj sendte Konkurren-
ceradet imidlertid en pressemeddelelse ud, hvor
man redegjorde for sine synspunkter, herunder
i en stor overskrift “Ejendomsformidlere bar ogsa
have adgang til at skrive skgder”.

Denne henvendelse fra Konkurrenceradet stat-
tede dermed de synspunkter, der var givet udtryk
for fra flere af Barge Dahl udvalgets medlemmer.
EDC Gruppen havde ved skrivelse den 14. april
1993 henvendt sig til Erhvervsudvalget, hvor man
gjorde opmerksom pa, at man havde store be-
teenkeligheder ved, at udvalget i sin beteenkning
havde abnet mulighed for, at pengeinstitutterne
skulle have ret til at drive ejendomsmeglervirk-
somhed fra pengeinstitutternes nuvaerende filial-
net. EDC Gruppen papegede ligesom Dansk Ejen-
domsmaglerforening, at det som et minimum,
matte vaere et kray, at ejendomsmaglervirksom-
hed skete fra selvsteendige lokaler, og med selv-
steendigt regnskab, idet det ellers var umuligt for
forbrugerne at gennemskue, hvornar man talte
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med banken, og hvornar det var ejendomsmeegle-
ren. Disse henvendelser, der kom til Folketingets
Erhvervsudvalg mellem 1. og 2. behandling af
lovforslaget, samt de samtaler foreningen havde
med politikerne, medfarte, at et flertal i Folke-
tingets Erhvervsudvalg den 17. juni afgav en be-
teenkning, hvori der var veesentlige eendringer til
det oprindelige lovudkast. Blandt andet skulle
skadeforbuddet for ejendomsformidlere ophaeves,
pengeinstitutters, realkreditinstitutters og forsik-
ringsselskabers ejendomsformidlervirksomhed
skulle udgves gennem serskilte anpartsselskaber
eller aktieselskaber med selvsteendige forretnings-
steder. Det var ogsa kommet ind i betenknin-
gen, at ejendomsformidlingsvirksomhed kunne
drives fra et eller flere forretningssteder, men
hvert forretningssteds formidlingsvirksomhed skal
veere ledet af en ejendomsmaeegler eller advokat,
som skulle have denne opgave som hovedbeskeef-
tigelse, og som ikke samtidig ma lede et andet
forretningssted.

Home-keeden protesterede mod lovudkastet,
idet de finder det betzenkeligt, at advokaterne
fik tre ars forspring i forhold til ejendomsmaeg-
lerne i relation til skadeskrivningsmonopolet.

Herefter kom lovforslaget til 2. behandling i
Folketinget den 23. juni 1993. Det eneste folke-
tingsmedlem, som tog ordet under 2. behand-
ling, var Kirsten Jacobsen fra Fremskridtspartiet,
som kommenterede lovarbejdet og de &ndrings-
forslag, der efter hendes opfattelse havde forbed-
ret lovforslaget vaesentligt, selvom man ikke var
gaet sa vidt, som hun gerne havde set. Lovfor-
slaget gik herefter uden debat videre til 3. be-
handling uden afstemning. 3. behandling fandt
sted den 25. juni, og der var ikke stillet &ndrings-
forslag, og lovforslaget blev sat til forhandling,
men ingen bad om ordet. Lovforslaget blev ved-
taget enstemmigt med 121 stemmer.

Home-kaeden starter egentlige uddannelsespro-
grammer, hvor Home-maeglerne kan veelge blandt
21 forskellige kurser. Home-keeden meddeler, at
de er delvist tilfredse med det feerdige lovudkast.
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Kreditforeningen Danmark skifter navn til Real-
kredit Danmark. Home-keeden foretager en under-
s@gelse, der viser, at ejendomsmaeglere samlet er
bedre til at radgive om kgb og salg af fast bolig
end pengeinstitutter og advokater.

Fire Home-forretninger opnar DA/1SO9002
certificering.

DanBolig @ndrer konceptet fra at veere baseret
pa franchiseaftaler til at hvile pa samarbejdsaftaler,
hvorefter ejendomsmaegleren selv overtager alt
inventar, EDB og lokaler. DanBolig oplever her-
efter stor tilgang. Hans-Erik Pedersen tiltreeder
som direktar.
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Nybolig lancerede princippet “Solgt eller gratis”.

EjendomsRingen etablerer som den farste
danske kaede en ejendomsmaeglerkeedering uden
for landets graenser i Norge. Denne kade er med
direkte styring og support fra sekretariatet i Dan-
mark og er pa dette tidspunkt Norges starste
maglerkeede med 30 virksomheder.

Ved lovens vedtagelse, der primert regulerede
indenfor boligsektoren, var en helt ny epoke for
ejendomsbranchen startet. Resultatet af den nye
lov kan opsumeres som falger:
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e Hovedkrav om uddannelse som adgangs-
betingelse for en selvsteendig virksomhed i
branchen er gennemfgrt og dermed bort-
faldt neeringsbrevet, et gnske foreningen har
haft i mere end 80 ar. Hvilket ogsa betyder,
at ejendomshandlerbegrebet er bortfaldet.

« De finansielle aktgrers adgang til ejendoms-
markedet, skulle foregad i ejendomsformid-
lingsvirksomheder, der drev deres virksom-
hed i selvsteendige selskaber og i selvsteendige
lokaler, og skulle veere ledet af en ejendoms-
maegler eller advokat.

e Uddannelseskravene til fremtidige
ejendomsmaglere blev skeerpet.

e Enhver virksomhed indenfor branchen
skulle veere ledet af en ejendomsmaegler
eller advokat.

» Skadeskrivningsforbuddet ville ophgre pr. 31.
december 1996, hvorefter slutsedlen/kabs-
aftalen kunne vare det eneste dokument i
en handel.

Foreningens ledelse betragtede loven som en
tillidserkleering, som ville give branchen en
chance for et imageforbedrende lift, og det var
klart, at ledelsen matte tage imod denne udfor-
dring og sgrge for, at standen viste sig veerdig til
disse nye vilkar.

Den nye lov medfarte skeerpede krav om sik-
kerhedsstillelse ved bolighandeler. | forbindelse
med lovens vedtagelse blev der nedsat et radgi-
vende udvalg vedrgrende ejendomsomsatningen,
og dette udvalg foreslog, der skulle veere en sik-
kerhedsstillelse pa 1 million kroner fra 1. januar.
Dansk Ejendomsmeeglerforening fik sikret, som
led i en kollektiv ordning, at DE's erstatningsfond
og den lgbende ansvarsforsikring var tilstreekkelig
til at opfylde disse krav.

Advokaternes forbitrelse over, at skadeskriv-
ningsforbuddet var ophavet, medfarte, at Advokat-
radets repraesentant rettede fornyet henvendelse
i Brydensholdt udvalget, der beskeftigede sig
med fortrydelsesret, og foreslog, man fik indfgrt
en fortrydelsesret i forbindelse med omseatning
af fast ejendom. Der var ingen tvivl om, at dette
initiativ var et modangreb for at sikre den bedst
mulige position for advokater, nar skadeskrivnings-
forbuddet blev ophavet, men foreningens hold-
ning var, at man burde lade den nye lov om ejen-
domsomseetning fa lov til at virke farst, for at se
om der var behov for en fortrydelsesret.

Foreningen havde &ndret sine vinterstevner til
et sakaldt landsmede, og flyttede det fra januar
til 4.-6. november, hvor det blev afholdt pa Hotel

444



1993

Eremitage i Lyngby. En ting, der ikke var &ndret,
var uddelingen af “Maglerprisen”, og den blev
dette ar overrakt til den 47-arige journalist Peter
Olesen, som var kendt for sin tid i Danmarks
Radio, blandt andet fordi han kempede for at
bevare de gamle bybilleder. Deltagelsen i lands-
steevnet var meget lille.

Vedtagelsen af “Lov om Omsatning af fast ejen-
dom” betegnes som en milepzl i savel Dansk Ejen-
domsmaeeglerforening som i ejendomsformidler-
branchens historie. Mange gamle gnsker helt
tilbage fra 1912, da foreningen blev stiftet, blev
opfyldt med denne lov. Man ma erkende, at ejen-
domsmeglerne igennem de mange ar, de havde
veeret organiseret, selv havde palagt sig byrder for
netop at indtage deres naturlige plads som et li-
beralt erhverv. Det var en imponerende indsats,
landsformand Knud Pedersen i dette arbejde ud-
forte, og arbejdspresset havde tit veeret urimeligt,
men som han selv udtrykte, var det hans stagrste
dag som ejendomsmaegler, da loven blev vedtaget,
og det var ogsa den stgrste dag i foreningens hi-
storie. Efter at loven var vedtaget, skulle Realkre-

ditradet, Finansradet og Advokatradet naturligvis
forsgge at redde sa meget, som reddes kunne, og
et af problemerne for DE var, at der blev stillet krav
om en meget stor sikkerhedsstillelse i forbindelse
med handelerne. Forbrugerradet stillede krav om,
hvis en ejendomsmaegler deponerede 1 million
kroner i en bank, og bankerne kun havde en ind-
skydergaranti pa kr. 250.000, sa skulle ejendoms-
meagleren hafte for restbelgbet, selvom det var
banken der gik konkurs. Da der samtidig havde
veeret en del skandaler med Himmerlandsbanken
og Varde Bank, var det ngdvendigt for DE at ar-
gumentere for, det ikke var ejendomsmaeglerne,
der skulle hefte for bankerne.

Foreningens lokaler, det vil sige sekretariatet i
Stormgade, var mildest talt utidssvarende og gen-
nemgik en stgrre ombygning og modernisering.
| december 1993 kunne man efter voldsomme
treengsler indvie et moderne og velfungerende
sekretariat, hvor de ansatte fik rimelige arbejds-
betingelser. Det var styrelsens opfattelse, at medar-
bejderne havde fortjent, at Dansk Ejendomsmaeg-
lerforening havde brugt penge pa denne moder-

Journalist Peter Olesen far “Maglerprisen” for sin indsats for at bevare gamle ejendomme og bybilleder. Fra venstre ses medlemmer af
fondens bestyrelse: Flemming Schaadt, Knud Pedersen, Henning Normann Andersen, Knud E. Madsbjerg, prismodtageren og Poul Ahlgren.
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Dansk Ejendomsmaglerforenings bog for syns- og skansmand.
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nisering. Samtidig blev der ansat en gkonom til at
styrke sekretariatet. Foreningens faktotum, nemlig
sekretaer og fuldmaegtig Inger Nielsen, som havde
veret landsformendenes sekreter i 17 ar, fra-
tradte efter eget gnske. Den viden, Inger Nielsen
havde, var ikke kun guld veerd for enhver lands-
formand, men var for hele sekretariatet naesten
uundveerlig, fordi hun havde veeret med i mange
kritiske faser af foreningens historie.

Inger Nielsen travlt optaget.

EF's indre marked tradte i kraft ved arets begyn-
delse. Den 14. januar offentliggjordes tamilrap-
porten, og Poul Schltiter og regeringen tradte gje-
blikkelig tilbage. Poul Nyrup Rasmussen dannede
efterfglgende regering med deltagelse af Social-
demokratiet, Radikale, Kristeligt Folkeparti og CD.
CD kreevede pa baggrund af rapporten, at der
skulle rejses rigsretssag mod Ninn Hansen. Den
11. juni vedtog Folketinget at stille Ninn Hansen
for rigsretten, hvor han blev tiltalt for brud pa
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Finn Pedersen,
Aalborg, nyvalgt
kredsformand for

5. kreds.

udleendingeloven. Der skete ogsa det usadvanlige,
at et fagforbund, nemlig Dansk Metal, gik ind i
sponsorstatte til det danske kvindelandshold i
handbold, og det blev jo ikke darligere af, at kvin-
delandsholdet vandt sglv ved verdensmesterskabs-
finalen i december 1993.

Efter Leif Knudsens valg til styrelsen blev Finn
Pedersen valgt til formand for 5. kreds.

Den 18. maj 1993 blev der afholdt en ny folke-
afstemning efter Edinburgh kompromiset, og her
blev forslaget vedtaget med 56,7% mod 43,3% af
de 86,5%, der deltog i afstemningen. Resultatet
medvirkede i de fglgende dage til, at protester pa
Ngrrebro udviklede sig til efterkrigstidens alvor-
ligste gadekampe mellem BZ'ere og politi. EF
@ndrede den 1. november navn til EU. National-
banken sznkede i flere omgange diskontoen.
Socialkommissionen mente samme maned, at de
eldre skulle blive lengere pa arbejdsmarkedet,
hvis man ville undga en eksplosion i udgifterne
til pension efter ar 2000.
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Krav om betydelig garantistillelse fra ejendomsmaglerne.
Ejendomme skal vurderes pa basis af kontantpris.
Ny kontingentstruktur.

Noget af det fgrste, den nye lovgivning om
omsatning af fast ejendom medfarte, var etable-
ringen af en permanent garantistillelsesordning,
som skulle traede i kraft 1. juli 1994 til aflgsning
af den hidtidige, midlertidige ordning. En anden
stor opgave var at fa analyseret kontingentstruk-
turen, og herefter finde en lgsningsmodel, der
kunne tilfredsstille savel de gkonomiske behov i
foreningen som medlemsskaren i Dansk Ejen-
domsmeeglerforening. Der var lagt op til med den
nye lov, og i bemerkningerne til loven, at der ind-
fortes skeerpet krav i uddannelsen, og her skulle
foreningen naturligvis spille en vaesentlig rolle i
udformningen af den nye uddannelse. Professor
Bgrge Dahl havde blandt andet den opfattelse,
at ejendomsmegleruddannelsen burde veere et
HD studie, noget som foreningen helt tilbage
fra 60'erne havde haft gnske om.

Spgrgsmalet om kontantpris voldte stadigveek
store problemer, men fra 1. januar 1994 var det
lov, at eiendommene skulle vurderes pa basis af
kontantprisen. Ejendomsmeeglerforeningens med-
lemmer havde haft nasten et helt ar til at gve sig
i, men der var meget stor modstand, i seerdeleshed
fra nogle af kaederne, der var dirigeret af Real-
kreditinstitutterne. Der var ingen vej udenom,
lovens sprog var klart, og foreningen manede alle
medlemmer til at indrette sig under denne lov.
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Problemet for medlemmerne var, at det ikke var
nemt at fa prioriteringsprovenuet til at passe med
kontantprisen, og at mange kgbere stadigveek
spurgte pa ydelsen brutto og netto. Foreningen
havde forudset, at ejendomsmaeglerne ville kaste
sig over den sakaldte kgberradgivning, idet den
nye lov klart forbgd, at ejendomsmaeglerne kunne
repraesentere begge parter. Det var en skuffelse
for ledelsen at matte konstatere, at foreningens
medlemmer ikke havde nogen synderlig interesse
i dette felt, hvorimod advokatstanden ret natur-
ligt havde taget initiativer til at yde en kvalificeret
kgberradgivning, og der var endda advokatkon-
torer, der holdt abent om sgndagen for at kunne
radgive klienterne i forbindelse med en ejen-
domshandel.

Foranlediget af den kritik, der blandt andet blev
fremfart af Dansk Ejendomsmeeglerforening og
Forbrugerradet, blev Indskydergarantifondens be-
styrelse enig om, at fremover ville pengeinstitut-
terne yde fuld daekning, nar en forbruger hand-
lede fast ejendom eller optog realkreditlan i fast
ejendom, saledes, at den maximale daekning pa
kr. 250.000 bortfaldt.

Foreningens delegeretmgde blev holdt i 3. kreds
i Sorg, og landsformanden startede sin formands-
beretning med at udtale, at en epoke er slut, og
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en ny kan begynde. Delegeretforsamlingen ved-
tog den nye medlems- og kontingentstruktur, hvor
det banebrydende element var overgangen til
forretningsstedskontingent. Fremover skulle der
betales et fast belgb pr. forretningssted, samt et
variabelt belgb for det antal personer, der var be-
skeeftiget i forretningen. Ledelsen stod overfor et
personalemaessigt problem. Cand. jur. Birthe Kuld-
berg havde opsagt sin stilling, og da direktar Lise
Norstrand ogsa havde opsagt sin, var det ensbe-
tydende med, at nar landsformanden gik af til
naeste ar, var der ingen af dem, der havde deltaget
i de sidste ars harde arbejde, der var tilbage. For-
eningen vedtog derfor at ansette en direktar, og
annoncen blev opslaet i “Ejendomsmagleren”s
julinummer, og samtidig var det lykkedes at head-
hunte Bente Naver fra Nykredit som maeglerfag-
lig chef. Som ny direktgr i foreningen blev advokat
Palle Ulstrup ansat. Landsformanden Knud Peder-
sen blev haedret med DE’s haederstegn.

2. kreds valgte pa deres generalforsamling i
foraret Nancy Pedersen til ny formand.

DE havde for leengst vedtaget at a&ndre sine in-
ternationale relationer til andre organisationer i
Europa. Med udgangspunkt i en dansk deltagelse
ved National Association of Realtors kongresser
med observatgrstatus i arene 1991 - 1993, i hvilke
der blev arbejdet for at indga en falles overens-
komst, blev der i Los Angeles i 1994 underskrevet
en “bilateral agreement” mellem NAR og DE.

Der er nok tale om en programerkleering, men
den amerikanske organisation har med sine
750.000 medlemmer og cirka 100 lobbyister i ar-
bejde overfor dels administration i Washington,
dels overfor politikerne, en ganske stor indflyd-
else pa boligpolitik i mange sammenhange, ogsa
pa et internationalt plan.

Eksempelvis besluttede organisationen tidligt
efter Berlinmurens fald at styrke de demokratiske
tendenser i den tidligere gstblok, og hvad var mere
naturligt end at etablere ejendomsmaeglerorgani-
sationer som kloner i disse nye markedsgkono-

Bente Naver ansat
i DE’s sekretariat som
maglerfaglig chef.

Palle Ulstrup, advokat,
ansat som direkter i DE.

Nancy Pedersen,
Dlstykke, nyvalgt
kredsformand for

2. kreds.
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En af foreningens meget populare radgiver og foredragsholder universitetslektor Jens Anker Andersen fik “Maglerprisen” og ses her sammen
med Ejendomsmaglernes Fonds bestyrelse. Fra venstre ses Henning Normann Andersen, prismodtageren, Knud E. Madshjerg, Knud Pedersen,

Poul Ahlgren, Flemming Schaadt og John Ngrgaard.

miske lande efter devisen, at jo flere borgere, der
ejer egen bolig, jo flere kan tilslutte sig den pri-
vate ejendomsret og den frie gkonomi.

Samarbejdsaftalen mellem den Amerikanske or-
ganisation NAR blev underskrevet af foreningens
nastformand, Leif Knudsen pa et mgde i Ana-
heim, Los Angeles i november maned.

I forbindelse med foreningens landssteevne i
november maned i Aalborg blev der ogsa af-
holdt et ekstraordinert delegeretmgde for at ved-
tage nye vedtaegter i erstatningsfonden, sa denne
blev tilpasset de nye skeerpede krav i forbindelse
med den nye lov om omsegtning af fast ejendom.
Landsmgdet i Aalborg den 10. november blev
naturligvis indledt med overraekkelse af “Meagler-
prisen”, som gik til universitetslektor Jens Anker
Andersen, Aarhus for hans store arbejde inden-
for tvangsauktioner.

Nar ogsa henses til Jens Anker Andersens vil-
lighed til i “Ejendomsmagleren”, men ogsa pa
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Leif Knudsen underskriver samarbejdsaftalen i Los Angeles.

mgder i kredsene, at forklare indviklede problem-
stillinger pa sin rolige og letforstaelige facon, var
det haevet over enhver tvivl, at valget var serde-
les populert.

Den 7. december 1994 havde statsautoriseret
ejendomsmagler, Gunnar M. Jacobsen 40 ars
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Gunnar M. Jacobsen,
Odense, fejrede 40 ars
jubileum og har i mere
end 25 ar ydet en stor
indsats i 4. kreds’
bestyrelse.

jubileeum, og han fik i den forbindelse, for sit
mere end 25 ar lange bestyrelsesarbejde i 4. kreds,
tildelt DE's haederstegn.

Ved et arrangement i 8. kreds den 7. december
blev foreningens haederstegn tildelt Jens Jgrgen-
sen for hans indsats gennem mange ar samt sam-
arbejdet i forbindelse med fusionen mellem DE
og DEH.

Den 18. oktober blev Foreningen Danske Uaf-
haengige Ejendomsmaeglere, forkortet til DUE,
etableret. DUE skulle veere en forening for alle
uafhaengige ejendomsmaeglere, og betingelsen for
at blive optaget i foreningen var, at medlemmer
skal veere medlem af en brancheforening og veere
forsikret derigennem. Samtidig ma medlemmerne
veere uafhaengige ejendomsmeeglere og fri af sam-
arbejdssamtaler med den finansielle verden.

Home meddeler, at de starter som den farste
ejendomsmagler-keede i Danmark et kvalitets-
koncept.

Home udsender BoligAktuelt, som er landets
stgrste boligavis, og det udsendes i et oplag pa
650.000 eksemplarer. Oplaget stiger de efterfal-
gende udgaver til naesten 1 million eksemplarer.

JN Gruppen omdgbes til Nybolig. Nybolig in-
troducerede et Nybolig certifikat med tilstands-
rapporter og obligatorisk ejerskifteforsikring.
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Dansk Ejendomsmaglerforening udgiver en bog til vejledning for
sagkyndige.

Det foregaende ars betalingsbalanceoverskud
kunne opgares til 34,7 mia., rekord. Poul Schltter
opstilledes som de konservatives spidskandidat til
Europaparlamentet. Nationalbanken nedsatte
gentagne gange diskontoen. Vismandene fastslog
i maj, at lavkonjunkturerne var aflgst af en meerk-
bar konjunkturopgang. Den svenske regering
besluttede sig endegyldigt for en @resundsfor-
bindelse. Ved folketingsvalget i september mistede
regeringen sit flertal, og Kristeligt Folkeparti kom
under spaerregraensen. Men S, R og CD fortsatte
ikke desto mindre som mindretalsregering. Kort
efter var der krise i Fremskridtspartiet.
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Endnu et eksempel pa en hverveannonce fra Home.
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Loven om fortrydelsesret (efter 13 ars udvalgsarbejde) vedtages.
Ejendomsmeglernes Fond tager initiativ til udgivelse af Ejendomsmaglernes Historie.
Ny uddannelse pa “Det Danske Ejendomsmaglerakademi”.

Ingen anerkendelse af, at der er to forbrugere i en ejendomshandel.

“Lov om omsatning af fast ejendom” havde
veeret i kraft i et ar. Det er klart, at aret var praeget
af problemer i forbindelse med indkaringen af
alle de nye arbejdsrutiner, som loven pabgad, her-
under, at der nu kunne udfeerdiges tilstandsrap-
porter i de fleste handeler. Z£ndring af salerprin-
cipperne til bruttosaleerprincip, som fik tidligere
ars kritik mod ejendomsmeeglernes afregning til
annoncer med videre til at forstumme. Selve kon-
tantprisprincippet var der stadigvaek en del mod-
stand mod. Foreningens naeste store opgave var en
skeerpelse af uddannelseskravet og en forbedring
af selve uddannelsen til statsautoriset ejendoms-
maegler, som blandt andet var inspireret af, at pro-
fessor Bgrge Dahl havde givet udtryk for, at denne
uddannelse burde ligge pa et hgjere niveau, og
han havde foreslaet en HD uddannelse.

De omfattende strukturaendringer, der havde
fundet sted i branchen siden 1989, medfgrte at
mange ejendomsmaeglere valgte at tilknytte sig,
eller etablere samarbejde med den finansielle sek-
tor, herunder de forskellige keeder. Men de ejen-
domsmeglere som fglte, det var det rigtigste at
veere uafhaengig ejendomsmeegler, stod svagere,
0g man sa da ogsa i 1994/95 to initiativer til opret-
telse af serviceorganisationer/sammenslutninger
af disse ejendomsmeaeglere, hvoraf den ene for-
ening hed DUE, Danske Uafhangige Ejendoms-
meglere, og den anden forening hed SAFE. Sam-
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menslutningen af Frie Ejendomsmaeglere blev stif-
tet den 5. juli.

Torsdag den 9. februar 1995 havde 7. kreds,
tidligere 8. kreds, 60 ars jubileeum.

1935 = 1995
Forsiden pa 7. kreds’ (tidligere 8. kreds) jubileeumsskrift.



1995

Ingen kunne veere i tvivl om Dansk Ejendomsmaglerforenings holdning til fortrydelsesret.
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Justitsministeren havde, efter 13 ars udvalgsar-
bejde i det sakaldte Brydenholt udvalg, endelig
faet en betankning, og havde i lovforslag L218
stillet forslag om indfarelse af en fortrydelsesret
pa 6 dage for en kgber i forbindelse med kgbet
af en bolig. Dansk Ejendomsmaeglerforening har
i hele den lange periode i udvalgsarbejdet veeret
imod denne indfgrelse, og stillede spgrgsmalet,
som ingen har villet besvare, hvorfor man ikke vil
anerkende, der er to forbrugere i en hushandel.
Bade keber og selger er amatarer, og begge burde
have lige ret til og mulighed for at sgge profes-
sionel bistand. Det var foreningens opfattelse, at
det ikke var muligt ad lovgivningsmaessig vej at
fastleegge, om den ene eller den anden af de to
parter i en hushandel havde serlig behov for be-
skyttelse. I nogle handeler kunne det vaere kgbe-
ren, der var den svage part, og i andre handeler
selgeren. En anden faktor, som foreningen for-
gaeves forsggte at belyse overfor udvalget var, at
markedsvilkarene spillede en stor rolle for, om det
var kaber eller saelgers marked, hvilket skiftede
fra tid til anden. Foreningens opfattelse var, at det
ganske enkelt ikke var rimeligt at give den ene
part i handelen, kgberen, en naesten uindskraenket
magt over den anden part, selgeren, som ifglge
forslaget skulle veere bundet af sin underskrift.
Foreningen frygtede, at denne lovgivning ville
leegge op til et misbrug, som iseer ville kunne iveerk-
seettes overfor gkonomisk svagt funderede selgere
eller seelgere, som var i en ngdsituation. | kgbers
marked havde en sadan salger ikke en chance
overfor en smart kaber med en smart radgiver.
Det fortrydelsesgebyr, en kgber skal betale, vil of-
test kunne tjenes hjem mange gange.

EDC fremsendte til Folketinget eendringsforslag
til lovforslaget vedrgrende fortrydelsesret, hvor
man foreslog, at erstatningen blev forhgjet fra
0,5% til 2,5%. Resultatet bley, at erstatningen i
den endelige lov blev fastsat til 1%.

Justitsministeren fremhavede ved forelaeggel-
sen, at flere organisationer stgttede indfarelsen af
loven, men det var iseer Advokaternes Organisa-
tion, der stgttede forslaget. | den sammenhang
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var der umiddelbart sammenfald med fjernelsen
af advokaternes 60-arig skedeskrivningsmonopol.
Advokaternes opfattelse var naturligvis, som der
ikke blev givet udtryk for offentligt, at en sadan
fortrydelsesret reelt ville give dem en bedre mu-
lighed for, uden at vare til kundens radighed i
week-enden, at deltage i en ejendomshandel. Det
var Kklart, at pengeinstitutternes organisation var
positiv overfor Justitsministeriets lovforslag. De s&
imidlertid gerne, at lovforslaget kun omhandlede
finansieringsdelen, og selve kontanthandelen var
bindende for kgber. Det var imidlertid for gen-
nemskueligt, men den generelle fortrydelsesret
var alligevel en appelsin i turbanen for banker og
sparekasser, fordi de derved fik 8 dage til gratis
at overflytte de 1an, som for eksempel ejendoms-
maegleren havde foreslaet i et af de tre gamle real-
kreditinstitutter, til et af pengeinstitutternes egne
realkreditinstitutter. Ufatteligt, at de gamle real-
kreditinstitutter, modsat advokaterne, der til daglig
beskeftigede sig med ejendomshandel, ikke sa
denne fare. De gamle kreditforeninger blev sat
ud pa et sidespor, idet deres kaeder med ejen-
domsmaeglerne ikke havde et modtrak, da penge-
institutterne efterfelgende i deres radgivning af
deres kunder naturligvis flyttede lan til deres egne
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Knud Pedersen, foreningens afgaende formand og den nye landsformand Leif Knudsen. Malerierne i baggrunden viser fra venstre Alfred
Simonsen, en af foreningens stiftere og farste formand. | midten ses John G. Jargensen og til hgjre Ib Bjgrnbirk, begge tidligere landsformand.

realkreditinstitutter. Man ma sige, at bankerne har
formaet at kegre sagen pa en sddan made, at for-
trydelsesretten reelt ikke er blevet det bolverk,
nogen troede den ville blive, og har ikke givet
det, advokaterne gerne sa, nemlig at de kom ind
og var suverene i radgivningen. En advokat, der
beskaftigede sig meget med omsetning af fast
ejendom, havde derfor ogsa et stort indleeg i
“Ejendomsmaegleren”, hvor han sagde, at fortry-
delsesret hgrer til en svunden tid, og at den var
et besynderligt vildskud.

I lovforslaget om fortrydelsesret var der en pa-
ragraf, hvor selgeren kunne fritages fra det ssed-
vanlige 20-arige selgeransvar pa visse betingelser.
Betingelserne var, at selger inden kgbsaftalens
underskrift skulle levere en tilstandsrapport fra en
autoriseret byggesagkyndig og et tilbud fra et for-
sikringsselskab pa en ejerskifteforsikring, der i
princippet skulle daekke skjulte fejl og mangler,
som ikke fremgik af tilstandsrapporten. Da loven

var vedtaget, valgte Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening at ga ind i arbejdet for at fA ordningen
med tilstandsrapporter til at fungere. Landsfor-
manden henvendte sig til Boligministeriet, som
var lidt beteenkelig i farste omgang, men efter at
have hgrt foreningens indstilling, blev der opret-
tet et positivt og gensidigt godt samarbejde. Lov-
giverne havde forventet, at der pa arsbasis ville
blive udfgrt ca. 6.000 tilstandsrapporter, men pa
grund af ejendomsmaglerbranchens positive ind-
sats blev der allerede det farste ar udarbejdet op
imod 40.000 rapporter.

I 1995 begyndte foreningen at se forskellige
smarte tiltag, som var overtraedelser af loven om
omsatning af fast ejendom, idet flere forsggte at
omga de kvalifikationsmaessige krav til formidlere.
De kreative forsggte, ikke mindst via internettet,
at omga lovens bestemmelser, og DE matte an-
melde mange af de fgrste lovbrydere til politiet.
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Det lykkedes i samarbejde med Handelsgym-
nasiet Mariager Fjord, at fa etableret en 2-arig
uddannelse pa det, der blev kaldt “Det Danske
Ejendomsmaglerakademi”. Den nye ejendoms-
maegleruddannelse tilbgd en uddannelse til bran-
chen, hvor malet var at efterkomme branchens
stigende efterspgrgsel pa kvalificerede folk med
videregdende uddannelser. Uddannelsen blev
godkendt af Undervisningsministeriet.

Pa DE's delegeretforsamling den 5. maj tradte
landsformanden for DE, Knud Pedersen tilbage
efter 7 ar pa landsformandsposten. Knud Peder-
sen blev valgt til landsformand i 1988 i et drama-
tisk ar for organisationen, og i et kampvalg, hvor
der var stor turbulens, idet forsikringsselskaber,
pengeinstitutter og kreditforeninger pludselig blev
meget aktive aktgrer pa ejendomsmarkedet, og
der var meget stor uro i branchen. Pa den stille
fynske made udtrykte Knud Pedersen, da han gik
af, at han roligt kunne sige, han havde indfriet
alle forventninger, for der havde ingen forvent-
ninger veeret, da han blev valgt til landsformand.
Dette var nu ikke helt rigtigt. Landsformanden var
respekteret, og den daveerende styrelse var enige
om, at pege pa Knud Pedersen til at preve at redde
den krise, Dansk Ejendomsmeeglerforening var i.
Knud Pedersen blev i sine 7 ar en arbejdende fuld-
tidslandsformand, og dette, at han var DE mand
24 timer i dggnet, kombineret med hans intel-
lekt, hans gnske om, at tingene helst skulle veere
ordnet dagen fgr, samt hans arbejdsevne kombi-
neret med hans temperament, medvirkede netop
til, at den ledelse han praktiserede og styrede ud-
viklingen med, naeppe kunne vare gjort af mange
andre. | denne utroligt vanskelige periode er det
forblgffende, hvor mange af foreningens mange-
arige mal, der blev naet, helt tilbage fra forenin-
gens start i 1912. Man kan smile lidt af den re-
form, som Knud Pedersen selv var med til at gen-
nemfgre, og som skulle styrke demokratiet i DE's
ledelse. Det mé& konstateres, at ledelsesfunktionen,
det vil sige styrelse og styrelsesrad, kun fungerede
pa basis af en steerk landsformand, der turde lede.
Knud Pedersen var ogsa en landsformand, der
havde sine meningers mod og turde tage kam-
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pen op, hvad enten det drejede sig om ministre,
Folketing, embedsmand eller foreningens egne
medlemmer, idet han turde tage et ansvar, hvor
det var mere almindeligt at andre flokkes ved
handvasken. Hans indsats var med til at styrke
branchens image overfor de embedsmand og
udvalg, han arbejdede i, hvor han ogsa respek-
terede andres mening, men ikke undlod kraftigt
at understrege, hvad der var hans og hans bran-
ches mening. | hans formandstid lykkedes fusio-
nen mellem Dansk Ejendomsmaeglerforening og
Dansk Ejendomshandlerforening, saledes man fik
samlet alle kreefter og kunne optreede som en
slagkraftig brancheforening. Hans kloge adfaerd
og strategi i Bgrge Dahl udvalget, som heldigvis
blev bakket op af styrelsen, medfarte, at branchen
fik et seet nye lovmaessige regler for omsaetning af
fast ejendom, som branchen kan veere godt tjent
med. Den positive samarbejdsvilje til at ggre noget
og i sidste ende laegge byrder pa branchen, bar
frugt, og ejendomsmeeglerne fik en lov, hvor nee-
ringsbrevet blev afskaffet, saledes at titlen “Ejen-
domshandler” forsvandt, og der var kun en bran-
chebenavnelse tilbage, nemlig “Statsautoriseret
Ejendomsmaegler”. At opretholde adgangskriteriet
for selvsteendig virksomhed, nemlig uddannelsen
som ejendomsmagler, var ogsa en af de ting,
branchen den dag i dag har stor gleede af. For-
eningen kan prise sig lykkelig over i denne 7 ars
utrolig vanskelige periode at have haft en lands-
formand, der turde veere leder. Knud Pedersens
indsats indskriver ham i et seerligt kapitel i Ejen-
domsmaeglernes Historie.

Knud Pedersen blev udnevnt til &eresmedlem
i Dansk Ejendomsmaeglerforening ligesom han
modtog Ridderkorset.

Som ny landsformand blev statsautoriseret ejen-
domsmaegler Leif Knudsen, Aalborg valgt. Leif
Knudsen var ejendomsmaegler fra 1961, dengang
20 ar og den yngste ejendomsmaegler i branchen.
Leif Knudsen startede allerede som 15-arig hos
Hulegaard og Timsgaard i Aalborg, og han over-
tog senere firmaet efter Timsgaard.
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For sit store arbejde blev formanden for Ejen-
domsomseetningsudvalget Bgrge Dahl - til daglig
professor pa Juridisk Institut, Handelshgjskolen i
Kgbenhavn nu hgjesteretsdommer - tildelt “Maeg-
lerprisen 1995”, Formanden for Ejendomsmag-
lernes Fond, Knud E. Madsbjerg, begrundede val-
get med Bgrge Dahls “engagerede medvirken til
gget forbrugerbeskyttelse pa ejendomsmarkedet”.

“Loven satter fokus pa radgivning af hgj kvali-
tet, en radgivning udelukkende dikteret af kun-
dens interesse og behov. Og sa er det op til ejen-
domsmagleren at bevise, at radgivningen var
ordentlig og reel i hele forlgbet” udtalte Barge
Dahl, der i sin takketale understregede, at han

Professor Barge Dahl og fondens formand Knud E. Madsbjerg.
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var del af et teamwork og derfor ville videregive
hyldesten til sine kolleger i udvalget.

Barge Dahl angiver kaededannelserne i ejen-
domsmaglerbranchen i slutningen af 1980'erne
som den aktuelle baggrund for lovgivningsarbej-
det: “Med deres tilknytning til den finansielle
sektor opstod der tvivl om, hvilke spilleregler der
skulle geelde. Det gav anledning til kritik”.

Knud E. Madsbjerg gratuleres af landsformanden.

Ejendomsmeaglernes Fond holdt 25 ars jubi-
leeum i 1995, og i den anledning blev fondens
formand, ejendomsmagler Knud E. Madsbjerg,
heedret med DE's heederstegn. Knud Madsbjerg
havde veeret kredsformand for 5. kreds og ogsa
gjort et stort arbejde for ejendomsmaeglerstanden.

Ejendomsmaglernes Fond vedtog at tage ini-
tiativ til udgivelse af DE's historie. Det ville veere
et stort og dyrt projekt. 1b Bjgrnbirk havde sagt
ja til at sta i spidsen for projektet og veere redak-
ter uden vederlag.

Foreningens landssteevne blev holdt den 9. til
11. november pa Hotel Bygholm Park i Horsens,
traditionen tro blev steevnet indledt med udde-
ling af Meeglerprisen.

| begyndelsen af aret havde DE mgde med
savel Advokatradet som Realkreditradet. Fra Real-
kreditradets side kom der et klart gnske om, at
man gnskede representation i Dansk Ejendoms-
meglerforenings styrelse. Styrelsen matte natur-
ligvis tage afstand fra dette forslag og sige, at al
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indflydelse gik gennem delegeretforsamlingen,
hvor der blev afholdt demokratiske valg.

EDC meddeler, at deres markedsandel udgear
27% af villamarkedet, og deres strategi er inden
udgangen af ar 2000 at opna en markedsandel pa
30%. Ligesom malet er at veere 250 firmaer.

Home-keeden har nu 123 forretninger. Home
udsender en bolig-indretnings diskette. Home-
keeden starter indledende drgftelser om en ny
ejendomsmagleruddannelse. Home-kaeden gar
imod den begyndende priskrig pa salerer. Home-
keeden indleder sin anden landsdekkende mar-
ketingskampagne omkring sundhedsattester.

Home-keeden udgiver sin fgrste sommerhus-
avis, der udsendes pa Sjeelland. Home-erhverv far
sin fgrste erhvervsmaegler-forretning i Aarhus. Dis-
count-maglerne er begyndt at komme ind pa
ejendomsmarkedet, og Home-keeden gar imod
ideen om discount-salg. “Professionel radgivning
er vigtigere end en minimal besparelse” udtaler
direktgr Niels Bjerregard fra Home. Homes
direktgr Niels Bjerregard advarer kraftigt mod
en forurenings registrering, idet uskyldige ejere
nemt kan blive ramt af faldende huspriser, hvis
en grund registreres som forurenet uden arsag.

Farste udgave af Home erhvervsmagasinet ud-
sendes.

Sammenslutningen SDE teeller i 1995 en halv
snes medlemmer.

Venstre havde for fagrste gang siden 1. verdens-
krig flere partimedlemmer end Socialdemokratiet.
Fremskridtspartiet ville ikke have Glistrup tilbage
i partiet. Der var opstandelse i anledning af laser-
skulpturen “Linjen og lyset” langs den jyske vest-
kyst i anledning af 50-aret for befrielsen. Dan-
marks farste kvindelige biskop, Lise-Lotte Rebel,
blev indsat i Helsinggr. Erik Ninn Hansen blev
demt ved rigsretten og siden frataget sin Danne-
brogsorden. Prins Joachim blev gift med Alexan-
dra Manley. Girobanken og Bikuben meddelte, at
de ville fusionere ved naste arsskifte. Anfert af Pia
Kjeersgaard dannede udbrydere fra Fremskridts-
partiet det nye Dansk Folkeparti.
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Valuarforening uddanner tjekkiske valuarer.
Realkredit Danmark introducerer Flexlan.
Advokatkader etableres for at radgive indenfor bolighandel.

Siden foreningens landsmgde i november 1995
gik diskussionen om, hvordan ejendomsmaegler-
branchen kom videre i relation til den konkur-
rence, man forventede fra andre brancher, her-
under, at ejendomsmeeglerne fra 1. januar 1997
ville have lov til at skrive skgder, hvorfor en for-
gget konkurrence pa andre omrader matte for-
udses fra advokaternes side. For den enkelte ejen-
domsmeegler matte det konstateres, at kravene om
kvalitet og palidelighed blev stgrre og sterre, og
enkelte ejendomsmeeglere gik i gang med en
kvalitetsstyring af deres virksomheder og fik en
1ISO9002 certificering.

Efter indfarelsen pr. 1. januar 1996 af den sa-
kaldte “forbrugerbeskyttelseslov” begyndte der at
komme mange kritiske kommentarer fra mange
forskellige sider, herunder ogsa fra advokater.
Iseer var det lovens farste kapitel om tilstandsrap-
porter og szlgeransvar, der blandt andet havde
veeret i pressens sggelys.

Bygnings- og Boligregistret, BBR blev oprettet
ved lov i 1976, men landinspektgrerne rettede en
sgnderlemmende kritik af registret, som de kaldte
for “Danmarks mest anvendte og fejlbehaftede
register”.

Nar det samtidig er en kendsgerning, at BBR
registret er basis for fordeling af mange milliarder
kroner i forbindelse med opkreevning af ejen-

domsskatter og meget mere, samt ligger til grund
for mange oplysninger i forbindelse med en ejen-
domshandel, matte boligministeren tage initiativ
til, at registret blev forbedret, hvilket skulle ske
hurtigt. Problemet var naturligvis, at det var ejer-
ne af de forskellige ejendomme, der selv i starten
af registrets tid skulle og havde indberettet alle
oplysningerne. Kort- og matrikelstyrelsen havde
allerede i 1993-1994 taget initiativ til en forbed-
ring og en etapevis langsigtet omlaeegning og mo-
dernisering af BBR, men nu skulle denne frem-
skyndes.

Dansk Valuarforening, som var foreningen for
Dansk Ejendomsmaglerforenings medlemmer,
der havde taget valuareksamen, havde indledt et
internationalt samarbejde, idet man havde lavet en
samarbejdsaftale med kolleger i Tjekkiet. Denne
samarbejdsaftale var baseret pa, hvilke markeds-
veerdinormer, ejendomsmaeglere i Tjekkiet skulle
tilbyde i forbindelse med landets overgang til
markedsgkonomi. Den serigsitet, de tjekkiske kol-
leger gnskede, kan bedst ses ved, at de samtidig
gnskede, at de tjekkiske valuarer fik en I1SO cer-
tificering, som Dansk Valuarforening havde gen-
nemfgrt for medlemmerne i Danmark.

Valuarforeningens sakaldte eksportstette ved-
rgrende hvordan man uddanner valuarer, havde
modtaget kr. 500.000 i EU stgtte til det kvalitets-
styringsprojekt, man arbejdede med i Tjekkiet.
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Den politiske vurderingsorganisation EUROVAL
forlod CEPI i 1996 for at lade sig genforene med
TEGOVOFA, som samtidig lod sig omdgbe til
TEGOVA.

CEPI bestod herefter af ejendomsmaeglersek-
tionen EPAG, hvor DE reprasenterer Danmark,
og ejendomsadministrationssektionen CEAB, hvor
Administratorforeningen repraesenterer Danmark.

De hgje krav til ejendomsmaeglerne, som man
blandt andet fra politisk side havde gennemfart,
stillede betydelige krav til ejendomsmaeglervirk-
somhederne. Der skulle stilles betydelige sikker-
hedsstillelser, og en omfattende ansvarsforsikring,
endda dekkende et udvidet ansvar, der raekker
langt videre end kravet til de finansielle aktarer.
| forbindelse med den nye lov var ejendomsmeaeg-
lerne ogsa palagt princippet om “no cure no pay”.
Ikke alene skulle de sager, hvor salget ikke lykke-
des, betales af de sager, hvor salget lykkedes, men
herudover skulle der ogsa betales for markedsfe-
ring og andre omkostninger vedrgrende de usolg-
te ejendomme. Det var lovgiverne, der havde valgt,
at hele regningen skulle betales af den, der far
solgt sin ejendom. Alle disse tiltag medfarte en
betydelig stigning i ejendomsmaeglernes omkost-
ninger, der pa en eller anden made skulle deek-
kes ind. Det er et ganske utroligt perspektiv, lov-
giverne pa Christiansborg havde faet indfart, at
den eneste forbruger i en ejendomshandel, er kg-
beren. Alle omkostninger veltes over pa salger,
og dertil kom sa indfgrelsen af den nye sakaldte
“forbrugerbeskyttelseslov” i forbindelse med for-
trydelsesretten.

Pa 8. kreds' generalforsamling den 28. februar,
blev Hans Lind valgt til formand. Den hidtidige
formand, Sven Kristensen gnskede ikke genvalg.

Foreningens delegeretmgde blev afholdt den
26. april i Silkeborg, og der blev vedtaget en ny
formalsparagraf for Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening med baggrund i det udvalgsarbejde, som
strategiudvalget havde udfgrt med rapporten
“DE's idegrundlag og mal”. Da 5. kreds' formand,

464

Hans Lind,
Christiansfeld, nyvalgt
kredsformand for

8. kreds.

Finn Pedersen blev valgt ind i styrelsen, blev
kredsens neastformand, Anette Pedersen, Ngarre
Sundby valgt som ny formand for 5. kreds.

Anette Pedersen, Narre
Sundby, nyvalgt
kredsformand for

5. kreds.

Ogsa pa et andet punkt skete der skaerpede kray,
idet den sakaldte varmesynsrapport blev aflgst af
en obligatorisk energimarkning og energiplan.

Den 30. april 1996 sendte foreningen et brev til
justitsminister Bjgrn Westh med en opfordring til
&ndring af loven om forbrugerbeskyttelse.

Dansk Ejendomsmeaeglerforenings brev til Ju-
stitsministeriet faldt ikke i god jord hos ejen-
domsmeeglerkeeden Home, som herefter selv skrev
til Justitsministeriet.
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Modtageren af arets “Maeglerpris”, arkitekt Bent Maltha i midten flankeret fra venstre af formand for Ejendomsmaglernes Fond Knud E.
Madshjerg, fondsbestyrelsesmedlem Henning Normann Andersen, landsformand Leif Knudsen og fondshestyrelsesmedlem Poul Algreen.

En veesentlig ting i DE's organisation var ind-
farelsen af et nyt informationssystem, saledes at
alle ejendomsmeeglere via computerne kunne
hente alle oplysninger. Dansk Ejendomsmaegler-
forening undgik at udsende en masse trykt in-
formationsmateriale, og medlemmerne kunne
elektronisk hente oplysningerne. Systemet havde
naturligvis i starten adskillige bgrnesygdomme,
men blev positivt modtaget af medlemmerne.

Realkredit Danmark introducerede en helt ny
lanetype, som var meget forkeetret i starten, ogsa
fordi de andre realkreditinstitutter ikke havde det
samme produkt, og ikke umiddelbart var i stand
til at tilbyde et saddant lan. Flexlanet var et lan,
hvor renten tilpasses periodevis frem for den
kendte lanetype med en fast nominel rente i hele
laneperioden. Realkredit Danmark havde stor
succes med dette lan, og det varede naturligvis ikke
lenge, for de andre realkreditinstitutter havde
et tilsvarende 1an, selvom Realkredit Danmark
forsagte at fa deres softwareudvikling patenteret.
| forbindelse med at ejendomsmaeglerne kunne
skrive skader fra 1. januar 1997, var der kontak-
ter mellem advokatkaeden Ret & Rad og Dansk
Ejendomsmeglerforening. Ret & Rad ville lan-
cere deres kgberradgivning og ggre den langt
mere forbrugervenlig, end man typisk kendte det
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fra advokaternes side. Ret & Rad var en frivillig
sammenslutning af mere end 150 advokater lan-
det over, som havde specialiseret sig i radgivning
for boligkgbere. Keden var blevet dannet i 1995
og havde til formal at udvikle et landsdaekkende
net af advokatfirmaer, som tilbyder advokatbi-
stand ved kgb af fast ejendom.

DE's landsformand Leif Knudsen betegnede
initiativet som et eksempel pa den gode samar-
bejdstone, der var og kunne forblive advokater
og maglere imellem, nar skadeskrivningen blev
givet fri til januar.

Foreningens landsmgde blev afholdt i Snekker-
sten i dagene 31. oktober til 2. november. Steevnet
blev indledt med, at “Maglerprisen” blev uddelt,
og den gik i ar til arkitekt Bent Maltha for gen-
nem korrekte sma modelhuse at have formidlet
dansk bygningskultur til nye generationer. | stgr-
relsesforholdet 1:87 havde Bent Maltha skabt en
hel serie af kendte bygninger, som var gengivet i
dette forhold, og som kunne kgbes i forret-
ningerne.

Hans Timmermand, Glejbjerg modtog Dansk
Ejendomsmaglerforenings haederstegn.
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Landsformandens svar.

Foreningen af Uafhangige Ejendomsmeaeglere
DUE meddeler, at de per 1. august 1996 har 106
medlemmer.

Med 220 tilsluttede firmaer oplyser EDC, at de
er den starste danske keede af ejendomsmaeglere.

EDC har 25 ars jubileeum, der markeres med
reception pa Bgrsen, samt havnerundfart hele
eftermiddagen. Om aftenen er der fest i Kanon-
hallen pa Tejhusmuseet for 800 personer.

I samarbejde med Codan forsikring lancerer
Home-kaeden som den farste og eneste ejendoms-
megler-keede Home-keedens sundhedsattest og
kaberforsikring og daekker sdledes bade kaber
og selger langt bedre end konkurrenternes til-
standrapporter og ejerskifteforsikringer. Niels Bjer-
regard deltager i en markedsfgringskampagne,
hvor Home i helsides annoncer gar lseserne op-
meerksom pa forskellene mellem en sundhedsat-
test og en tilstandsrapport og en kagberforsikring
og en ejerskifteforsikring. Den 20. marts gar Home
pa internettet som den farste landsdeekkende ejen-
domsmeglerkaede. Kaeden pastar, at forbrugere
i hele verden med adgang til internettet kan se
de boliger, Home har til salg.

Realgruppen flytter deres sekretariat til nye
lokaler pa Stamholmen 149.
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Ved halvarsskiftet teller DanBolig keden 80
butikker og ekspanderer stadigveek.

Safe har nu 60 medlemmer i Storkgbenhavns
omradet.

Scheel og Orloff keeden har nu yderligere eks-
panderet i HT omradet og taeller 30 butikker.

Nybolig lancerede “Selg og find”.

Ejendomsringen Norge er Norges stgrste maeg-
lerkeede med 30 maglervirksomheder.

Alle statens isbrydere var i februar i aktion. Den
sidste nybygning pa Burmeister & Wain aflevere-
des. Dansk sprognavn anbefalede indfgrelsen af
et nyt kommasystem. Undervisningsministeren
standsede ved lov tilskud til Tvindskolerne. Pa
grund af priskrig anskaffede 150.000 danskere sig
i juni maned en mobiltelefon. Bjarne Riis vandt
Tour de France. Anna Castberg matte freetreede
som direktgr for kunstmuseet Arken. Fristaden
Christiania fejrede 25 ars jubileum. Det beslut-
tedes af dele DSB op i et driftsselskab og et bane-
selskab. Regeringen fik finansloven igennem efter
en aftale med SF. Kgbenhavn var kulturby 96. |
december tradte CD ud af regeringen.
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Hajesteret afsiger skelseettende dom, der ryster foreningen.
Betydelig skarpelse af radgiveransvaret.
Kaberne tegner ikke den udbudte ejerskifteforsikring.

Hvordan ville det ga med skgdeskrivningen,
som ejendomsmeeglerne nu havde tilladelse til.
Foreningens holdning eller forventning var, at der
ikke ville ske den store revolution, ej heller med
hensyn til advokaternes og ejendomsmaglernes
rolle pa ejendomsomradet.

Indfarelsen af fortrydelsesretten medfgrte sta-
digveek en debat herom, og adskillige advokater
var absolut ikke begejstrede. Inden for et af om-
raderne, nemlig i forbindelse med tvangsauktioner,
havde lektor Jens Anker Andersen udtalt, at ved
salg fra boer kunne der stadigveek veere seedvan-
lige ansvarsfraskrivelsesklausuler, hvorimod lands-
dommer Hans H. Brydensholt var kommet frem
til det stik modsatte resultat i en artikel i “Ejen-
domsmaegleren”. For at gare situationen helt for-
virrende, forela der en dom fra Vestre landsret,
hvor der ved salg i forbindelse med tvangsauk-
tion var statueret, at det ikke var ngdvendigt med
en tilstandsrapport, og ansvarsfraskrivelsen i auk-
tionsdokumenterne var dekkende. Som en advo-
kat udtrykte i “Ejendomsmaegleren”, er kgberbe-
skyttelse normalt en god ting, men kgber vil bare
ikke selv betale for det. Dette kunne yderligere
dokumenteres ved, det var sjeldent kagberne teg-
nede den forsikring, der hgrer sammen med til-
standsrapporten. | januar maned 1997 offentlig-
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gjorde Erhvervsministeriets Idé-gruppe sin rap-
port om forslag til forenkling og billiggerelse af
ejendomshandeler. Idé-gruppen havde arbejdet i 7
maneder, og til selve rapporten knyttede der sig
5.000 siders bilagsmateriale. Selvom flere af grup-
pens medlemmer proklamerede, at der var masser

Den stakkels forbruger kunne ikke forsta de lange og indviklede
tilstandsrapporter.
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af ideer og ingen hellige keer, matte det konsta-
teres, at den palagte restriktion, at statens ind-
teegter ikke matte blive mindre, naturligvis med-
forte adskillige begreensninger i de ideer, der
fremkom med henblik pa at billigggre en ejen-
domshandel.

Ejendomsmaeglernes sikkerhedsstillelse var med
virkning fra 1. januar 1997 forhgjet fra 1 million
kroner til 2,5 million kroner. Begrundelsen herfor
skyldtes, at der fra politikernes side var stillet krav

om, at da ejendomsmaeglerne fra 1. januar kunne
skrive skader, skulle deres sikkerhedsstillelse for-
hgjes kraftigt. Der var endog forslag om 4,5 mil-
lion kroner. Dansk Ejendomsmeglerforening
gjorde geeldende, at forbrugerne i realiteten var
bedre sikret ved at anvende en ejendomsmagler
i forbindelse med berigtigelse af en ejendoms-
handel, end ved at anvende en advokat, idet der
ikke blev stillet krav til sikkerhedsstillelse fra ad-
vokater, der tilbyder ydelser i form af kgber- og
seelgerradgivning, skadeskrivning og berigtigelse
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af ejendomshandeler. Advokaternes tvungne klient-
kontoordning beskyttede saledes ikke den klient,
der kom ud for en advokat, der enten ikke havde
indsat betroede midler pa en klientkonto, eller
som havde trukket disse midler ud af kontoen
igen. Resultatet var i veerste fald, at forbrugeren
saledes overhovedet ingen sikkerhed havde ved at
anvende en advokat, der ikke havde stillet den for-
ngdne sikkerhed i Erhvervs- og Selskabsstyrelsen.

I forbindelse med den nye lov om omsatning
af fast ejendom, som havde gjaldt i snart 3 ar, kom
der pludselig i forbindelse med idégruppens ud-
valgsarbejde kommentarer fra partiet Venstre,
hvor man havde antydet, at der skulle veaere parts-
repraesentation, saledes at hver part i en ejendoms-
handel skulle veere reprasenteret af en profes-
sionel. Dette ville gge omkostningerne i en ejen-
domshandel. Forhold om partsreprasentation
var ikke blevet behandlet i udvalget, men havde
efterfglgende faet ordfgrerne fra Venstre til at
stille spgrgsmal herom. Ogsa Dansk Ejendoms-
maglerforening var forundret over, at gruppen
ikke havde behandlet dette spgrgsmal.

Det fagrste hold, der ville uddanne sig til ejen-
domsmeeglere pa Ejendomsakademiet i Hobro,
havde nu overstaet et ars skolegang, og de skulle
nu i gang med 11 maneders praktik hos ejen-
domsmaglerne, saledes at de efter en veloverstaet
eksamen naste ar kunne markedsfgre sig med at
veere de fgrste feerdiguddannede akademigkono-
mer i ejendomshandel.

Dansk Valuarforening havde efter en kort hek-
tisk periode, hvor foreningen var gaet aktivt i gang
som organisation, mattet erkende, at det nuvaer-
ende forhold, der var kreevet af Dansk Ejendoms-
maeglerforening, at medlemmerne skulle vere
medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening, ikke
lovligt kunne opretholdes, og det blev herefter
besluttet, at foreningen matte ophgre som aktiv
forening. Nedlaeggelsen vakte naturligvis mod-
stand hos valuarerne, men efter et konstruktivt
samarbejde mellem landsformanden og valuar-
foreningens formand Kurt Grgndal, blev valuar-
foreningen uden stagrre vanskeligheder nedlagt.

475

Der blev i foreningens regi i stedet for oprettet
et permanent vurderingsudvalg, hvor Kurt Grgn-
dal blev formand.

Det af lovgivernes patvungne tilbud til alle
kabere af ejendomme om, at de kunne fa en ejer-
skifteforsikring, ma siges at vaere en fiasko, idet alt
for fa kabere gjorde brug af tilbuddet og tegnede
forsikringen. |1 1996 blev der udstedt 47.250 til-
standsrapporter, men der blev kun tegnet 1.500
forsikringer. Det vil sige, at der er ca. 45.750 kg-
bere, der valgte selv at patage sig risikoen, hvis det
efterfalgende viste sig, at den ejendom, de kabte,
havde fejl og mangler, som de ikke var blevet gjort
bekendt med i tilstandsrapporten. Det var for-
eningens opfattelse, at forbrugerne var glade for
tilstandsrapporterne, men derimod ligeglade med
ejerskifteforsikringerne. Foreningens analyse var,
at nar ejerskifteforsikringerne var blevet en fiasko,
skyldtes det ganske enkelt, at forsikringsselska-
berne ikke havde formaet at tydeliggere, hvad for-
sikringerne daekkede og lave et produkt, forbru-
gerne kunne overskue, samt at bade premier og
selvrisiko var for hgje. Loven er senere blevet
endret saledes, at selger nu skal tilbyde at betale
halvdelen af preemien for at slippe for det 20-arige
ansvar, og denne senere loveendring har haft den
betydning, at der nu tegnes ejerskifteforsikringer
i langt over halvdelen af handelerne.

| august maned kom ejendomsmaglerne og
dermed ogsa Dansk Ejendomsmaeglerforening
ud for vel nok den stgrste gkonomiske trussel,
man kollektivt nogensinde har staet overfor. Hgje-
steret dgmmer mod alle forudsigelser, og mod en
forudgaende landsretsdom, en ejendomsmagler
erstatningspligtig i forbindelse med en handel,
hvor der indgar overtagelse af et realkreditlan,
som viser sig at veere et ud af en stor serie inkon-
verterbare lan. Hgjesteretsdommen giver genlyd
over hele landet, og en lang reekke erstatnings-
sager, der for de flestes vedkommende har afven-
tet netop Hgjesterets afgarelse, far nu frit lgb mod
Dansk Ejendomsmaeglerforenings forsikringssel-
skab og Dansk Ejendomsmaeglerforenings erstat-
ningsfond. Skaderne bedgmmes fra flere sider til
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langt at overstige ansvarsforsikringens maksimum-
belgb, hvilket naturligvis giver anledning til store
overvejelser.

Hgjesteretsdommen var udtryk for en ussed-
vanlig skeerpelse af ansvar, og radgiveransvaret,
der blev palagt ejendomsmaglerne, safremt man
ikke havde oplyst den pageldende klient om, at
et 1an var inkonverterbart. Selvom ejendomsmaeg-
lerne ingen steder umiddelbart kunne se, om lanet
var inkonverterbart, var det alligevel ejendoms-
maeglerens pligt at finde ud af dette. Det skal
understreges, at det pageldende DE medlem var
blevet degmt ved byretten, men frifundet ved lands-
retten. | Gstre Landsret blev ejendomsmeegleren
frifundet med den begrundelse, at spgrgsmal om
indfrielse af det inkonvertible Ian ikke havde
veeret drgftet i forbindelse med kgb af ejendom-
men omkring arsskiftet 1990/1991, og der pa
dette tidspunkt ikke fandt lanombytning sted i
naevneveerdigt omfang. Oplysningerne om inkon-
vertibiliteten fremgik ikke af tingbogen og heller
ikke af de oplysninger, ejendomsmaegleren kunne
treekke fra realkreditinstituttet via EDB systemet.

Hgjesteret domfeeldte ejendomsmagleren med
den begrundelse, han havde handlet ansvarspa-
dragende ved ikke at oplyse, at lanet havde sarlige
indfrielsesvilkar. Hgjesteret henviste til, at ejen-
domsmeegleren i henhold til den daveerende ejen-
domsmeeglerbekendtgarelse havde pligt til at op-
lyse om et 1an havde sarlige indfrielsesvilkar, lige-
som det i DE's dengang geeldende standardkgbs-
aftale ligeledes var anfart, at safremt et lan havde
seerlige indfrielsesvilkar, skulle det oplyses. Denne
dom medfarte heftig aktivitet i foreningen og i
foreningens forsikringsselskab, hvor alle var lige
chokeret over dommen. P& det tidspunkt dom-
men blev afsagt, skennedes det, at der var over
300 lignende sager og endnu flere pa vej, i ser-
deleshed, nar dommen blev offentliggjort. For-
eningens forsikringsselskab Topdanmark havde
skgnnet, at de samlede krav ville blive 47 mil-
lioner kroner, og man gnskede en anfordrings-
garanti fra Dansk Ejendomsmaeglerforening pa
27 millioner kroner. Man truede med at stoppe
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udbetalingerne af erstatninger pa de verserende
sager, hvis man ikke fik en sadan garanti. Pa et
ekstraordineaert delegeretmgde den 16. december
1997 blev situation og dens alvor drgftet i delege-
retforsamlingen, og sammenholdet i foreningen
bestod sin prave, idet delegeretforsamlingen ac-
cepterede, at der skulle indbetales og opkreaeves
ekstra 18 millioner kroner til deekning af den mang-
lende forsikringssum for de forventede krav. Man
ville sa fordele opkraevningen over tre ar. Der var
enighed i delegeretforsamlingen om, at alle matte
heefte solidarisk, og delegeretforsamlingen ved-
tog enstemmigt styrelsens forslag om opkraevning
af dette store ekstrabidrag.

Der var ikke tale om, at foreningens forsikrings-
selskab ikke ville deekke for denne type skade, men
i forbindelse med, at foreningen skiftede forsik-
ring var der i perioden 7. april 1994 til 7. oktober
1994 et hul i policebetingelserne, der medfarte,
at der i den periode ikke var dekning for denne
type skader.

Efterfglgende viste det sig heldigvis, at starrel-
sen af de samlede erstatninger blev vaesentlig
mindre end forudset, ikke mindst efter et par
landsretsdomme, hvor medvirkende advokater
bliver gjort medansvarlige og dermed erstatnings-
pligtige, hvorefter lysten til at forlige sagerne
maerkbart stiger fra de erstatningskraevendes side.
Denne udvikling kan godt give anledning til
eftertanke. Det viser sig senere, at DE ikke be-
hovede at opkraeve mere end 6 millioner kroner,
hvoraf cirka halvdelen efterfglgende kunne over-
fares ekstraordineert til erstatningsfonden.

1997 var aret hvor foreningen fejrede 85 ars
jubileum, og arets landssteevne blev afholdt pa
Christiansborg. Landssteevnet blev abnet af fol-
ketingets formand Erling Olsen, der samtidig blev
praesenteret for, og fik overrakt det fgrste eksem-
plar af Ejendomsmaglernes Historie bind I. Ejen-
domsmaeglernes Fond markerede den hgjtidelige
anledning ved at give deltagerne et bogmeerke i
leder. Ejendomsmaeglernes Historie fra fortid til
1945 var skrevet og redigeret af den tidligere
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Folketingets formand, Erling Olsen modtog det farste eksemplar af “Ejendomsmaeglernes historie bind I - fra fortid til 1945”. Her ses han
sammen med modtageren af “Maglerprisen” 1997 Ib Bjegrnbirk og formanden for Ejendomsmaglernes Fond Knud E. Madsbjerg.

landsformand, ejendomsmeegler 1b Bjgrnbirk, og
for denne indsats modtog han pa landsmgdet
“Meeglerprisen” for 1997 af Ejendomsmaeeglernes
Fond “for med engagement, kritisk sans og lune
at skildre “Ejendomsmeeglernes historie” i rela-
tion til skiftende tiders samfundskrav”.

Uden Ib Bjgrnbirks indsats var projektet ikke
blevet realiseret, og bogen blev udleveret som gave
til medlemmerne ved DE's 85 ars jubileeum.

Efter skuffelsen med det meget ringe deltager-
antal for sidste ars landssteevne, blev landsstaev-
net en stor succes med en rekord pa 275 antal
deltagere.

De ejendomsmaeglere, der kun handlede med
boliger, markedsfarte deres profil, og de ejendoms-
maglere, der kun handlede med erhvervsejen-
domme, havde en helt anden markedsfaring. Det
var tydeligt, at ejendomsmeglerforretningerne
specialiserede sig i to grupper. Foreningen matte
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holde adskillige kurser for erhvervsejendoms-
meeglerne, ligesom man pa sekretariatet matte
@ge servicen overfor erhvervsmeglerne ved blandt
andet at udnavne en af medarbejderne til som
speciale at tage sig af disses forespargsler, nar de
henvendte sig til sekretariatet.

| 1997 abnede Dansk Ejendomsmeeglerforening
sin farste hjemmeside pa internettet, og dermed
var foreningen for alvor tradt ind i IT alderen.

Dansk Ejendomsmeeglerforening havde haft et
udvalg, der havde arbejdet pa en ny uddannelse,
som blev prasenteret for erhvervsministeriets
radgivende udvalg, det sakaldte ejendomsomsaet-
ningsudvalg, hvor det fik en meget positiv mod-
tagelse. Efter denne positive behandling ville for-
slaget blive sendt til Undervisningsministeriet til
en videre drgftelse, men man matte paregne, at
der vil ga et godt stykke tid, fgr en sadan uddan-
nelse kunne etableres.
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Eksempler pa de store ejendomsmeegler-keeders web steder.

Det var foreningens opfattelse, at en fremtidig
uddannelse skulle sikre, at ejendomsmeegleren
blev i stand til at honorere de krav, samfundet
stillede til en tryg og korrekt formidling af fast
ejendom, og navnlig kravene i Lov om omsgt-
ning af fast ejendom, skulle opfyldes. Det var ogsa
foreningens mal at sikre den forngdne rekrutte-
ring til branchen, dels sikre en ensartethed i ud-
dannelsen over hele landet, og dels sikre bedre
muligheder for engagering af fagligt dygtige en-
gagerede lerere, sa uddannelsen fik et udgangs-
punkt for videreuddannelse og efteruddannelse.
Styrelsen havde derfor indstillet, at uddannelsen
burde ligge i akademiregi, der er en kortvarig
videregadende uddannelse pa tre ar, der bygger
pa vekselvirkning og samarbejde mellem teori og
praktik. Dette samarbejde mellem skole, virksom-
hed og branche ville give branchen mulighed for
at fa indflydelse pa uddannelsen. Det var for-
eningens gnske, at der pa sigt var mulighed for at
etablere et egentligt Ejendomsmeegler Akademi
specielt for denne nye uddannelse.

P& grund af den skerpede konkurrence var
der blandt ejendomsmeeglerne utilfredshed med,
at foreningen ikke markedsfgrte ejendomsmaeg-
lerne og ejendomsmaeglerfaget kraftigere overfor
offentligheden. Den ordinaere delegeretforsamling
den 30. maj i Helsinggr debatterede kraftigt dette
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emne. Det blev palagt foreningens ledelse at gere
mere ud af markedsfagringen, eventuelt opkrave
et ekstra kontingent til en speciel fond med hen-
blik pdA markedsfgring af bade medlemmer og
branche. | debatten om fremtiden for branchen
udtalte Poul Erik Bech, at han var af den opfattel-
se, at branchen var inde i en brydningstid, og det
blev ngdvendigt at bevilge yderligere ressourcer
til organisationen hvert ar i fremtiden. Han syntes
det var godt, der var debat om blandt andet kon-
tingent, men bad de delegerede overveje, hvad en
kontingentstigning pa f.eks. kr. 2000 beted i for-
hold til de opgaver, branchen stod overfor, og
henviste til, hvad blot en enkelt mistet handel
kostede i saleer. Han opfordrede de delegerede til
at ga hjem i kredsene og berede medlemmerne pa,
at der i fremtiden matte paregnes at skulle bevilges
yderligere ressourcer til informationsteknologi.

EDC vedtager strategien “Danmarks privatrad-
giver nr. 17, som siden har veeret grundlaget for
produktudviklingen i EDC. Samtidig indfares it-
system til berigtigelse af ejendomshandeler. EDC
gruppen begynder at skrive skgder i det omfang,
kunderne efterspgrger ydelsen.

Den danske popgruppe Agua blev dette ar et
internationalt storhit. Dronningen havde 25 ars
regeringsjubileeum. Den konservative leder Hans
Engell karte galt og forlod sin post. SAS indfgrte
fra 1. september rygeforbud pa alle ruter. Forel-
dres revselsesret afskaffedes ved lov. Den 1. juli
abnedes den faste jernbaneforbindelse over Store-
balt. | en OECD-rapport kritiseredes den danske
folkeskole. Prasident Bill Clinton besggte Dan-
mark i 20 timer. Den engelske prinsesse Diana blev
den 31. august dreebt ved en bilulykke. Rocker-
grupperne Hells Angels og Bandidos sluttede fred.
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Eksempel p& hverveannonce fra Realgruppen.
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Eksempel pa& hverveannonce fra DanBolig.
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Dansk Ejendomsmaglerforening starter kabermaglerkampagne.
Dansk Ejendomsmaglerforening opretter website for boliger.
Ejendomsmaegler, der skriver skader, bliver boykottet af advokater.

Dansk Ejendomsmaglerforening besluttede i
1998 at iveerksaette en storstilet kabermaegler-kam-
pagne. Selve kampagnen blev prasenteret i fem
udvalgte byer landet over, og i alt var der over
1000 ejendomsmeeglere, der mgdte op for at hare
om dette initiativ fra foreningen.

DE's satsning pa kgbermaglerkampagnen var
et af de stgrste markedsfgringsmaessige tiltag,
Dansk Ejendomsmeeglerforening havde foretaget.
TV-reklamer og landsdaekkende annoncering samt
en efterfglgende landsturne, hvor landsforman-
den Leif Knudsen og direktgren, Palle Ulstrup
sammen med professionelle reklame- og pr-folk
rejste land og rige rundt med et roadshow, der
skulle informere medlemmerne om den foresta-
ende kampagne for “Kgbermaglerne”.

Formalet med kampagnen var ikke rettet mod
advokaterne, men mere pa, at ejendomsmeaeglerne
havde et forretningsomrade, de ikke havde gjort
nok ved. | udlandet s& man ejendomsmaglere
dyrke netop denne radgivning som kgbers reprae-
sentant, og i serdeleshed i relation til pengein-
stitutterne. Foreningen havde klart set, at som
branchen arbejdede i gjeblikket, slap ejendoms-
meegleren pa et tidspunkt sin kunde i sagsforle-
bet, typisk til en bank eller advokat, og derved
mistede man kontakten. Det var iser tydeligt efter,
at bankerne havde etableret flere boligbutikker.
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Landsformand Leif Knudsen fotograferet under
kebermaglerkampagnen.
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Der var rift om de specielt designede kasketter med skygge bade for
og bag, og flere skulle med det samme prove at have dem pa
hovedet. Det gjaldt ogsé disse to ejendomsmaeglere, der deltog i
informationsaftenen i Aalborg. De havde - méske til are for
fotografen - valgt at ifare sig hver deres rolle.

Mgderne rundt omkring i landet forlgb seer-
deles positivt, men desveerre matte det erkendes,
de to store kaeder Nybolig og Home ikke alene
meldte fra overfor kabermagler-tanken, men gik
i pressen og udtalte sig direkte mod ideen.

Landets stgrste ejendomsmeglerkaede EDC gik
steerkt ind for ideen. Hos advokaterne skabte dette
tiltag panik, idet man frygtede, at det var et angreb
pa deres skademonopol, som var ophgrt ved lov-
eendringen, der tradte i kraft 1. januar 1997. Ad-
vokatsamfundet indhentede gkonomisk bidrag fra
Advokatsamfundets medlemmer og indrykkede
landsdaekkende annoncer, der i deres form var
polemiske. En sadan krig mellem to brancher var
naturligvis interessant for pressen. Man kastede sig
over DE's landsformand Leif Knudsen, dagbladet
Barsen gik endda s& vidt som at mene, at den
ellers sa flinke landsformand matte ga af pa grund
af balladen og den manglende opbakning. Det var
derfor en stor overraskelse for pressen, da lands-
formanden og styrelsen pa delegeretmgdet kort
efter fik de delegeredes stgtte og fulde opbakning,
hvor forsamlingen vedtog fglgende tillidserklee-
ring: “Delegeretforsamlingen udtrykker sin fulde

statte til DE's ledelse om realisering af foreningens
malsetning - herunder gennemferelse og reali-
sering af ejendomsmaeglerens naturlige rolle som
den professionelle kgbermagler”.

Desvaerre matte det konstateres, at kabermasg-
ler kampagnen ikke umiddelbart blev den store
succes, formentlig fordi to keeder ikke ville veere
med, men lige sa meget fordi ejendomsmeeglerne
havde rigeligt med arbejde i forvejen. Ejendoms-
meeglerne havde derfor ikke faet gjnene op for de
nye muligheder, den @ndrede lovgivning inde-
bar. Man kan sige, at det var sgrgeligt, at medlem-
merne ikke formaede at se fremad og gare mere
ud af dette emne, som jo faldt helt i trad med den
uddannelse, ejendomsmagleren havde faet. Det
skal dog anfares, at nogle ar senere synes ideen at
finde bedre grobund, idet mange maglere i dag
har taget ideen op.

Pa foreningens delegeretmgde var der flere
delegerede, der takkede landsformanden, Leif
Knudsen for en handlekraftig optreeden i forbind-
else med den debat, der var opstdet omkring
kabermaegler-problematikken. Delegeretmgdet var
preaeget af den debat, der havde veret, og 1. kreds'
formand Steen Winther-Petersen gav blandt andet
udtryk for, at ejendomsmeeglerne kun kunne re-
praesentere een part, nemlig den der betalte hono-
raret, og dette kunne lige sa godt vaere kaberen.
Han advarede endvidere mod at sette ligheds-
tegn mellem kgbermagler-rollen og skadeskriv-
ning. Steen Winther-Pedersen papegede, at ingen
ser sa mange ejendomme som ejendomsmagle-
ren, og ejendomsmeegleren er derfor langt bedre
end andre til at rddgive en kgber om en disposi-
tion er god eller ej.

Dette, at ejendomsmaglerne siden 1. januar
1997 havde mattet skrive skader, medfgrte natur-
ligvis mange bizarre ting. For eksempel var der
en ejendomsmaegler, som var startet i sit lokalom-
rade i Kalundborg pa at skrive skgder, der blev
boykottet af de lokale advokater, som oven i kgbet
sammen med kolleger i nabobyer, skrev rundt til
samtlige ejendomsmeaeglere, at hvis de begyndte
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at skrive skader, sa ville advokaterne ikke laengere
arbejde sammen med disse. Den opstaede situa-
tion var naturligvis udtryk for, at der hos advokat-
branchen var stor nervgsitet for, at endnu et er-
hvervsomrade blev overtaget af ejendomsmeeg-
lerne, og pa sin vis kan man ikke forteenke dem i
denne nervgsitet, idet ejendomsmagleren jo i
virkeligheden mere eller mindre over de sidste
150 ar har skabt sig et arbejdsomrade, der oprin-
deligt havde veeret advokaternes.

3. kreds fejrede den 7. november 1997 60 ars
jubileeum.

P& generalforsamlingen den 27. januar 1998
valgte 4. kreds ny formand, idet den hidtidige
formand, Ulla Holm Nielsen ikke ville genveelges,
og som ny formand valgtes Erik Rask Nielsen.

De farste hold elever fra Det Danske Ejendoms
Akademi i Hobro var nu blevet feerdige med ud-

Brochuren for den nye ejendomsmegleruddannelse.
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Erik Rask Nielsen,
Ferritslev, nyvalgt
kredsformand for
4. kreds.

dannelsen til akademigkonom i ejendomshandel,
og alle 32 fra det ferste hold havde faet job i ejen-
domsmeglerbranchen. Foreningen var glad for
denne nye uddannelse, som man ville forsgge at fa
udbygget med en overbygning, sa eleverne herefter
kunne blive statsautoriserede ejendomsmaeglere.
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“Meglerprisen” blev tildelt arkitekt Peter Duun Andersen og museumsleder Jens Aarup Jensen for deres arbejde for bevaringen af vestjyske
klitgarde. De ses her sammen med fondens formand Knud E. Madsbjerg.

P& foreningens landsmgde den 22. og 23. ok-
tober i Herning Kongres Center blev “Magler-
prisen” traditionen tro uddelt i forbindelse med
steevnets abning. “Meaglerprisen” for 1998 tilfaldt
arkitekt Peter Duun Andersen og museumsleder
Jens Aarup Jensen fra Ringkjgbing museum for
arbejde med registrering og bevaring af de vest-
jyske klitgarde. Pa landsstaevnet gav erhvervsmini-
ster Pia Gjellerup fuld opbakning til foreningens
kampagne om kgbermagler-begrebet. Hun ud-
talte blandt andet, at det er vigtigt at fa slaet fast,
at ejendomsmaglerne sagtens kan reprasentere
kaber, da forskellige medier godt kunne have givet
befolkningen et andet indtryk. I ma gerne have
flere kasketter pa, bare ikke pa en gang, sagde
erhvervsministeren.

Foreningens landsformand, Leif Knudsen blev
i oktober 1998 valgt til praesident for Nordisk Ejen-
domsmaeglerunion.
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Den 19. august 1998 blev der udstedt en ny
bekendtgerelse, nr. 617, der fastsetter, at ejen-
domsmagleren fra januar 1999 skal fare oversigt
over betroede midler, hvad enten de er deponeret
hos ejendomsmeegleren eller videredeponeret hos
et pengeinstitut.

| efteraret etablerede foreningen hjemmesiden
Boligsiden pa internettet, hvor der annonceres
med boliger til salg. Baggrunden for etableringen
af denne hjemmeside var den omtalte idé-grup-
pes rapport, hvor ideen til, at alle boliger, der blev
sat til salg, skulle med i databasen, saledes at for-
brugerne via internettet kunne fa et langt bedre
overblik. Den daveerende erhvervsminister, Jan
Trgjborg tog med udgangspunkt i rapporten ini-
tiativ til, at det offentlige etablerer en sadan bolig-
database. Med stor hjelp fra en af idé-udvalgets
medlemmer, Jacob Buksti fik branchen selv mu-
lighed for at etablere denne i sit eget regi. lgen
matte det konstateres, at keederne, iseer Nybolig og
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Dansk Ejendomsmaglerforening udgav som led i deres marketingkampagne en brochure, hvori man anfarte, at DE stod for “...et tegn pa
kvalitet, professionalisme og hgj etik”. Her ses brochurens indersider.

Home, var steerkt skeptiske, men med truslen om,
at denne database ville blive oprettet i offentligt
regi, accepterede man, at DE oprettede og etable-
rede denne, der skulle blive til “Boligsiden”. Det
var Dansk Ejendomsmaeglerforenings kongstanke,
at det var vigtigt, ikke alene for ejendomsmaeg-
lerne, men ogsa for forbrugeren, at ejendoms-
meglerne selv har afgarende indflydelse pa drif-
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ten og dermed ogsd omkostningerne for et sa
utrolig vigtigt markedsfagringsredskab som inter-
nettet. Boligsiden kom til at indeholde 40-45.000
boliger, udbudt af professionelle i branchen, og
altsa ikke alene af Dansk Ejendomsmaglerfor-
enings medlemmer. Der blev dog ikke adgang
for private selgere pa hjemmesiden, hvilket vakte
utilfredshed hos forbrugerne, hvorimod der fra
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politisk hold var forstaelse for DE's synspunkt om,

at Boligsiden skal leve op til oplysnings- og ansvars-

kravene i Omsatningsloven. Krav som private ikke
er forpligtet af og derfor ikke behgver at opfylde.
Boligsiden blev en keempe succes med over 400.000
besggende om maneden, og det pa trods af den
manglende markedsfgring. Boligsiden blev af en
anerkendt IT ekspert kaldt den bedste hemme-
lige side pa internettet.

487

Pa foreningens ekstraordinare delegeretmgde
den 10. december 1998 pa Hotel Nyborg Strand
udtalte Poul Erik Bech fra 1. kreds, at det var na-
turligt at drgfte foreningens malsaetning i forbin-
delse med den senere tids drgftelse om kabermaeg-
ler-rollen. Han advarede imod, at foreningen
kunne ende med at blive en rent administrativ
brancheorganisation, hvis man i sin iver for at
samle hele faget til sidst blev fuldsteendig kans-
lgs i sin argumentation som interesseorganisation.
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Selvom en ny uddannelse var lanceret i Hobro og Hgje Tastrup, arbejdede foreningen malrettet pa en endnu bedre uddannelse.
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Poul Erik Bech udtalte, at hvis man fortsat skulle
have som malsatning at arbejde for starst mulig
selvstendighed for sit fag og medlemmerne og
fastholde ejendomsmaglerne som krumtappen i
en ejendomshandel, var det ngdvendigt at debat-
tere ejendomsmaeglernes rolle i forbindelse med
en drgftelse af en udvidelse af foreningen. Andre
havde en interesse i, at det var banken, der blev
krumtappen i en ejendomshandel. Jo flere opga-
ver, der 13 i ejendomsmaeglervirksomheden, jo
stgrre omsatning og jo mere veerdi havde virk-
somhederne. Nogle havde maske tidligere vaeret
i tvivl om, hvorvidt bankerne ville ga ind i bran-
chen, men nu, hvor bade Danske Bank, BG Bank
og lokale pengeinstitutter klart havde meldt ud,
kunne man ikke lengere lukke gjnene. Han var
derfor skuffet over, medlemmerne ikke i hgjere
grad havde fulgt op pa kebermagler-kampagnen,
nu hvor foreningen alligevel havde faet alle gre-
teeverne i pressen. Han understregede med hen-
visning til, hvad erhvervsminister Pia Gjellerup
havde papeget ved foreningens landssteevne, nem-
lig at brancheglidningen kunne ga til begge sider.

Landsformand Leif Knudsen papegede, at det
var meningen, at foreningen skulle dbne dgre for
medlemmerne, men medlemmerne skulle selv
bruge disse dare. Det havde aldrig veeret menin-
gen, at foreningen skulle veere markedsfaringsor-
gan, eller en kaede, som skulle drive medlemmer-
nes forretninger, herunder bestemme, hvad de
skulle tilbyde af ydelser. Han understregede, at
styrelsen fortsat bakkede op om tanken om kgber-
megler-rollen, og det var vedtaget i forbindelse
med idégrundlaget, at foreningen skulle arbejde
for, at ejendomsmaeglerne blev krumtappen i for-
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bindelse med omseatning af fast ejendom. Poul
Erik Bech advarede mod at tro, at en beslutning
om, at foreningen kunne understgtte ejendoms-
maglerens rolle som krumtappen i en ejendoms-
handel kunne gennemfgres, nar der ikke var ser-
lige slagkraftige marketingstiltag. Han papegede,
der var tale om en helt ny rolle for ejendomsmeeg-
lere, og at det derfor handlede om at e&endre folks
vaner, hvilket kun kunne ske ved massiv markeds-
foring.

Pa det ekstraordinzere delegeretmgde fik lands-
formand Leif Knudsen tildelt Dansk Ejendoms-
meaglerforenings haederstegn.

EDC indferer produktet “EDC Lantjek” hvor-
efter kunden kan fa gennemgaet alle 1an, ogsa
diverse bank- og forbrugslan med henblik pa at
finde en billigere finansiering.

For anden gang blev hovedet savet af Den lille
Havfrue. Periodiske bilsyn blev indfart. Efter valget
den 1. marts fortsatte Poul Nyrup Rasmussens
SR-regering. Anders Fogh Rasmussen blev valgt
som ny formand for Venstre. Lgnmodtagerne
sagde i april ved urafstemning nej til de nye to-
arige overenskomster, hvorefter folk hamstrede.
Storkonflikten varede i ti dage inden, den blev
standset ved et lovindgreb. Danmark tiltradte
Amsterdam traktaten efter folkeafstemning. To
leerere blev afskediget, fordi de naegtede at under-
vise tre tarkledekledte muslimske piger. Den 14.
juni blev bilbroen over Storebelt indviet. Pinse-
pakken med gkonomiske stramninger aftaltes mel-
lem regeringen, SF og Enhedslisten. Det konge-
lige Teater fyldte 250 ar.
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Ny medlemsstruktur i Dansk Ejendomsmaeglerforening.
66%0 af Dansk Ejendomsmeglerforenings medlemmer er medlem af en kade.
| 66%0 af alle ejendomsmeeglerforretninger er der kun 1 ejendomsmagler.

Den pa det ekstraordinzre delegeretmgde den
10. december 1998 vedtagne beslutning om at
lukke op for ny medlemsstruktur i Dansk Ejen-
domsmeeglerforening blev betegnet som en ny
milepzl i foreningens historie. Det var en enig de-
legeretforsamling, der abnede for, at ejendoms-
maglere, der var ansat hos advokater og penge-
institutters formidlingsselskaber, kunne blive med-
lem af DE. Delegeretforsamlingen vedtog ogsa,
at samtlige ansatte ejendomsmeeglere i branchen
skulle have mulighed for at veaelge egne repre-
sentanter i DE's ledende organer, savel i delege-
retforsamlingen som i styrelse samt kredsbesty-
relserne.

Der er i Dansk Ejendomsmaglerforening to
medlemsgrupper, indehavere og ansatte, hvor
virksomhedsejerne dog har langt den stgrste ind-
flydelse. I forbindelse med en undersggelse, Kon-
kurrencestyrelsen havde foretaget, og en efterfal-
gende rapport, matte foreningen overfor Konkur-
rencestyrelsen og overfor Erhvervsministeriet gare
opmerksom pa, at siden 1994, hvor den nye lov-
givning palagde ejendomsmaglerne en steerkt for-
gget oplysningspligt, og med det dertil forbundne
arbejde samt, at der var blevet indfart et objektivt
ansvar pa en lang rekke af ejendomsmaglernes
ydelser, s var papirmangden i en handel steget
med ikke mindre end op til 300%. Erhvervsmini-
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ster Pia Gjellerup var ikke sa interesseret i, at ejen-
domsmeglerne tjente for meget, men hun var
mere utilfreds med, at uigennemsigtigheden var
for stor, og det ikke var let for forbrugeren at se,
hvor stort saleeret var. Den ggede konkurrence pa
ejendomsmarkedet blev yderligere skeerpet, da
EDC ejendomsmaglerne gik i direkte konfronta-
tion med advokaterne pa skedeomradet, hvilket
gav anledning til en reekke episoder med advoka-
terne. Saledes blev der i flere byer en direkte, men
ulovligt boykot mod de enkelte EDC maeglere.
Dansk Ejendomsmaeglerforening bad Advokat-
radet tage sig af sagen, hvilket man ikke ville, hvor-
efter DE gik til Konkurrencestyrelsen, der klart
meddelte, at denne boykot var ulovlig.

Den nyetablerede Boligside var lagt ind i et seer-
skilt aktieselskab, der blev ejet af Dansk Ejendoms-
meeglerforening, idet keederne ikke havde gnsket
medejerskab. Det var hensigten, at Boligsiden skulle
hvile i sig selv gkonomisk, og hverken finansieres
gennem kontingentmidler eller annoncer.

Enkelte ejendomsmaeglere, der ikke var medlem
af nogen keeder, var utilfredse med, at keedernes
logo var pa Boligsiden. Modsat var keederne util-
fredse med, at de enkelte ejendomsmaeglere kunne
ga ind og se, hvad kaederne havde til salg. I april
1999 kom der en ny lov, som var &ndringsforslag
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til den tidligere lov om omsztning af fast ejen-
dom, og der blev indfgrt mere detaljerede regler
om indholdet af annoncer.

Af andre loveendringer, der blev gennemfart,
var blandt andet, at saleerafregning efter no cure
no pay princippet ikke leengere var obligatorisk.
Herudover fik Erhvervs- og Selskabsstyrelsen hjem-
mel til at fastseette bestemmelse om ejendoms-
formidlernes anvendelse af standardkgbsaftaler,
ligesom ejendommene som hidtil skulle udbydes
med oplysning om indestaende 1an, der kunne
overtages, og med forslag til finansiering. Som
noget nyt skulle der mindst oplyses to andre rele-
vante finansieringsmuligheder, som skulle fremga
af et dokument, der var adskilt fra salgsopstillingen.
Yderligere blev der abnet mulighed for online ad-
gang til Erhvervs- og Selskabsstyrelsens ejendoms-

meeglerregister. Loven tradte dog farst i kraft den
1. juli 2000. Foreningen opnaede enighed med
Forbrugerradet om, at hgjesteretsdommer Poul
Sggaard blev udnaevnt som ny formand for Klage-
naevnet for ejendomsformidling. Han aflgste den
daveerende formand, landsdommer Niels Johan
Petersen, der afgik pa grund af alder den 1. januar
2000.

Forholdet til Advokatsamfundet var ikke seerlig
godt, idet landsformanden var meget skuffet og
rystet over Advokatsamfundets forslag til, hvordan
ejendomsmaglersaleret kunne reduceres, ikke
mindst pa grund af, at dette forslag fremkom
umiddelbart efter et frokostmgde, som landsfor-
manden og foreningens direktgr Palle Ulstrup
havde haft med Advokatsamfundets generalse-
kreteer og Advokatsamfundets formand, et made

Den nyetablerede www.boligsiden.dk blev en keempesucces fra starten pa trods af, der ikke blev gjort reklame for den.
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som landsformanden havde opfattet som veerende
meget positivt.

Det totale antal aktive medlemmer af forenin-
gen udgjorde pr. 31. december 1998 1.974 mod
1.963 pr. 31. december 1997.

Paradoksalt nok vedtog regeringen, at afgiften
for at bruge den elektroniske tingbog skulle stige
fra 1. januar, hvilket ma siges at veere i direkte
modstrid med idégruppens arbejde med at ggre
bolighandeler billigere.

Foreningen foretog en analyse af medlemssam-
mensatningen, og den viste, at over halvdelen af
Dansk Ejendomsmaglerforenings forretnings-
steder er tilknyttet en keede eller en sammenslut-
ning. Analysen viste ogsa, at ingen af keederne
havde en markedsdominerende stgrrelse i de for-
skellige kredse. De egentlige keeder, EDC, Nybolig,
Real Gruppen, Home, DanBolig, Ejendomsringen
samt Scheel & Orloff tegnede sig tilsammen for
godt 66% af medlemmerne, og knap 61% af for-
retningsstederne. Knap 30% af ejendomsmaegler-
ne var uafhangige, og havde den stgrste gruppe
af forretningssteder. Tilsammen tegner denne
gruppe sig for 389 forretninger ud af i alt 1.369.
Dette svarer til ca. 28,4% af det samlede antal
forretningssteder. Den naststarste gruppe af for-
retningssteder, og dermed stgrste keede eller sam-
menslutning, udgeres af EDC maglerne. Der blev
registreret 236 EDC forretningssteder, svarende til
ca. 17,2% af det samlede antal forretningssteder.

Pa baggrund af medlemsoplysningerne om
antal personer pa forretningsstedet, og antallet
af MDE'er, kan den typiske ejendomsmaglerfor-
retning beskrives saledes: der er oftest 1,5 til 5
personer i en ejendomsmeaeglerforretning. Der er
dog i langt de fleste tilfeelde, cirka i 66% af alle
forretningerne, alene een statsautoriseret ejen-
domsmagler i forretningen.

Tabellerne viser for eksempel, at der er 122 EDC
forretninger med en MDE'er og 70 EDC forret-
ninger med 2 MDE'er osv. | alt er der altsd 236

Nyt EDC initiativ.

Nyt Home initiativ.

EDC forretningssteder med 427 MDE'er. Der en
klar tendens til, at de mindre forretningssteder,
med kun en ejendomsmaeegler, er de uafhaengige
ejendomsmaglere, mens ejendomsmaglerne til-
knyttet en kaede ofte har flere personer tilknyttet
forretningsstedet.

De moderne tider gav sig ogsa udslag i, at ejen-
domsmaegleruddannelsen nu kunne tages via inter-
nettet, idet Niels Brocks Handelsskole udbgd den
teoretiske del af uddannelsen til ejendomsmaeg-
ler som fjernundervisning fra august 1999.
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Oversigtstabeller fra analysen af medlemssammensatningen.
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Den aggressive linie, som EDC havde anlagt pa
grund af de nye markedsvilkar, fortsatte EDC med
ved i april maned at komme med et nyt produkt.
I samarbejde med Alm. Brand Bank havde EDC
méeglerne beveeget sig ind pa bankomradet med
tilbud om en “EDC-kredit”, som er en kassekredit
med markedets laveste udlansrente. Der skal stilles
sikkerhed i fast ejendom eller vaerdipapirer. Alm.
Brand Bank er kontofgrende pengeinstitut.

EDC nar det 10-ars mal, som blev opstillet i 1989:
250 forretninger og kr. 100 mio. i egenkapital.

DE's ordineaere delegeretmgde blev afholdt den
28. maj pa hotel Kolding Fjord, og foreningens
landsformand, Leif Knudsen blev genvalgt til 2 ar
mere pa posten. Foreningens uddannelsesudvalg
fremsatte forslag pa delegeretforsamlingen om
obligatorisk efteruddannelse, hvilket delegeretfor-
samlingen vedtog i princippet, men gnskede at fa
et mere detaljeret forslag til naste delegeretfor-
samling.

P& foreningens ekstraordinare delegeretmgde
den 9. december 1999 vedtog delegeretforsam-
lingen obligatorisk grund- og efteruddannelse.

Den opdeling blandt ejendomsmaglerne mel-
lem de, der beskeftigede sig med bolighandeler,
og de, der beskaftigede sig med erhvervsejendom-
me, blev tydeligere og tydeligere, og erhvervsejen-
domsmaeglerne i Dansk Ejendomsmaeglerforening
ville ikke sta tilbage for boligmaglerne, som havde
faet deres sakaldte Boligside. Der var derfor blandt
erhvervsmeglerne sat et arbejde igang for at fa
etableret en erhvervsside pa internettet.

Pa Dansk Ejendomsmaeglerforenings landsmgde
den 21. oktober startedes mgdet med Ejendoms-
meglernes fonds uddeling af “Maglerprisen”.
Prisen gik til journalist Frode Munksgaard fra
Danmarks Radio for hans udsendelse “Hammer-
slag”, der pa en humoristisk og speendende made
skaber interesse hos seerne for at geette ejen-
domspriser, og dermed omtale for branchen. Som
gave fik han naturligvis en auktionshammer.
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Den teoretiske uddannelse blev nu ogsa tilbudt via internettet.

Journalist Frode Munksgaard fik “Maglerprisen” for hans
udsendelse “Hammerslag”.
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Foreningens direktar, Palle Ulstrup fik under
festmiddagen tildelt foreningens haederstegn.

Foreningen kunne samtidig oplyse, at der nu
var 27.000 emner pa Boligsiden efter en kraftig
tilgang af ejendomme fra uafhaengige ejendoms-
meglere, og der var 20.000 besgg hver uge pa
denne side.

Pa 2 ekstraordinare generalforsamlinger i 1999
vedtager foreningen Danske Uafhangige Ejen-
domsmaglere at fusionere med SAFE, Sammen-
slutningen Af Frie Ejendomsmaglere med virk-
ning fra 1. januar 2000. Den nye forening fort-
saetter under navnet SAFE med Leif Rasmussen
og Arne Vexge som formand.

EjendomsRingen A/S overgar 100% til Ny-
kredit Magler A/S.

| januar anholdtes Rasmus Trads og Kurt Thor-
sen og sigtedes for falskneri. Hgjesteret fastslog,
at Tvindloven var i strid med Grundloven. Koso-
vo-krigen brgd ud og medferte store flygtninge-
stromme. Der blev opdaget omfattende svindel
med Dankort. Danske F-16 fly deltog i direkte
angreb pa mal i Jugoslavien. Ved EU-parlaments-
valget blev Venstre det starste danske parti. Plastic-
returflasken til gl blev indfgrt. @resundsbroen
stod faerdig. Prins Nikolai kom til verden. |
december forgvede den veerste storm nogensinde
omfattende gdelaeggelser, seks mistede livet.
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Ejendomsringen er nu overgaet til at blive et Nykredit selskab.

496



1999

497



1999

498




2000

Dansk Ejendomsmaglerforening etablerer online IT system med direkte
adgang for medlemmerne.
Bladet “Ejendomsmagleren” har faet et betydeligt kvalitetslaft.
Foreningen arbejdede hardt for at fa etableret ejendomsmagleruddannelsen
som en HD uddannelse.

Bladet “Ejendomsmaegleren”, der normalt hidtil
var udkommet 12 gange arligt, ville fremover nu
kun udkomme 11 gange, idet det blev besluttet
fra 2001 at sla juli/august nummeret sammen til
eet nummer. Bladet, der fra sidste ar, var blevet
redigeret af journalist, Lise Westphal, havde faet et
betydeligt kvalitetslgft, og havde fortsat den linie,
hvor bladet hele tiden blev et mere moderne og
fagligt tidsskrift. Foreningens landsmgde blev af-
holdt den 2-3. november i Aalborg, og som sad-
vanlig blev “Maglerprisen” uddelt.

“Meeglerprisen” tildeltes stadsarkitekt Knud
Tranholm, som i 25 ar havde veere foregangs-
mand i hele landet med hensyn til gardrydninger
og etablering af grenne gardmiljeer i byernes
boligomrader. En lille spadseretur i Aalborgs cen-
trum abenbarer sma perler af greanne omrader
mellem den taette bebyggelse. Tranholm har ogsa
skrevet bgger om emnet og afholdt stribevis af
seminarer over hele landet.

I erhvervsminister Pia Gjellerups indleg pa
landsmgdet gav hun tilsagn om, at hun ville iveerk-
saette en undersggelse om, hvorvidt der skete en
krydssubsidiering fra bankerne til deres ejen-
domsmaeglerforretninger. Hvis det var tilfeeldet,
var der tale om en urimelig konkurrenceforvrid-
ning. Pia Gjellerup gav ogsa udtryk for, at hun ville

Stadsarkitekt Knud Tranholm, Aalborg modtager “Maglerprisen”
af Knud E. Madsbjerg.

undersgge, om de pageeldende butikker overholdt
reglerne om at bank- og ejendomsmaeglervirksom-
hed skulle forega i serskilte lokaler. Foreningens
boligside www.boligsiden.dk var nu Danmarks
starste platform for udbud af ejerboliger, og der
var i ar 2000 mere end 41.000 boliger udbudt.
Dette skal ses i lyset af, den ikke blev markedsfart,
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og alligevel optradte Boligsiden adskillige gange
pa top 50 listen over de mest populeaere websites.
Erhvervsejendomsmeglerne havde ogsa succes
med deres oprettelse af en website www.oline.dk,
som omfattede erhvervsejendomme for salg og
udlejning. Denne platform blev etableret i 1999,
og foreningen stattede etableringen, savel moralsk
som gkonomisk. I 2000 blev der indgaet en aftale
mellem foreningen og bestyrelsen for “oline”, at
DE med virkning fra 1. juli 2001 overtog admini-

strationen, den tekniske drift og videreudviklingen,
men at platformen stadigveek var ejet af den for-
ening, der stod bag etableringen i 1999, og denne
forening ogsa bar det gkonomiske ansvar.

Ejendomsmarkedet i 2000 var preeget af den
stigende konkurrence, idet en lang raekke penge-
institutter etablerede egne ejendomsformidlings-
virksomheder. Langt stgrstedelen af disse blev
etableret af medlemmer af “Foreningen af lokale

Erhvervsejendomsmaglerne ville ikke st tilbage for boligmaglerne og havde stor succes med

deres nye website www.oline.dk.
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pengeinstitutter”, og de ansatte ejendomsmaeg-
lere var medlem af Dansk Ejendomsmaeglerfor-
ening. En enkelt markant undtagelse fra hoved-
reglen om, at de ansatte ejendomsmaeeglere i de
pengeinstitutejede ejendomsformidlingsvirksom-
heder var medlem af DE, var de ansatte i Danske
Banks ejendomsmaglerkaede, Danske Bo, idet
Danske Bank havde meddelt, man ikke fandt et
samarbejde mellem Danske Bo og DE formals-
tienligt. Imidlertid, efter fusionen i efteraret 2000
mellem Danske Bank A/S og Realkredit Dan-
mark A/S, blev det besluttet at afvikle Danske Bo
kaeden for at lade Home vaere bankens fremtidige
ejendomsmaeglerkaede, idet samarbejdet med Real
Meaeglerne ligeledes blev bragt til afslutning. Denne
beslutning indebar, da samtlige Homes maeglere var
medlem af foreningen, at ogsa alle de nye Home
maeglere blev medlem af foreningen, hvilket var
en styrkelse af foreningen, idet foreningens med-
lemsskare nu omfattede ejendomsmaeglere i samt-
lige penge- og realkreditejede ejendomsformid-
lingsvirksomheder.

P& foreningens ordinare delegeretmgde den
18. maj opfordrede landsformanden, Leif Knudsen
til mere abenhed om ejendomsmaeglernes salrer,
samt at det var ngdvendigt med bedre markeds-
faring af DE's boligplatform www.boligsiden.dk.
Ved delegeretmgdet tildeles foreningens haeders-
tegn til den afgdende nastformand i styrelsen,
Poul Thornberg og kredsformanden fra 6. kreds,
Thorkild Mejlby.

Bernt Hundtofte valges til ny kredsformand i
8. kreds i stedet for Hans Lind.

En kreds af advokater etablerede i maj 2000
foreningen “Danske Boligadvokater”, som havde
til hensigt at fastholde advokaternes position pa
ejendomsmarkedet. Dansk Ejendomsmaeeglerfore-
ning bad denne forening velkommen. 1 ar 2000
matte foreningens erstatningsfond i adskillige til-
feelde treede til, idet adskillige ejendomsmaegler-
forretninger lukkede med ikke uveesentlige tab for
foreningens erstatningsfond til falge. | et enkelt
tilfelde paferte et medlem i kriminel hensigt
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erstatningsfonden et meget stort tab, idet ved-
kommende forgreb sig pa betroede midler, og selv-
om der blev tilfert midler fra 3. mand, var fondens
tab betydeligt. Den pageldende ejendomsmaegler
blev idemt en ubetinget feengselsstraf pa 2 1/2
ar. Denne sag samt en efterfglgende gjorde, at
reglerne blev strammet op, blandt andet i DE's
standardkgbsaftaler.

I den rapport, Erhvervsministeriet fremkom
med i 1997, var der udtrykt gnske om, at der skulle
etableres et set forbrugeretiske regler for ejen-
domsmaglerbranchen. Foreningen havde rettet
henvendelse til Forbrugerradet med henblik pa
at etablere et samarbejde mellem disse to organi-
sationer om udarbejdelsen af sadanne forbruger-
etiske regler. Dette samarbejde resulterede i, at de
forbrugeretiske regler kunne foreleegges det ekstra-
ordinzre delegeretmgde i december 2000, hvor
delegeretforsamlingen vedtog disse.

| foreningen arbejdes der konstant med at for-
bedre ejendomsmagleruddannelsen, og under
dette arbejde havde Undervisningsministeriet ved
en lovendring fjernet den akademiuddannelse,
der var grundlag for ejendomsmaegleruddannel-
sen. Det lykkedes dog efter samarbejde med Dansk
Handel og Service at blive hagtet pa den finan-
sielle linie i den nye lovgivning, og foreningen var
nu repraesenteret i det udvalg, der tager sig af den
finansielle del af uddannelsen. Efter den nye lov
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skulle det vaeere muligt at udnytte uddannelsen til
at laese videre og opna en mastergrad, og det var
tanken, at denne videreuddannelse skulle besta
af en udbygget valuaruddannelse.

Foreningen havde de sidste mange ar veret
travlt engageret i det internationale arbejde og
var medlem af flere europaiske organisationer.

Pa den ikke-kommercielle side var DE - udover
NEU - involveret i TEGOVA. Denne organisation
var en sakaldt “Standard Setting Committee”
inden for vurderingsomradet og havde til opgave
at forsgge at standardisere terminologien i de
europiske lande pa en sadan made, at vurde-
ringer kunne laeses og forstas ens i de forskellige
medlemslande.

TEGOVA bestod alene af EU-landene og en
halv snes andre europeiske stater. Herudover er
DE medlem af CEPI og aktiv i dennes ejendoms-
maglersektion EPAG, hvis opgave er at repree-
sentere og beskytte professionens interesser i
relation til alle europeaiske institutioner. EPAG
repraesenterer cirka 100.000 ejendomsmaeglere i
Europa.

Ejendomsomsaetningsudvalget havde faet ny
formand, nemlig professor ved Aarhus Universitet,
Palle Bo Madsen. Foreningen havde faet et godt
samarbejde i dette udvalg og ikke mindst med den
nye formand.

Der havde de sidste par ar veeret en del klager
fra foreningens medlemmer om, at servicen fra
sekretariatet ikke var god nok, hvilket fik for-
eningen til at etablere en “Meglerfaglig Hot-
line”, hvor medlemmer uden yderligere omkost-
ninger via en direkte telefongruppe kunne blive
vejledt og radgivet pa stedet med faglige spargs-
mal. Denne medlemsservice var en stor succes,
idet der var mellem 800-1000 opringninger hver
maned. Foreningen fik ogsa etableret et info sys-
tem online pa internettet, sdledes at foreningens
medlemmer fik direkte adgang til dette.
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Nyt initiativ fra EDC.

Den 1. januar 2000 tradte en ny erhvervslejelov
i kraft, og hermed var det slut med at finde reg-
lerne for erhvervsudlejning i flere forskellige love.
Den nye erhvervslejelov havde veeret leenge under
vejs og er i vid omfang resultatet af et forlig mel-
lem lejerepraesentanter og udlejers repraesentanter.

Den 20. januar udstedte Erhvervsministeriet
en ny bekendtggrelse om ejendomsformidling.
Bekendtgerelsen var ngdvendig pa grund af &n-
dringer i loven om omsetning af fast ejendom.
Dette medfgrte, at det var ngdvendigt for alle soft-
warehusene at ga i gang med en programmering,
samt tilpasse og afprgve programmerne, idet det
skulle veere parat, nar loven tradte i kraft 1. juli
2000.

Ejendomsmaeglerkeeden EDC, der stadig er en
uafhaengig kaede, selvom den har et samarbejde
med BRF, er blandt de mest progressive kader,
der er pa markedet. EDC etablerede i ar 2000 to
nye modeller for ejendomsmaeeglerservice, nem-
lig “EDC selvsalg” og “EDC medsalg”. Advokat-
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radet havde protesteret mod EDC's initiativ, men
Forbrugerradet fandt det aldeles positivt. EDC
havde tidligere sat gang i brancheglidningen ved
som den hidtil eneste ejendomsmaglerkaede at
gare brug af sin ret til at skrive skader, hvilket
havde fart til chikane og boykotforsgg fra en
reekke advokaters side. EDC fik ogsa ved Vilstrup
Research gennemfgrt en undersggelse over den
radgivning, advokaterne gav i forbindelse med
en ejendomshandel. Resultatet af denne Vilstrup
undersggelse, kan ses i ovenstaende figur.

Foreningen gennemfgrte en leeserundersggelse
hos foreningens medlemmer vedr. bladet “Ejen-
domsmeegleren”, og det var et oplgftende resul-
tat, denne forbrugerundersggelse viste, idet tre
ud af fire var tilfredse eller meget tilfredse med
deres medlemsblad.

Den loveendring, der blev vedtaget af Folketinget
med virkning fra 1/7 2000, var yderligere en be-
skyttelse af forbrugerne. Det blev nu preciseret,
at selger skal betale mindst halvdelen af ejer-
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skifteforsikringspreemien, og ved kgbsaftaler, hvor
reglerne om tilstandsrapport og forsikringsoplys-
ninger kan bruges, kan man ikke leengere anvende
generelle ansvarsfraskrivelsesklausuler. Samtidig
@ndres omsztningsloven saledes, at der fremover
er en pligt for ejendomsmaglerne til at radgive
begge parter om behov og mulighed for at tegne
ejerskifteforsikring mod skjulte fejl mv.

Den 28. september stemte danskerne “nej” til
Euroen ved den folkeafstemning, der blev afholdt.

Landsformand Leif Knudsen og foreningen ar-
bejdede meget malrettet for at fa skabt en videre-
gaende ejendomsmeegleruddannelse. Det var hans
og foreningens opfattelse, at uddannelsen skulle
kunne afsluttes med en kandidat/masteruddan-
nelse pa universitet eller Handelshgjskole, hvor-
efter man sa ogsa kunne kalde sig valuar. Grund-
stammen i det farste skridt var den nye ejendoms-
magleruddannelse i forbindelse med etablering
af finansgkonomiuddannelsen. 300 unge pa lands-
plan begyndte i slutningen af august pa denne
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uddannelse, der blev udbudt fem steder i landet,
nemlig Kgbenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og
Hobro. Finansgkonomiuddannelsen svarer til HD's
1. del og giver derfor ogsa adgang til HD's 2. del.
Dansk Ejendomsmaglerforening arbejder pa at
fa en overbygning pa denne uddannelse pad HD
niveau. Det var landsformandens og foreningens
opfattelse, at en stor del af HD's 2. del kunne
bruges til at ggre uddannelsen som ejendoms-
megler feerdig, saledes at man derefter kan blive
statsautoriseret ejendomsmeegler, hvis man har
den forngdne 2 ars praktik. Man kunne herefter
yderligere specialisere sig indenfor de forskellige
erhvervsomrader.

Landsformanden henviste her blandet andet
til, hvad der skete i Europa, hvor der blev stillet
stadig starre krav om en meget stor specialviden
pa vurderingsomradet i seerdeleshed, og hvor man
blandt andet i England fra Chartered Surveyors
fra The Royal Institution of Chartered Surveyors,
foreslog i EU-regi, det vil sige TEGOVA, adskil-
lige stramninger til de krav, der skulle stilles til
vurderingsfolkene.

DE's informationssystem gik i labet af november
maned online, hvilket beted, at medlemmerne
havde direkte adgang via internettet og dermed
adgang til et opdateret informationssystem fra
enhver PC med opkobling til internettet, samt
langt bedre sggemuligheder end i det gamle sy-
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stem. Hvert medlem af foreningen fik en PIN
kode, hvorefter de havde adgang til dette informa-
tionssystem. Ved foreningens landssteevner havde
man indfart et specielt ungdomsarrangement,
hvilket havde vist sig at veere en keempesucces.
Succes'en havde nu veret sa stor i de ar, man
havde gennemfgrt arrangementet, at de ejen-
domsmaglere, der ville have veeret faldet for
aldersgreensen pa 35 ar, havde protesteret, saledes
at denne aldersgreense nu var bortfaldet.

Pa det ekstraordinere delegeretmgde den 12.
december blev der vedtaget et szt etiske ret-
ningslinier for handel med fast ejendom. Der-
med blev der endelig sat punktum for mange
maneders intenst arbejde med at udforme reg-
lerne, der lgbende blev forhandlet med For-
brugerradet. Reglerne omfattede god ejendoms-
meeglerskik i situationen, nar der var flere kabere,
om inhabilitet og dobbeltroller.

CO-industri og Dansk Industri indgik i januar
en firedrig overenskomst. Fra 1. juli blev det
muligt at tage efterlennen med til et andet EU-
land. Dronning Ingrid fyldte 90 og Dronning
Margrethe 60 ar. Brgdrene Olsen vandt Melodi
Grand Prix. Kurt Thorsen og Rasmus Trads blev
idemt ubetingede fengselsstraffe. Under arets
Roskilde-festival blev otte unge mand trampet
ihjel. @resundsbroen blev den 2. juli indviet med
biler og forsinkede tog. A. P. Mgller Fonden tilbgd
Kgbenhavn et operahus pa Dokgen overfor Ama-
lienborg. | september tog oliepriserne et hop op.
Ved folkeafstemningen den 28. september blev
det et nej til Den europeiske gkonomiske Union.
Den 7. november dgde Dronning Ingrid.
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Landsformanden er tilfreds med de nye etiske retningslinier.
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Eksempel p& annonce fra Scheel & Orloff.
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Haedersbevisninger

Medlemmer af Dansk Ejendomsmaglerforening i perioden 1946 - 2000 der har
modtaget danske hadersbevisninger.

Ridder af Dannebrogsordenen

1962 Robert Bjgrneborg, Kebenhavn
1971 John G. Jgrgensen, Kgbenhavn
1972 Harald Jensen, Aarhus

1983 Ib Bjagrnbirk, Kgbenhavn

1995 Knud Pedersen, Odense

fresmedlemmer i Dansk
Ejendomsmaeglerforening

1943 Ludvig Lorentzen, Kgbenhavn
1945 Frede Lund, Nastved

1961 Robert Bjgrneborg, Kgbenhavn
1965 Hans Rutzou, Kgbenhavn

1977 John G. Jgrgensen, Kgbenhavn
1985 b Bjagrnbirk, Kgbenhavn

1993 Johnny Nielsen, Frederikssund
1995 Knud Pedersen, Odense

Dansk Ejendomsmeeglerforenings haederstegn
1949 Chr. Lund, Kgbenhavn
Ludvig Lorentzen, Kgbenhavn
Jens Ngrgaard, Herning
Morten Christensen, Aarhus
1956 Valdemar Jensen, Odense
1957 C. P. Mgller, Aalborg
1958 Petrus Mgller, Thisted
A. Herbo-Rasmussen, Kgbenhavn
1959 Robert Bjgrneborg, Kebenhavn
Hans Ritzou, Kgbenhavn
Harald Jensen, Aarhus
Bjorn Saltorp, Kebenhavn
Aug. Struwe, Ringsted
1960 S.R. Elgaard, Aarhus
Kresten Arentoft, Kgbenhavn
1962 I. M. Jensen, Hillerad
G. I. Michaelsen, Kgbenhavn
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1963

1965
1967

1968
1969
1971

1972
1973
1974
1977

1979
1980
1982

1985
1986
1987
1991
1993
1994

1995
1996
1998
1999
2000

Max Stiedl, Kgbenhavn

Arvid Elstoft, Kgbenhavn
Aage Grysgaard, Harsholm
John G. Jgrgensen, Kgbenhavn
T. K. Terkildsen, Ansager
Hjalmar Due, Kgbenhavn
Aksel G. Nielsen, Horsens

M. Madsbjerg, Holstebro
John Madsen, Kgbenhavn
Einer Strgimann, Odense

H. M. Berthelsen, Kgbenhavn
H. Hedemann, Allergd
Karen Buhl, Middelfart

Jens Berthelsen, Skive

Jens Kastberg, Kgbenhavn

Ib Bjgrnbirk, Kgbenhavn
Henning Hulegaard, Aalborg
Kurt Grgndal, Hillergd

Jens Nielsen, Aarhus

Egil Taulbjerg, Holstebro
Jorgen Christensen, Aalborg
J. Brandt-Jensen, Odense
Tage Reimer, Verlgse

Bent Taxbo, Hgrsholm
Laurits Jensen, Aarhus
Johnny Nielsen, Frederikssund
Knud Pedersen, Odense
Gunnar M. Jacobsen, Odense
Jens Jgrgensen, Rgdding
Knud E. Madsbjerg, Aalborg
Hans Timmermand, Glejbjerg
Leif Knudsen, Aalborg

Palle Ulstrup, Kgbenhavn
Poul Thornberg, Kgbenhavn
Thorkild Mejlby, Herning



Landsformand i Dansk
Ejendomsmaeglerforening

1912
1919
1924
1926
1933
1935
1937
1940
1949
1952
1961
1962
1965
1977
1983
1983
1985
1988
1995

Alfred Simonsen
Ludvig Lorentzen
Peter Nielsen

Chr. A. Bugge
Chr. Lund

Peter Nielsen

Chr. Karlsen

Chr. Lund

Senius Olsen
Robert Bjgrneborg
G. I. Michaelsen
Arvid Elstoft

John G. Jgrgensen
Ib Bjgrnbirk

Kurt Grgndal

J. Brandt-Jensen
Bent Taxbo

Knud Pedersen
Leif Knudsen

Landsformand

Dansk Ejendomsmaglerforening
Dansk Ejendomshandlerforening
Forenede Danske Ejendomshandlere

522

Landsformeand i Dansk
Ejendomshandlerforening

1944
1974
1976
1982
1986

Rud. Gaarde
Flemming Jgrgensen
John Langhorn
Kristian J. lversen
Johnny Nielsen

Foreningen sammensluttes med Dansk
Ejendomsmaglerforening i 1990

Landsformeend i Forenede Danske
Ejendomshandlere

1974
1977

Kai Steffensen
Niels Juul

Foreningen optaget i Dansk
Ejendomsmaglerforening i 1987



1. kreds,
Kgbenhavns Ejendomsmeeglerforening

1927
1932
1933
1935
1940
1941
1944
1950
1952
1958
1960
1962
1965
1969
1971
1974
1977
1980
1982
1984
1985
1986

Anders Kragh
Bjarn Saltorp

Chr. Karlsen

Bjarn Saltorp
Eduard E. Pedersen
Jorgen Bjarng
Senius Olsen
Robert Bjgrneborg
A. Herbo-Rasmussen
G. I. Michaelsen
Arvid Elstoft

John G. Jgrgensen
John Madsen

Tage E. Jensen

Jens Kastberg

Ib Bjgrnbirk

Ralf Larsen

Tage Reimer

Kaj Winther

Bent Taxbo

Peter Skov

Steen Winther-Petersen

2. kreds

1932
1934
1950
1951
1965
1972
1978
1980
1983
1986
1991
1994

I. M. Jensen

H. Hedemann

I. M. Jensen
Aage Grysgaard
Arne Christensen
Kurt Grgndal
Svend E. Jensen
H. R. Sommer
Vita Rasmussen
John Lindgren
Svend Lindbjerg
Nancy Pedersen

Kredsformend
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3. kreds

1937
1941
1965
1967
1973
1977
1981
1985

Frede Lund
August Struwe
Poul Weinreich
Oskar Jensen
Stig Parslov
Svend Bagge
Niels Weinreich
Mogens Due

4. kreds

1937
1942
1946
1958
1960
1970
1974
1976
1981
1986
1987
1988
1989
1992
1998

Niels Henrik Nielsen
P. Lind

Valdemar Jensen
Nick C. Mortensen
Einer Strgimann
Carl Frandsen

K. Grosmann

J. Brandt-Jensen
Ejner Olsen

Knud Pedersen
Arne Kjer Petersen
Jens Skovgard Hansen
Arne Kjeer Petersen
Ulla Holm Nielsen
Erik Rask Nielsen

5. kreds

1932
1939
1954
1964
1968
1978
1988
1993
1996

Knud Tang

M. Wisborg

C. P. Mgller
Vilhelm Nielsen
Henning Hulegaard
Knud E. Madsbjerg
Leif Knudsen

Finn Pedersen
Anette Pedersen



Kredsformand

6/7. kreds (fra 1990 &ndret til 6. kreds) 9. kreds (8.) (fra 1990 &ndret til 8. kreds)

1932 O. Thorup 1932 Th Thomsen

1935 Severin Lai 1935 J. Gammelgaard

1937 J. Ngrgaard 1949 Aug. Johansen

1949 Petrus Mgller 1952 E. Dam-Johansen

1958 M. Madsbjerg 1958 T. K. Terkildsen

1968 Jens Berthelsen 1966 Valter Lutzhoft

1972 Emil Andersen 1971 Thorvald Hornshgj

1976 Egil Taulbjerg 1975 Johannes Sindbjerg

1980 JensJgrgen Poulsen 1981 Jgrn Haahr

1984 Jens Mikkelsen 1985 Hans Timmermand

1988 Thorkild Mejlby 1988 Henrik Billeschou
1992 Sven Kristensen

8. kreds (7.) (fra 1990 eendret til 7. kreds) 1996 HansLind

1935 S.R. Elgaard 2000 Bernt Hundtofte

1940 Morten Christensen
1949 Harald Jensen

1973 Egon Hansen

1975 Jens Nielsen

1978 Svend Aage Kj@gs
1986 Laurits Jensen

1987 Toke Allentoft

1987 Aksel Vestergaard
1991 Preben Vemmelund
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Hotel Hvide Hus, 175, 192, 197, 212.
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Hotel Kongens Ege, 170-171.

hotel Marienlyst i Helsinger, , 62, 181, 236, 300.

hotel Mercur, 148.

Hotel Mogensstrup Kro, 369.

Hotel Munkebjerg i Vejle, 283.

Hotel Randers, 171.

Hotel Regina, Aarhus, 50.

Hotel Scandinavia i Kgbenhavn, 205, 305, 325.

Hotel Sheraton, 260, 269, 376.

Hotel Trouville, 194.

Hotel Viking, Boulevarden 31, Aalborg, 348.

Harsholm, 39, 327, 355, 521.

Irak, 427.
Irland, 154.
Island, 47.
Israel, 71, 203.
Italien, 75, 154.

Japan, 154.
Jylland, 13, 50, 90, 92, 120, 190, 217, 321-322.

KB-Hallen, 36.
Klampenborg galopbane, 361.
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Kolding, 55, 135, 203, 218, 272, 302, 494.

Korea, 36, 38.
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44, 46, 51-52, 55, 58, 62, 70, 73, 76-78, 81, 85,
89, 91-92, 111, 120-121, 124-125, 132, 147-148,
166, 177, 180, 182, 190, 209, 211, 213, 230, 236,
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Langelinie-Pavilionen, 219, 290, 367-368.
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Lolland Falster Stift, 158.
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416, 447, 453.

Nationalmuseet, 179.
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Niels Brocks Handelsskole, 492.

Nord- og Sydkorea, 36.
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Nord-Vietnam, 159.

Norge, 17, 31, 47, 84, 139, 154, 182, 290, 443,
469.

Nyborg, 69, 81, 97, 171, 201, 205, 289, 344, 346,
410, 487.

Nyborg Strand Hotel, 97, 487.

Neestved, 61, 75, 83, 98, 144, 398, 521.

Ngrregadekvarteret, 203.

Odense, 51, 55, 69-70, 88, 97, 178-179, 202, 208-
209, 230, 299, 317, 322, 338, 347, 349, 353,
367, 370, 376, 413, 431, 453, 504, 521.
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Paris, 17, 23, 27, 95, 183, 197, 269, 316.
Peterskirkens plads i Rom, 121.
Portugal, 84, 154.

Provinsen, 17, 46, 85, 206.
Praestg Amt, 158.

restauration Varna, 348.
Reventlowsgade, 105.
Revolvershoppen i Viborg, 58.
Rom, 75-77, 81, 83, 95, 121, 347.
Ryvangen, 36.

Rgdovre kommune, 410.

Regnne pa Bornholm, 260, 340.
Radhusets festsal, 36, 179.

Scandicon i Aarhus, 260, 322.

Schweiz, 27, 84, 154.

Silkeborg, 253, 263, 422, 464.

Sjeelland, 112, 116, 120, 172-173, 183, 206, 232,
356, 378, 462.

Sjeellandsgade 54, 356.

Skipper Clementsgade, Aalborg, 209-210.

Skive, 60, 73, 166-167, 521.

Sorg, 131, 348, 450.

Sovjetunionen, 71, 282.

Spanien, 154, 290.

spiserestaurant Tivolihallen, 179.

Stockholm, 182, 299.

Storbritannien, 84.

Stormgade 16, 179, 367, 374, 445.

Suez-kanalen, 71.

Svendborg, 69, 378.

Svenstrup, 97.

Sverige, 17, 31, 47, 81, 84, 91, 154, 182, 186, 289-

290, 307, 427.
Sydafrika, 154, 427.
Sglyst, 300.
Sgnderjylland, 431.
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Taiwan, 354.

Thisted, 13, 17, 19, 25, 31-32, 46, 69, 521.
Tirstrup, 46.

Tivoli, 179, 196, 248, 360-361.

Tokyo, 145.

Tommerup pa Fyn, 286.

Ungarn, 71, 75, 84.
USA, 23, 71, 89, 154, 159, 181, 300, 348, 410,
422, 427.

Vandel, 46.

Vartoy, 70.

Vejlby Risskov hallen, 322.

Vejle, 31, 44, 46, 81, 126, 156, 164, 224, 283, 298.
Vester Voldgade 91/Stormgade 16, 179.
Vesttyskland, 75, 154, 416.

Viborg, 57-58, 60-61.

Viborg kommune, 58.

Vietnam, 159.

Verlgse, 288, 353, 521.

Washington, 332, 451.

Wien, 27, 70, 182, 386.

Wiesbaden, 73.

World Trade Center i New York, 121.

Jresund, 416, 427, 453, 495, 504.
@strig, 84, 154, 290.
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Aalborg Skydebroderselskab, 212.
Aalborg Sygehus bgrneafdeling, 287.
Aalborg Universitets Center, 300.
Aarhus Stiftstidende, 387.
Adgangsbetingelser, 277, 398, 444,
Adgangskriterier, 420, 459.
Administrationsordninger, 196.
Advokaternes sgndagsservice, 413.
Advokatkader, 6, 463, 467.
Advokatradets Erhvervsudvalg, 87.
Advokatradets skrivelse til Barge Dahl, 432-433.
Afgiftspligtig grundstigning, 57.
Afgrundens rand, 277.
Afstemningsnederlag, 394.

Afvikling af boligskatter, 367, 378.

Akademi for uddannelse af vurderingsmand, 199.

Akademigkonomer, 475, 484.

Aktuelt, 180, 224-225.

Amager-leksikon, 121.

Annonce fra Scheel & Orloff, 508.

Annoncetryghedsprincippet, 390.

Anparter, 207.

Anpartslejligheder, 207, 215.

Ansvarsforsikring, 5, 19, 22, 25, 38-39, 56-58, 62,
64, 69, 73, 83, 95, 110-111, 139, 295, 308, 310,
444, 464, 476.

Ansvarsfraskrivelse, 473, 503.

Arbejdsvederlag, 5, 6, 76, 77, 184, 205-207, 230,
232, 305, 307.

Associeret forening for ejendomshandlere, 6,
325, 329.

Assurancevirksomhed, 199.

Atlantpagten, 31.

Atomraketter, 282.

Auktionssjakaler, 225.

A/S af 21.5.1960, 176.
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Baltica, 6, 371, 372-377, 381-383, 398, 412, 420-
421.

Baltica Bolig A/S, 6, 371, 374, 377, 382-383, 412-
413.

Baltica Finans A/S, 374.

Bank- og Sparekasseforeningen, 276.

Basisuddannelsen, 213, 231, 260, 288, 308, 315.

Beboelsesejendomme opfart far 1890, 145.

Bekendtggrelse nr. 418 om ejendomsmaegleres
uddannelse, 257.

Bekendtggrelse om ejendomsmaegleres og ejen-
domshandleres virksomhed, 65, 66, 67.

Bekendtggrelse om hgjestetakster, 182, 183.
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152, 188, 205, 253, 255, 266, 272, 287, 413.

Berlinmuren, 416.

Bertrand Russell, 159.
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Beskikkelse, 77, 95, 114, 127-129, 136-137, 141-
142, 155, 174, 243.

Beteenkning nr. 1195, 406.

Beteenkning nr. 1241 - Bgrge Dahl-udvalget, 437.

Bilfrie sendage, 200, 203.

Bind 1, 4,7,9, 12, 476-477.

Bind 11, 4,7,9, 11-12.

Bistandsloven, 232.

Blomsterbgrn, 168.

BoligAktuelt, 453.

Boliganvisningskontor, 76-78.

Boligen solgt ellers er det helt gratis, 389.

Boligforenings-ejendomme, 145.

Boligforlig, 147, 156, 208, 227.

Boligkaede krzever svar fra ministeren, 394.

Boliglovgivningen, 194, 202, 207-208, 212, 230,
272.
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Boligmarkedet, 5, 147, 163, 194, 202, 207, 224,
367, 378, 413, 429.

Boligminister, 181, 183, 187, 193, 195, 201, 213,
215, 218, 224, 258, 269, 274, 276, 283-284,
289-291, 299-301, 316-317, 367, 386-387, 394,
429.

Boligministeriet, 6, 34, 58, 77, 81, 207, 227, 274,
292, 294, 300, 307, 327, 382, 387, 428, 458.
Boligpolitikken, 110, 200-202, 207-208, 258, 413,

416-417, 451.

Boligsektoren, 225, 306, 443.

Boligspekulant, 175.

Bomeerke, 168, 173.

Bopelspligt, 112.

Boulevarden 1a, Aalborg, 270.

Brancheforening, 82, 292, 394, 428, 453, 459.

Brancheglidning, 6, 371, 403, 406.

Brancheorganisation, 139, 346-347, 403, 487.

Brandforsikringsvurderinger, 163.

Brobyggerne, 344, 346.

Bruttoindtaegt, 120.

Bruttosaleerprincip, 455.

Budgettet, 56, 83, 125, 202, 273, 311.

By- og Herredsretten pa Fyn, 208.

Byatlas, 429.

Byggestop, 111, 357.

Byggestatteloven, 58.

Bygholm Parkhotel, 72, 76, 81-82, 87, 91, 110,
120.

Bygnings- og Boligregistret, BBR, 463.

Barge Dahl udvalget, 6, 428-431, 433, 435, 438,
441, 459.

Bgrssamarbejde, 186.

Centralt kartotek, 170.

Centrum-Demokraterne (CD), 200, 202, 213,
333, 379, 399, 438, 447, 453, 469.

Chimpansen er pa vej ind pa ejendoms-
markedet, 436.

Chr. 1Vs gamle bgrsbygning, 205, 242, 246.

Christiania lovliggares, 357.

Computer, 163, 165, 406, 467.

Dagbladet Bgrsen, 165, 483.
Dagbladet Information, 20-21.
DanBolig, 389, 443, 469, 480, 492.
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Danmark under besattelsen, 62.

Danmarks Kommunistiske Parti (DKP), 75, 84.

Danmarks Radio, 43, 110, 224, 230, 233, 445, 494.

Dannebrogsordenen, 98, 321, 462.

Dansk Chapter af FIABCI. 95, 107, 145, 154,
197, 218, 290-291, 379, 420, 431.

Dansk Ejendomshandlerforening, 6, 32, 41, 70,
89, 96, 113, 210, 225, 227, 260, 317, 332, 353-
354, 360, 365, 382, 386, 394, 396, 403, 410, 459.

DEH, 210, 225, 227, 236, 252, 263, 289, 292-293,
295, 298, 302, 326, 339, 354, 365, 369, 372, 377,
386-387, 394, 396, 398, 406, 413, 421-422, 453.

Dansk Ejendomsmeeglerforening, 4-7, 9, 12, 14,
16-17, 19-20, 25, 27-28, 30-31, 34, 36, 38, 41,
43, 46-47, 50, 53-54, 62, 64, 70-72, 77, 81, 87-
89, 91-92, 95-97, 107, 109-111, 116, 121, 137-
139, 141, 163, 175, 177, 183, 220, 227, 243,
249, 260, 262, 300, 325, 347-348, 358-359, 368,
371, 382, 386, 394, 396, 398, 403, 410, 416-
417, 423, 428, 430, 433, 435, 438, 440-442,
444-445, 450, 453, 457-459, 464, 467, 474-477,
482, 486, 490, 494, 499, 501, 504.

DE, 5-7, 11-14, 16-17, 20-23, 25, 28, 30-34, 36, 38-
42, 44-46, 50-62, 64, 68-73, 75-78, 81-92, 95-98,
105-107, 110-121, 124-133, 135-137, 139, 141-
142, 145, 147-148, 154-159, 163-168, 170-173,
175-180, 182-187, 190, 192-197, 199-203, 205-
213, 215-219, 223-225, 227, 229-233, 236-237,
242-244, 248-249, 252-253, 255, 258-261, 263,
265, 269-270, 272-274, 276-277, 283-284, 286-
296, 298-302, 304-308, 310-312, 315-319, 321-
322, 325-330, 332-333, 338-340, 343-344, 346-
347, 349, 351, 353-356, 358, 360, 362-363, 365-
369, 371-372, 374, 376-379, 381-383, 386-387,
389-390, 394-396, 398-399, 403, 406-407, 410,
413, 416, 420-431, 433-436, 438, 440-442, 444-
445, 447, 450-453, 455, 457-459, 462-464, 467,
469, 473-478, 482-487, 489-490, 492, 494, 499-
502, 504-505, 512.

Dansk Ejendomsmaeglerforening og Dansk
Ejendomshandlerforenings klage til
Monopolankenavnet, 264.

Dansk Industri, 438, 504.

Dansk Tipstjeneste, 23.

Dansk Valuarforening, 310, 423, 463, 475.

Danske Boligadvokater, 501.
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Danske ejendomsmaeglere pa skillevejen, 136.

Danske Kredit, 433.

De farste ejerlejligheder bliver tinglyst i Esbjerg,
144,

De ti Bud for Sagfgrere og Ejendomsmeeglere, 57.

DEH og DE er blevet til én forening, 404.

Delegeretforsamlingen, 22, 44, 56, 72-73, 77, 83,
95, 106, 111, 124, 132, 138, 173, 183, 185-186,
199, 202, 210-211, 242, 248, 273, 299, 332,
365, 367, 369, 376, 386, 398, 422, 440-441,
451, 462, 476, 483, 490, 494, 501.

Delegeretmgder, 16, 17, 21-22, 25, 31, 42, 44, 50-

51, 55-56, 62, 69, 83, 85, 92, 107, 111, 124, 138,
145, 155, 167, 173, 183, 185, 201-202, 216, 227,
229-231, 236, 242, 260-261, 263, 272-273, 289-
290, 299, 314, 317, 319, 322, 327, 329, 332,
339-340, 349, 353, 355, 365, 367, 369, 371-372,
374, 376, 386, 396, 422, 430, 440-441, 450, 452,
464, 476, 483, 487, 489-490, 494, 501, 504.

Demonstranter, 159, 348.

Den Danske Dommerforening, 293, 305, 421.

Den Gyldenblonde - Povl Sabroe 43, 47, 48, 49.

Den Jyske Handelshgjskole i Aarhus, 51, 53, 55.

Den kolde krig, 282.

Den Kongelige Skydebane, 43.

Den lille Havfrue, 489.

Den merkantile sammenslutning, INDUS, 346,
378, 388.

Den onde cirkel ma brydes nu, 261.

Den sidste ejendomsmaeglerbekendtgarelse
efter den gamle lov, 407-410.

Den sorte and, 284.

Depositum, 78, 88.

DEs brev til justitsminister Bjgrn Westh, 465-466.

DEs henvendelse til boligministeren, 187.
DEs holdning til fortrydelsesret, 456.

DEs idegrundlag og mal, 464.

DEs historie, 223.

DEs strukturudvalg, 5, 192, 235, 332, 371.
DEs uddannelsespolitik, 5, 205.

Det Danske Ejendomsmaeglerakademi, 6, 455, 459.

Det europaiske frihandelsomrade, 84.

Det kongelige Teater, 108, 302, 489.

Det konservative Folkeparti, 23, 84, 89, 107, 147,
333.

Det nationale kompromis, 438.
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Det rgde kabinet, 147.

Det Tyske Mindretalsparti, 84.

Devaluering af engelske pund, 32.

Dispachgrforeningen, 95.

Dobbeltdokumenter, 435.

Dobbeltposter, 406, 421.

Dokumentationsmateriale, 25.

Dokumentskrivning, 70.

Dommedagsprofetier, 398.

DUE - Danske Uafhaengige Ejendomsmaeglere,
455,

Dumpeprocent, 32, 46, 53, 55-56, 70, 72, 76, 97,
120, 126, 147.

Dgdsstadet til DE, 346.

EDB, 5-6,171-173, 177, 181, 183, 190, 338, 343-
344, 353, 366, 386, 389, 399, 406, 420, 443, 476.

EDB Ejendomsbgrs, 5, 177, 181.

EDB-krig, 344.

EDC Venture A/S, 383.

EDC-gruppen sgger medaktionerer, 385.

EDC-landbrug, 413.

EEC, 181, 197, 290.

EF-pakken, 356-357.

EFTA-samarbejdet, 88.

Efterretninger for ejendomsmaeglere, 85.

Efteruddannelseskursus, 5, 76, 85, 92.

Efteruddannelssektionen, 253, 288.

Ejendomsakademiet i Hobro, 475, 484.

Ejendomsavis for Sjeelland, 172.

Ejendomsbgrsen, 171-172.

Ejendomsbranchens Fellesrad, 372.

Ejendomsformidlingsbranchen, 428.

Ejendomshandlernzring, 115, 137, 142.

Ejendomskommissioner, 5, 28, 30.

Ejendomsmaegler i dag - og i fremtiden, 216.

Ejendomsmaeglerassistent, 64.

Ejendomsmaglerbekendtggrelse, 5-6, 54, 58, 69,
72, 85, 155, 218, 305, 307, 314, 318, 406-407,
476.

Ejendomsmaeglerbgars, 170.

Ejendomsmeaeglerbranchen, 6, 23, 46, 110, 121,
194, 223, 307, 382, 387, 416, 423, 431, 462-463,
484, 501.

Ejendomsmaeglerbranchen skal kulegraves, 426.

Ejendomsmaglerdagbog, 255.
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Ejendomsmaeglereksamen, 5, 17, 25, 34, 62, 85,
87,97, 110, 112, 126, 145, 148, 163, 170, 179,
194, 196, 207, 243, 319, 326.

Ejendomsmaegleren - Redaktioner og redaktarer
i 50 ar, 334-336.

Ejendomsmaglerkommissionen, 5-6, 15, 22, 25,
29, 39, 43, 52, 54-55, 62, 69, 84-85, 89, 98, 110,
112, 116-117, 128-129, 138, 148, 155, 164, 166,
178, 184-185, 196-197, 206-207, 218, 225, 231,
237, 253, 305, 308, 311-312, 338, 346-347, 349.

Ejendomsmaglerkommissionens vejledning
angdende ejendomsmaeglerprgven, 157.

Ejendomsmaeglerkursus, 28, 52, 70, 91, 96.

Ejendomsmaeglerlov, 6, 136, 143, 148, 154-155,
169, 440.

Ejendomsmaeglernavn, 262-263, 318.

Ejendomsmaglernes Databars, 202, 217, 228, 256.

Ejendomsmaglernes DATATEK (EDC), 5, 181,
183, 191, 202, 228.

Ejendomsmeeglernes Fond, 4-5, 7, 9, 85, 88, 132,
147,157, 175-176, 190, 199, 203, 209-210, 263,
270, 285, 311, 315-316, 325, 348, 356-357, 361,
430, 455, 461-462, 467, 476-477.

Ejendomsmeeglernes fri boligradgivning, 322.

Ejendomsmaeglernes Hus, 5, 88, 91, 97, 110,
132, 147, 156-157, 166, 175-176, 179, 183, 190,
193, 244-245, 423-424.

Ejendomsmaeglernes informationsfond, 343.

Ejendomsmaeglernes Pantebrevskontor A/S,
174.

Ejendomsmaglernes Rigsdag, 258, 316.

Ejendomsmaeglernes Servicecenter, 292, 303,
317, 319, 321, 329, 339-340.

Ejendomsmaglerpraven, 5, 13, 17, 25, 28, 30,
32, 34, 40-41, 43, 46, 50-56, 70, 72, 76-77, 82,
84,87, 98, 112-114, 116-118, 120, 126-127,
129, 133, 141, 147, 155, 179, 218.

Ejendomsmaeglerprgven og Ejendomsmaegler-
standen - seéertryk af Berlingske Tidende, 15.

Ejendomsmaeglerregister, 491.

Ejendomsmaegler-ringen, 41.

Ejendomsmaeglersamarbejde - Hvorfor?, 164.

Ejendomsmaeglerskolerne, 70.

Ejendomsmaegler-Societetet, 91-92, 94, 107.

Ejendomsmaegleruddannelse 1966-1977-1984,
328-329.
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Ejendomsmarkedet, 14, 19-20, 23, 38-39, 165,
200, 275, 294, 299, 307, 339, 349, 356, 358,
366, 372, 387, 425, 444, 459, 461-462, 490,
500-501.

Ejendomsmarkedets mekanismer, 292.

Ejendomsoverdragelser, 87.

Ejendomspriser, 201, 494.

Ejendomsringen bliver Nykredit-selskab, 496-497.

Ejendomsringen Danmark - annonce, 448-449.

Ejendomsringen Djursland/Mols, 255.

Ejendomsringen setter skub i udviklingen - ogsa
for dig, 400-401.

Ejendomsveerdier, 208.

Ejerlejligheder, 5, 97, 107, 142, 145-146, 157-158,
163, 184, 193-194, 215, 225.

Ejerlejlighedsloven, 145, 163, 183, 190, 207, 225.

Ejerskifteafdrag, 298.

Ejerskiftebelaning, 276, 294, 306, 317, 327.

Ejerskiftefinansiering, 283, 292, 307.

Ejerskifteformel, 295.

Ejerskifteforsikringer, 469, 475.

Ejerskiftelan, 227, 307, 316.

Eksamensbekendtgarelse, 126, 163.

Eksamensordning, 170, 194.

Eksistensmuligheder, 296.

Ekspeditionsgebyr, 293, 298.

Ekspertudvalg, 224, 333.

Ekspropriation, 208.

Ekstrabidrag, 476.

Ekstra Bladet, 98.

Ekstraordinzrt delegeretmgde, 145, 231, 314,
367, 369, 371, 376, 452, 476.

Elefantordenen, 36.

Embedsmeand, 29, 113, 142, 196, 219, 260, 356,
459.

Emeritus-klubben, 297-298.

En bloc optagelse i Den associerede Forening,
329, 332, 358, 365, 372.

En Helstgbt Boligpolitik, 417.

En landshgvding takker af, 460-461.

En protest - Kglig velkomst, 86.

En stands gennembrud, Dansk Ejendomsmeegler-
forening 1912-1962, 98.

Enekommission, 17, 35, 41, 51-54, 69, 121-122,
123, 361.

Enekommissionsaftaler, 36, 39, 52-53, 121.
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EPAS/EPA, 174.

ERFA-grupper, 158, 164.

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, 406, 411, 475, 491.

Erhvervslejelov, 502.

Erstatningsfonden, 139, 163, 167, 217, 229, 231,
244,273, 289, 308, 314, 318, 444, 452, 475-
476, 501.

Etisk rad, 6, 420, 422.

Etiske retningslinier, 505.

Europa, 88, 277, 451, 502, 504.

Europaparlamentet, 277, 453.

European Free Trade Association (EFTA), 84,
88, 96.

EUROVAL (European Valuers), 399, 421, 431, 464.

E-info, 6, 338-340, 343-344, 346-347, 353, 367.

Falske Profeter i Ejendomsbranchen, 428.

Fartgreenser, 203.

Fattigfirserne, 294.

FDE, Forenede Danske Ejendomshandlere, 6,
210, 225, 227, 255, 260, 292, 295, 298, 323,
326, 329, 332, 358, 365, 372.

FIABCI, 5-6, 23, 27, 70, 73, 81, 83, 87-88, 91, 95,
97, 107, 124-125, 145, 148, 154, 181, 183, 193-
194, 197, 201, 203, 205, 218, 220, 236, 242,
244-246, 255, 269, 290-291, 299-300, 302, 316,
321, 325-326, 347, 354, 358, 360-363, 374, 379,
386, 399, 420-422, 431.

FIABCI verdenskongres 1967, 154.

FIABCI-kongressen 1987 set med en amerikaners
gjne, 364.

FIABCI-kongresserne, 23, 145, 148, 154, 193.

Filialsystem, 289.

Finansanalytikerforeningen, 301.

Finansgiganter keemper om boligmarkedet, 395.

Finansielle supermarkeder, 375.

Finansieringsforholdene, 283.

Finansgkonomiuddannelsen, 503-504.

Finanstidende, 180.

Finansudvalget, 310.

Firklgverregeringen, 370.

Fjernsynsreklamer, 370.

Flertalsregering, 75, 168.

Flexlan, 6, 463.

FNs internationale HABITAT konference i
Washington, 332.
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Fogedforretning, 21.

Folkeafstemning, 111-112, 282, 356, 438, 447,
489, 503.

Folketinget, 5-6, 22-23, 25, 36, 54-55, 78, 84, 90,
96, 107, 111-112, 124, 126, 130, 135-136, 142,
147-148, 158-159, 163, 175, 192-193, 195, 201-
203, 208, 215, 224, 227, 232, 300, 312, 322,
348, 356-357, 406, 428, 430, 438, 440, 442,
447, 457, 503.

Folketingets Boligudvalg - Brev til, 171, 172.

Folketingets dagsorden 17. maj 1966 kl. 14, 140.

Folketingets ombudsmand, 399.

Folketingsmedlemmer, 28, 131, 179, 203.

Fondsbgrsvekselererne, 165.

Forbrugerbeskyttelse, 290, 296, 302, 461, 464.

Forbrugerombudsmanden, 225, 237, 296.

Forbrugerprisindeks, 293.

Forbrugsbegrensende foranstaltninger, 163.

Forenede Nationer, 70.

Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, 95,
164, 255.

Foreningens medlemstal, 62, 70, 83, 95, 98, 124,
173, 289, 327, 353.

Forkagbsret, 112, 215.

Formularsystem, 318.

Forretningssteder, 52, 113, 115-117, 127-128,
130, 142, 202, 349, 442, 451, 492.

Forretningsstedskontingent, 451.

Forretningsudvalg, 253, 290, 329, 340, 343, 394.

Forsikringsselskabet Hafnia, 382.

Forsikringsselskabet Topdanmark, 382.

Forsvarsforbund, 31.

Fortrydelsesgebyr, 457.

Fortrydelsesret, 6, 291, 302, 321, 327, 339, 365,
423, 444, 455-458.

Franchising, 6, 347, 349, 353, 367, 379, 406.

Fremskridtspartiet, 215, 322, 333, 370, 379, 399,
442, 453, 462.

Frikvarter med Den Gyldenblonde, 47, 48, 49.

Frit efter loven om tilbudspligt, 200.

Fusionsaftalen, 397.

Feellesmarkedet, 75, 81, 88, 91, 96.

Feellessekretariatet for 1., 2. og 3. kreds, 179.

Forste skud pa den nye ejendomsmaegler-
stamme, 509-511.
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Gangsterbander, 21.

Garantifond, 6, 14, 16, 133, 205, 224, 227, 229,
236-237, 263.

Garantistillelse, 6, 450.

Gave- og geeldsbrev, 341-342.

Genbelaning, 259.

Generalsekreteer, 183, 216, 236, 248, 253, 261,
269, 273, 276, 311, 316, 339, 343-344, 346,
353, 358, 398, 491.

Grosserersocietetet, 139.

Grundejernes Investeringsfond, 213.

Grundlov, 47, 54.

Grundskyldsafgiften, 92.

Grundskyldskommissionen, 58.

Grundverdien, 36, 208.

Grgnlandsminister, 90.

Grgnne gardmiljger, 499.

Geeldssanering, 307.

H. C. Andersens eventyr, 362-363.

Hald Tidende, 58-59, 62.

Hammerslag, 494.

Handel med huse faldet fire ar i treek, 373.

Handelshgjskolen, 55, 76, 112, 120, 321, 347,
355, 416, 423, 461.

Handelsminister, 5, 13, 19, 23, 25, 131, 196, 218,
220, 265, 295, 316.

HD uddannelse, 6, 455, 499,

Helhedslgsning, 416.

Herning Andelsboligforening, 194.

Herning Kongres Center, 485.

Hjallerup marked, 216.

Hjemmesiden Boligsiden, 485.

Hjemmestyreordning, 282.

Hjarring Sygehus, 287.

Holmens Kanal, 105, 112, 121.

Holstebro Handelsskole, 193.

Home - ny landsdeekkende keaede af ejendoms-
firmaer - annonce, 414-415.

Home uenig med DE, 468-469.

Hovedbestyrelse, 51, 87, 183, 197, 235, 274, 340,
346-347, 365, 369, 371.

Hovedbestyrelsesmedlemmer, 42, 50, 164, 277,
318-319, 343, 346.

Huslejenaevnet, 194, 215.

Huslejestoppet, 194.
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Husmaegler, 138.

Hverveannonce fra DanBolig, 480-481.

Hverveannonce fra Realgruppen, 479.

Hverveannonce fra Home, 454.

Hvidsten-gruppen, 36.

Hypotekforeninger, 62, 116, 120, 132.

Hadersbevisninger, 6, 521.

Heederstegn, 5, 28, 31, 69, 73, 77, 81, 84, 89, 98,
111, 125, 154, 156, 164, 173, 183, 185, 194,
201, 205, 242, 244, 273, 290, 315, 339, 347,
353, 367, 420, 441, 451, 453, 462, 467, 489,
495, 501, 521.

Hajesteret, 6, 52, 82, 89, 114, 212, 215, 473, 475-
476, 495.

Handbog for ejendomsmaeglere, 147, 156.

IBEKA, 180.

IBM, 163, 165, 172.

Indeksfinansiering, 307.

Indekslan, 307, 322.

Inderzone, 131.

Indfrielsesvilkar, 476.

Indteegtstilbagegang, 293.

Indteegtsundersagelse, 120, 197.

Indus og Redu har fusioneret med EDC, 388.

Industriministeriet, 243, 296, 307-308, 318, 346-
347, 349, 351, 353, 367, 406, 420-421, 423-424,
435, 440-441.

Inflation, 199, 348, 427.

Informationssystem, 253, 318, 467, 504.

Inkonvertible 1an, 476.

Internet, 458, 469, 477, 485-487, 492, 494, 502, 504.

Intet salg - ingen regning, 413.

ISO-certificering en kendsgerning, 443-444.

Jeg greemmes, 268.

JN Gruppen, 346, 377-379, 382-383, 387, 389,
413, 425-426, 453.

Jordlovskomplekset, 112, 121.

Jordskredsvalget, 200, 202.

Jubileeum, 16, 22, 41-42, 44, 73, 75, 88-89, 92, 97-
98, 106-107, 111, 124, 147-148, 184, 194, 196-
197, 217, 236, 242, 245, 255, 263, 269, 285-
287, 302, 305, 311, 315, 325-326, 329, 348,
360, 367, 369, 378, 430-431, 453, 455, 462,
469, 476-477, 484, 504.
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Julestuen, 89.

Justitsministeriet, 108, 255, 258, 290, 296, 302,
327, 386, 438, 442, 464.

Jyllands-Posten, 70, 196.

Kampvalg, 376, 421, 459.

Kapitalmagten, 108, 276.

Kapitalvindingsafgift, 111.

Kapitalvindingsskat, 207.

Kartoffelkuren, 349, 356, 359.

KE, 5, 17, 27, 33, 41, 43-44, 46, 50-51, 53, 70, 72,
81-92, 96, 98, 105, 107, 110-112, 120-121, 124-
126, 131-133, 147-148, 156, 163, 166-167, 172-
173, 175, 179-180, 182, 190, 193, 197, 202,
205-206, 209, 213, 215-216, 219, 224, 229-231,
233, 236-237, 242, 244-246, 252, 260-261, 285,
288, 298, 314, 327, 338, 347, 355, 360-361,
363, 369, 376, 504.

KEB, 89, 97-98, 107, 356.

Kilden i Aalborg, 44.

Kildeskat, 147.

Klagenavnet for Ejendomsformidling, 296, 353,
406, 491.

Klagesager, 263, 420.

Klientkonto, 131-132, 139, 163, 173, 475.

Klientkontoordning, 124, 132, 139, 159, 160-
163, 167-168, 173, 199, 475.

Koderegnemaskine, 295.

Kollektiv garantiforsikring, 314.

Kollektiver, 168.

Kommissionsaftale, 69, 121, 184, 206, 328.

Kommissionsdomstol, 399.

Kommissionstid, 69.

Kommunalreform, 174.

Kompagniskabsforhold, 332.

Kompromisforslag, 28, 185.

Konfrontationskurs, 434.

Kongresfond, 22.

Kongresudvalg, 125, 302.

Konklusioner vedr. advokaters boligradgivning,
503.

Konkurrenceradet, 440-442.

Konkurrencestyrelsen, 490.

Kontantprisprincippet, 356, 438, 455.

Kontantvurderinger, 298-299.

Kontingent, 50, 56, 88, 197, 199, 202, 210, 478.

Kontingentforhgijelse, 22, 216, 311.

Koordineringsudvalg, 403.

Koreakrigen, 36.

Korrekte oplysninger i enhver villahandel, 228.

Kort- og matrikelstyrelsen, 463.

Kreditforeningen Danmark, 213, 276, 292, 305,
307, 322, 340, 343-344, 353, 365-366, 368, 374,
383, 387, 389, 398, 410, 443.

Kreditmarked, 259, 273-274.

Kredit-monopolet, 366.

Kredsenes nummerbetegnelse, 413.

Kredsformeand, 6, 253.

Kriminalpolitiet, 20.

Kryds-subsidiering, 499.

Kurssikring af ejerskiftelan, 316.

Kurstabel, 133, 287.

Kursusaktiviteten, 349.

Kvalifikationskrav, 312.

Kedemaglerne, 406.

Keedesekretariat, 379.

Kgbenhavnske Ejendomsmaegleres Bygge-
forening, 4, 97, 107, 179, 183.

Kagbenhavns Fondsbgars, 117, 399.

Kgbenhavns Handelsbank, 76.

Kgbenhavns Universitet, 36.

Kabekontraktformular, 21.

Kgbermaglerkampagne, 6, 482, 489.

Kgbesum, 201.

Kabstilladelserne, 54.

Land og Folk, 75.

Landbokonsulenter, 82.

Landbrugsejendomme, 19, 82, 145, 413.

Landsforeningen, 16, 50-51, 56-57, 70, 72, 81-83,
91, 111, 190, 199, 290.

Landsformend, 6, 72, 124, 290, 368, 398, 458.

Landsretten, 82, 137, 208, 215, 476.

Landssekreteer, 7, 16, 43, 58, 82, 85, 88, 98, 100,
121, 133, 135, 168, 173, 179, 186, 205, 215,
223, 317.

Landsstaevne, 58, 61, 452, 462, 476-477, 489.

Landstinget, 13.

Landstingssalen pa Christiansborg, 242.

Lease-back, 68, 70.

Lejeloven, 63, 78, 81, 111, 117, 141, 200, 213,
215.
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Lejernes Landsorganisation, 207.

Liberalt Centrum, 135, 147.

Liberalt Erhvervsrad, 258, 260, 300.

Lidkeb, 2.

Ligusterfascister, 181, 190, 192, 215.

Lov om ejendomsmeeglere, 143.

Lov om Omsetning af fast ejendom, 438, 445,
452, 455, 475, 478, 491.

Lovnyt - Bekendtggrelse nr. 237 af 19. maj 1982
om ejendomsmagleres og ejendoms-
handleres virksomhed, 308-309.

Lovnyt - Bekendtgarelse om ejendomsmaegler-
kursus m.v., 330-332.

Lykkeriddere, 308.

Leerebog i bygningsret, 131.

Leerebog i landbrugsleere, 131.

Leaerebog i vurdering af fast ejendom, 288.

Lerebogen Fast Ejendom, 253.

Lanegrenser, 276.

L&neinstitutter, 120.

Lanerestriktioner, 163.

Maastricht-traktaten, 438.

Marienborg, 311-312.

Marshall-hjeelp, 23.

Medlemskab af EF, 158, 192.

Medlemslisten, 56.

Medlemsstrukturudvalgets indstilling, 234.

Medlemstal, 62, 70, 83, 95, 98, 124, 173, 289,
327, 353, 365, 413.

Medlemstilbagegang, 398, 431.

Merkantilorganisation, 346.

Merkonomneevnet, 231, 237, 277, 302, 308, 310.

Merkonomuddannelsen, 302, 310.

Middelfart Kurser, 209.

Middelfart Venstreblad, 196.

Miljg- og arbejdsmarkedspolitik, 356.

Miljgstyrelsen, 399.

Mindretalsregering, 22-23, 36, 121, 147, 187,
213, 255, 263, 277, 304, 453.

Minimumssaleer, 5, 68.

Mistillidsvotum, 22, 229.

Mobiliteten pa boligmarkedet, 367, 378.

Mobiltelefon, 469.

Modelhuse, 467.

MOMS, 108.
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Monopolloven, 119, 130.

Monopolslagsmal, 120.

Monopoltilsynet, 38, 105, 119, 145, 155, 183,
185-186, 192, 203, 217, 227, 232, 236, 260,
272, 280, 292-293, 305-306, 318, 358.

Mulighedernes arti, 294.

Maeglerfaglig Hotline, 502.

Maglernes Hus, 88.

Meaglerprisen, 6-7, 270, 283, 286-287, 298, 311,
316, 325, 338, 356-357, 370-371, 383, 410, 420,
429, 445, 452, 461-462, 467, 477, 485, 494,
499.

Melkestrejken, 96.

Malsaetningsplan, 6, 236, 253, 289, 307, 318.

NAR (National Association of Realtors), 363,
422, 451-452.

National Property Registre, 165.

Nationalbanken, 112, 121, 273-274, 276, 379,
416, 447, 453.

Nationalisering, 111.

Nationalmuseet, 179.

Nationalgkonomi, 207, 237.

NATO, 36, 46, 71, 147.

Naturfredning, 112.

NCR, 163, 165.

Nettoindtaegt, 120.

Nettoprovenuet, 290.

NEU kongresser, 236.

Neutralitetspolitik, 31.

Next stop Copenhagen, 204.

Nordborg og omegns Andelsboligforening, 194.

Nordea, 4, 389.

Nordisk Ejendomsmaglerkongres, 42.

Nordisk Ejendomsmaeglerunion, 17, 81, 87, 182,
429, 485.

Nordjysk Bank, 89.

Normkray, 269-270, 272, 290, 296, 300, 318, 349,
438.

Ny kontingentstruktur, 420, 450.

Nyborg Strand, 69, 81, 97, 171, 201, 289, 410,
487.

Nye lovforslag vil revolutionere ejendoms-
meeglerens hverdag, 178.

Nye saleertakster dikteret af Monopoltilsynet,
185.
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Nykredit, 333, 340, 343-344, 353, 355, 366, 368,
387, 389-390, 406, 413, 425, 435, 451, 495-496.

Nyt Home-initiativ, 492.

Nyt informationssystem, 253, 318, 467.

Nytars-betragtninger, 85.

Neeringsbrey, 13, 17, 25, 28, 30, 32-34, 38, 46, 72,
77,82, 113-117, 126-130, 137, 142, 155, 165,
252, 295, 326.

Neeringsloven, 5, 13, 19-20, 23, 25, 28-29, 34, 38,
50, 54-55, 70, 72-73, 77, 81, 95, 113-114, 117,
138, 142, 155, 165, 295.

Neeringslovgivningen, 115, 128.

Neeringslovskommissionen, 5, 54, 76-77, 91-92,
107, 110, 112-113, 115, 119, 124, 130, 138,
295.

Obligatorisk klientkonto-ordning, 138.

Offentlige ejendomsvurderinger, 163.

Omkostningsstigning, 293.

Omprioritering, 58, 138, 289.

OMS - omsztningsafgift i engrosleddet, 108.

Omsatningsloven, 487, 503.

Online IT, 6, 499.

OPEC, sammenslutningen af olieproducerende
lande, 203.

Oplysningspligten, 225, 406.

Oplysningsskema, 296.

Optagelsesskema, 24.

Optagelsessggende, 116.

Organisationspligt, 139.

Overenskomstforhandlinger, 96, 112, 348.

Overgangsbestemmelser, 55.

Overgangsordning, 295.

Oversigtstabeller fra analysen af medlems-
sammensatningen, 491.

Paneldiskussion, 208, 236, 294, 305.

Pantebreve, 32, 69, 89, 174-175, 179, 258-259,
273-274, 283, 294, 307, 386.

Pantebrevsmarked, 196, 273.

Parcelhusejerne, 177, 181, 190, 192, 194, 201,
215, 225, 229.

Partistgtte, 357.

Permanent garantistillelsesordning, 450.

Pinsepakken, 489.

Politiken, 20, 180.
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Politimyndigheder, 14, 29.

Politisk ragnarok, 283.

Praktikkray, 5, 91, 148, 155, 243, 308.
Pressemeddelelse, 201, 344, 354, 374, 387, 442.
Prisdirektoratet, 38-39.

Prisudviklingen, 293, 302.

Privat kursusvirksomhed, 252.
Privatbanken, 190, 193, 387, 389, 399.
PR-kampagne, 266, 267, 271.

Program for vintersteevnet i Helsinggr, 238.
Programerklzring, 96, 451.
Protestdemonstrationer, 159.
Provinskredsene, 5, 16, 17, 41, 44, 46, 50.
Prudential i England, 416.
Preemiebetaling, 56.

Public-Relations arbejde, 139.
Paskepakken, 357.

Radikale, 22-23, 28, 75, 84, 90, 121, 131, 147,
168, 190, 215, 304, 315, 370, 416, 447.

Ragnarok, 207, 283.

Rationeringer, 22, 36.

Realdata, 366-368.

Real Gruppen, 382-383, 394, 492.

Realkredit Danmark, 6, 269, 443, 463, 467, 501.

Realkreditinstitutterne, 6, 274, 290, 307, 316-
317, 338-339, 340, 343, 387, 394, 403, 406,
421, 428, 430, 435, 450.

Realkreditradet, 274, 289-290, 292, 367, 424,
430-431, 433-434, 445, 462.

Realkreditreformen fra 1970, 274.

Realpant, 269, 273-276, 289, 292, 318.

REDU-gruppen, 174, 180, 197, 203-204, 209,
378, 386, 388.

Regering, 13, 22-23, 75, 96, 111, 135, 147, 158,
163, 175, 192, 203, 208, 224, 243, 263, 273,
277, 283, 306, 379, 416, 427, 447, 453.

Regeringsindgreb, 348.

Regnskabsundersggelser, 292, 302, 306, 318,
324.

Rentefradraget, 225, 270, 379.

Rentefradragsproblematikken, 301.

Renteloven, 77.

Renteniveau, 354.

Responsumudvalget, 293.

Restaurationsmaegler, 138.
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Ret & Rad, 467.

Retsforbundet, 13, 22, 25, 28, 36, 75, 84, 90.

Retskrivningsreform, 23.

Retsplejeloven, 6, 244, 258, 260, 277.

Revisionsvirksomhed, 199.

Ridderkorset, 244, 347, 459.

Rigsretssag, 447.

Rindalisme, 135.

Ring Deutscher Makler, 52, 421.

Ringkjgbing museum, 485.

Rio Bravo-forlig, 322.

RKI kreditinformation, 427.

Rom-Traktat, 75-77, 81, 95.

Royal Institution of Chartered Surveyors, 95,
285, 300, 504.

Rundbordsdiskussion, 91, 176.

Russell-tribunal i Roskilde, 159.

Red advarselslampe, 394.

Radgivende supermarked, 322.

Radgiveransvar, 6, 473, 476, 478.

SAFE - Sammenslutningen af Frie Ejendoms-
maglere, 455, 495.

Sagfarerradet, 25, 29, 64, 70.

Sagfarerradets Erhvervsudvalg, 64.

Sale-lease-back, 68, 70.

Salaerspgrgsmalet, 171.

Saleertakster, 38-39, 68, 105, 118-119, 130, 145,
183, 185, 192, 230, 293, 306.

Saleertakster dikteret af Monopoltilsynet, 185.

Samejekontrakt, 215.

Samfundets fjende nr. 1, 229.

Sanering af pantebrevsmarkedet, 279.

Scheel & Orloff, 382.

SDE, Samarbejdende Danske Ejendoms-
maglere, 232.

Sekretariat, 5, 7, 12, 56, 97, 105, 211, 216, 243-

244, 253, 273, 311, 317-318, 369, 386, 403,
406, 410, 445, 451, 4609.
Selv- og medbyggersystemer, 298.
Selvejerlejligheder, 5, 97, 107.
Servitutter, 62, 386.

Sikkerhed for deponerede midler, 6, 305, 314.

Sikkerhedsstillelse, 444-445, 474.
Sikringsordning, 295-296.
Sjeellandsgade 54/Langelandsgade 2, 356.
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Skaerpet bekendtggrelse om ejendoms-
formidling, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516.

Skattefrihed, 156-157, 176.

Skibs- og varemaeglere, 110, 114, 137.

Skindergade 3, 121.

Skade, 5, 20, 34, 82, 186, 435.

Skgdeskrivningsforbuddet, 432-433, 435, 438,
440, 444,

Slutseddel, 26, 69, 92, 186, 198, 269-270, 349.

Socialdemokratiet, 25, 28, 30, 75, 84, 90, 147,
158-159, 168, 184, 186-187, 201-202, 208, 213,
304, 322, 333, 370, 379, 399, 416, 447, 462.

Sociale boligselskaber, 145.

Socialistisk Folkeparti (SF), 84, 208.

Sortbarshajer, 5, 13.

Sorte huse, 212-213.

Sparekasse- og bankvurderinger, 163.

Spekulant, 163, 175, 292.

Splittelse blandt ejendomsmaeglere, 372.

Spgrgeskema, 98, 120, 227.

Statens Boliglotteri, 186.

Statens Kunstfond, 96, 135.

Statsafgift, 5, 192.

Statseksamineret ejendomsmaeegler, 5, 28-30, 36,
87,98, 117, 120, 126-127, 133.

Statsministerens hilsen til Ejendomsmaegleren,
337.

Statstidende, 129.

Statstjenestemand, 142.

Stedregister, 6.

Storebelt, 167, 332, 357, 478, 489.

Storkonflikt, 200, 348.

Straffebestemmelser, 139.

Strategiforslag, 367.

Strategiudvalg, 367, 369, 372, 464.

Strukturaendringer, 199, 327, 455.

Strukturudvalget, 192, 197, 235, 332, 371.

Strukturundersggelse, 280-282.

Studenteroprgr, 168.

Styrelse, 369, 371-372, 374, 403, 435, 441, 459,
462, 490.

Styrelsesrad, 369, 459.

Sundhedsattest, 469.

Svindlere, 5, 13-14, 20-21, 30, 38.

Seelgerpantebreve, 6, 179, 294, 298.
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Takstreguleringssystemer for ejendomsmaeglere,
358.

Tamilrapport, 399, 447.

Tavshedspligt, 166.

TEGOVOFA, 300, 310, 316, 361, 399, 413, 421,
423, 431, 464.

Telebgrsen, 387.

TIAVSC, 300.

Tilbudspligt, 200.

Tilstandsrapport, 458, 469, 473, 503.

Tilsynet med realkreditinstitutter, 367.

Tinglysning, 32, 115, 117-118, 127-128, 130, 142,
215.

Tinglysningsforbud, 274.

Titelforvekslinger, 165.

Tivolihallen, 179.

Tjenestemandslovgivningen, 115, 130, 138, 142.

Tjernobyl-katastrofen, 357.

Topsikring, 375.

Totalfinansieringsinitiativ, 307.

Tronfalgeren, kronprinsesse Margrethe, 173, 192.

TV 2, 357.
Tvangsauktioner, 195, 208, 212, 214, 225, 255,

258, 260, 276-277, 288, 293, 305-307, 318, 320-

321, 398, 452, 473.
Tvangsauktionskursus, 260.
Tvangsauktionssystem, 6, 212, 243.
TV-avisen, 171.

Tvindskolerne, 469.
Tvungen varmesyn, 290.
Typehusbyggeri, 298.
Typografstrejke, 255.

Udbudspriser, 429.
Uddannelsesmuligheder, 46, 55.
Uddannelsesnavnet, 237, 252, 277.
Uddannelsesrad, 201-202, 206.
Uddannelsesspgrgsmalet, 55.
Udlaendingeloven, 357, 447.
Udlejningssaleer, 6, 212.
Udvalget vedrgrende omsztning af fast
ejendom, 6, 420, 423.
Udvalgsberetningen, 115.
Underskud i foreningen, 377.
Undervisningsministeriet, 135, 213, 231, 237,
252, 302, 308, 310, 459, 477, 501.
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Undervisningsplan saeson 1961, 90.
Ungdomsboliger, 348.
Ungdomsboligkvote, 348.
Unibank, 389, 399.

Unikredit, 433.

Valgdeltagelsen, 277.

Valgretsalder, 263.

Valuar, 269, 277, 300-301, 310, 318, 358, 423,
463, 475, 502-503.

Vandelsattest, 30, 38.

Var det en TV-messe veerd?, 278.

Vedteegtsendringer, 86, 229, 289, 292, 369.

Vedteegtsforslag, 332, 367.

Vejere og malere, 114.

Vejle Amts Folkeblad, 44.

Vekselerer, 138.

Vekselertitlen, 165.

Velferdssamfundet, 87.

Venstresocialisterne, 159.

Verdenskongres, 5-6, 125, 148, 290, 299, 302,
321, 326, 347, 358, 360, 374.

Verdenskongres 1987 gav flot overskud, 377.

Videreuddannelse, 478, 502.
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www.boligsiden.dk, 491, 499, 501.
www.oline.dk, 500.



Stikordregister

Yderzone, 131.
Zoneinddelingen, 131.
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